CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru spatiile comerciale (magazine)
in cadrul CITY PARK MALL of CONSTANTA

Incheiat intre

5] WA

NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L.
in calitate de Locator

si

SERVICIUL PULIC DE IMPOZITE, TAXE SI ALTE VENITURI
ALE BUGETULUI LOCAL CONSTANTA

in calitate de Locatar

Nr. inregistrare (intern) Lorze
Data: .04:©6. Lot



SECTIUNEA 1
TERMENI SI CONDITII PARTICULARE

Prezentul Contract de inchiriere a fost semnat BSERZE, i . de catre si intre:

(1) NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, str. , I, .
etajul _biroul'  Sector inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/3523/18.03.2013, cod unic de inregistrare
31377664, reprezentata de ' si in calitate de Administratori, denumita in cele ce

urmeaza , Locator”
si
(2) SERVICIUL PULIC DE IMPOZITE, TAXE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL CONSTANTA, cu

sediul social in Municipiul Constanta, Str. Sulmona nr. 22, Judetul Constanta, cod de inregistrare fiscala 14260477,
reprezentata legal prin +in calitate de Director Executiv, denumita in cele ce urmeaza ,Locatar”,

denumite in cele ce urmeaza Partile.

Partile au convenit ca urmare a negocierilor purtate in acest sens, sa incheie prezentul contract (,, Contractul de Inchiriere"
sau ,Contractul”) in termenii si conditiile urmatoare:

1. SPATIUL INCHIRIAT SI SUPRAFATA SPATIULUI INCHIRIAT
11.  Spatiul Inchiriat: Unitatea nr. E20;

1.2, Suprafata Spatiului Inchiriat: 127 (unasutadouazecisisapte) m.p.,;

2. ACTIVITATEA LOCATARULUI IN SPATIUL INCHIRIAT

21. Locatarul va utiliza spatiul in scopul desfasurarii de catre acesta a activitatilor specifice potrivit legii, respectiv:

- Stabilirea, constatarea, controlul, urmarirea si incasarea impozitelor, taxelor si a altor venituri ale unitatii
administrativ-heritoriale;

- Stabilirea, constatarea, controlul, urmarirea si incasarea majorarilor de intarziere aferente creantelor fiscale
Pprecum si a amenzilor;

- Solutionarea obiectiunilor, contestatiilor si plangerilor formulate impotriva actelor de control si de impunere;

- Executarea creantelor bugetare ce se fac venit al unitatii administrativ-teritoriale sau a celor date in
competenta sa prin acte normative;

- Orice alte activitati de incasare, urmarire sau control fiscal date in sarcina sa prin acte normative sau
autorizatii de consiliul local, (denumite in continuare impreuna “scopul convenit”), in stricta conformitate cu
toate normele legale in vigoare aplicabile desfasurarii activitatii sale specifice.

3.  DURATA INCHIRIERII
3.1. 5({cinci) ani care incep sa curga de la Data Predarii;

4, DATA PREDARII/ DATA INAUGURARII

41. Data Predarii: 10.06.201 6;
4.2. Data Inaugurarii: 13.06.2016;

5. OBLIGATIILE FINANCIARE ALE LOCATARULUT:

51. CHIRIE

5.1.1. Chiria este datorata dupa cum urmeaza:

7.00 (sapte) EURO / mp / luna conform prezentului Contract, respectiv 889,00 Euro plus TVA / luna, incepand cu data
predarii Spatiului Inchiriat, mentionata in procesul-verbal de predare-primire.

Plata Chiriei se va face in Lej la cursul de schimb Euro/Leu de 4,44 Lei, curs ce s-a avut in vedere la intocmirea proiectului
Pprivind bugetul de cheltuieli al institutiei Locatarului pentru anul 2016.

Se clarific faptul ¢4 pentru anii urmdtori, plata Chiriei se va face in lei la cursul de schimb Euro/Leu avut in vedere la
intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuieli al Locataryliii pentru fiecare nh;e anii respectivi. La inceputul
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fiecarui an bugetar Locatarul va transmite Locatorului o notificare cu privire la noul curs Euro stabilit pentru anul
respectiv. Pentru evitarea oricarui dubiu, pana la data la care Locatarul va notifica Locatorul cu privire la noul curs Euro,
acesta va datora si achita catre Locator Chiria conform cursului Euro stabilit pentru anul precedent.

5.2, CHELTUIELI PRIVIND SERVICIILE COMUNE

Cheltuielile privind Serviciile Comune reprezinta 4,50 (patru euro si cincizeci eurocenti) EURO / mp / luna, respectiv
571,50 Euro plus TVA / luna, incepand cu data predarii Spatiului Inchiriat, mentionata in procesul-verbal de predare-
primire,

Plata Cheltuielilor privind Serviciile Comune se va face in lei la cursul de schimb Euro/Leu de 4,44 Lei, curs ce s-a avut in
vedere la intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuieli al institutiei Locatarului pentru anul 2016.

Se clarifica faptul c4 pentru anii urmdtori, plata Cheltuielilor privind Serviciile Comune se va face in Lei la cursul de

anii respectivi. La inceputul fiecarui an bugetar Locatarul va transmite Locatorului o notificare cu privire la noul curs Euro
stabilit pentru anul respectiv. Pentru evitarea oricarui dubiu, pana la data la care Locatarul va notifica Locatorul cu privire
la noul curs Euro, acesta va datora si achita catre Locator Chiria conform cursului Euro stabilit pentru anul precedent.

5.3. CHELTUIELILE CU UTILITATILE

5.3.1. Locatarul datoreaza costul consumuluj de utilitati din Spatiul Inchiriat inclusiv, dar fara a se limita la alimentare cu
electricitate, in conformitate cu prevederile Clauzei 7. din Sectiunea I,

6. PARTILE INTEGRANTE ALE CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
6.1.  Prezentul Contract de Inchiriere este format din urmatoarele Sectiuni:
6.1.1. Sectiunea I - Termeni si Conditii Particulare
6.1.2. Sectiunea II - Termeni si Conditii Generale
6.2.  Fac parte integranta din prezentul Contract urmatoarele anexe:
Anexal Planul General al CITY PARK-MALL of CONSTANTA
Anexa2 Planul Spatiului Inchiriat
Anexa3 Regulament de Ordine Interioara
Anexa4 Proces-Verbal de Predare-Primire
Anexa5 Cheltuieli privind Serviciile Comune
i REGULI GENERALE DE INTERPRETARE

7.1.  Prevederile Sectiunilor si respectiv ale Anexelor vor fi interpretate intotdeauna impreuna, in mod unitar, in scopul
de a produce efectele urmarite de catre Parti prin semnarea Contractului de Inchiriere.

72. In caz de conflict sau de prevederi contradictorii intre Sectiuni si Anexe, vor prevala intodeauna prevederile
contractuale ale Sectiunilor.

7.3.  Incaz de conflict sau de prevederi contradictorii intre Sectiuni se va proceda dupa cum urmeaza:
731 Incaz de conflict sau de prevederi contradictorii intre Sectiunea I si Sectiunile II vor prevala prevederile

Sectiunii
NOTIFICARI
8.1.  Adresa fiecarei Parti este

(i)  Locator:
Bucuresti, o ,etajul  biroul  Sector
E-mail: | City Park
Fax:

(i) Locatar:
Municipiul Constanta, Strada Sulmona nr. 22, Judet Constanta
E-mail; ap@spitct.ro office@ spit-ct.ro
Fax: 0241.488.538 0241.488.559

ALTE PREVEDERI

9.1.  Oricare si toate Sectiunile si respectiv Anexele la preze:;atq_.ﬂrsunt © parte esentiala, integranta si inseparabila din
F'I R v A
/ | |
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prezentul Contract de Inchiriere.

92, Titlurile Sectiunilor, Anexelor, clauzelor contractuale si orice subliniere din prezentul Contract de Inchiriere sunt
introduse numai in scopul facilitarii redactarii si nu vor afecta in niciun fel sensul, intelesul sau interpretarea
vreunei prevederi din prezentul Contract,

9.3. Trimiterile la un contract sau document vor avea in vedere acel contract sau document astfel cum a fost acesta
modificat, completat, amendat, re-emis sau novat din cand in cand.

94. Prezentul Contract de Inchiriere contine intregul aranjament dintre Parti in legatura cu probleme stipulate in
prezentul si inlocuieste toate celelalte aranjamente, contracte sau intelegeri anterioare dintre Parti in acest sens.

95, Partile declara si confirma ca au citit toate prevederile prezentului Contract de Inchiriere si sunt constiente de
caracterul angajant al continutului acestuia,

Incheiat in Bucuresti, la ................ , in limba romana, in 2 (doua) exemplare originale, 1 (unul) pentru fiecare Parte, insa

toate exemplarele impreuna constituie unul sj acelasi document.

LOCATOR LOCATAR
NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L. S.PLT.V.B.L. CONSTANTA
Al
1 ." i
Director Exequéjv,
Director Executiv :udiumr:‘

Sef Serviciu Financiar-Contabilitate,
Sef Serviciu Juridic, -
Sef Compartiment de Specialitate,

Sef Serviciu Achhitii“ublice,



SECTIUNEA 11
TERMENII SI CONDITIILE GENERALE

Partile au convenit ca urmare a negocierilor purtate in acest sens, urmatorii Termeni si Conditii Generale valabile pentru
Contractul de Inchiriere:

DEFINITII:
In acest Contract, in masura in care din context nu rezulta altfel:

~ACTIVITATEA” inseamna activitatea care urmeaza a fi desfasurata de Locatar in Spatiul Inchiriat potrivit prevederilor
Clauzei 2 din Sectiunea I,

~ADMINISTRATORUL CENTRULU[" inseamna entitatea desemnata periodic de catre Locator, la libera sa alegere, in
vederea gestionarii si administrarii generale a Centrului Comercial, avand drepturile si atributiile stabilite in Contract si
in Regulamentul de Ordine Interioara, care va putea exercita, fata de Locatar, in numele si pe seama Locatorului, oricare
dintre drepturile Locatorului in conformitate cu prezentul Contract.

»CAZ DE NEEXECUTARE DIN PARTEA LOCATARULUI” are sensul descris in Clauza 22.2 din prezenta Sectiune II.

~CENTRUL COMERCIAL” inseamna centrul comercial de tip mall, situat in Constanta, Bd, Al Lapusneanu nr 116C,
Iud Constanta, ce va fi dezvoltat de catre Locator, prin extinderea centrului comercial existent, in una sau mai multe
-ape, astfel cum acesta va fi autorizat de autoritatile competente, respectiv terenul si cladirile, locurile de parcare pentru
autoturisme, caile de acces si spatiile publice, precum si zonele exterioare, construite sau in curs de constructie,
mentionate mai jos si indicate doar pentru scopul identificarii in Anexa 1 la prezentul Contract astfel cum acestea vor
putea fi extinse sau modificate periodic de catre Locator,

b) o galerie cu o suprafata inchiriabila de aproximativ 18.000 (optsprezecemii) mp (denumita in cele ce urmeaza ,Galeria
Comerciala”). Galeria Comerciala va consta din spatii comerciale cu suprafete individuale mai mici de 600 (sase sute)
mp si

<) Spatii si Parti Comune.

—ota aferenta Spatiului Inchiriat) x (Valoarea totala a Costurilor privind Serviciile Comune), unde

Cota aferenta Spatiului Inchiriat reprezinta raportul dintre suprafata totala a Spatiului Inchiriat si suprafata totala
inchiriata a Galeriei Comerciale, in masura in care Locatorul nu a optat pentru o alta modalitate de distribuire a
Cheltuielilor privind Serviciile Comune.

~CHIRIA” reprezinta suma pe care Locatarul o plateste Locatorului potrivit prezentului Contract pentru folosinta
Spatiului Inchiriat,

»DATA INAUGURARII” reprezinta data la care Spatiul Inchiriat va fi deschis pentru public.

~DATA PREDARII” reprezinta data stabilita conform Clauzei 4.1 din Sectiunea I la care Locatorul are obligatia de a-i
preda Spatiul Inchiriat Locatarului sj la care Locatarul are obligatia de a prelua Spatiul Inchiriat de la Locator in
conformitate cu Clauza 4A din prezenta Sectiune IL.

~DATA SCADENTA” reprezinta data de 01 (intai) ale fiecarei luni calendaristice,
~DATA SEMNARI” reprezinta data semnarii prezentului Contract,

~DURATA CONTRACTULUI” /"DURATA” are sensul descris in Clauza 3 Sectiunea I, asa cum acesta este detaliat in

Clauza 3 din Prezenta Sectiune II.

~EXERCITIU FINANCIAR” inseamna perioada cuprinsa intre 01 ianuarie si 31 decembrie sau o alta perioada
A\ p ' /
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determinata la libera alegere de catre Locator si notificata Locatarului.

~PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE” inseamna procesul-verbal de receptie ce urmeaza a fi semnat de Parti la
Data Predarii, in forma atasata in Anexa 4.

~REGULAMENTUL DE ORDINE INTERIOARA" inseamna unul sau mai multe seturi de reguli si reglementari scrise
referitoare la Centrul Comercial stabilite de Locator (anexate la prezentul Contract ca Anexa 3) si furnizate Locatarului
pentru a fi respectate tot impul de catre acesta, dupa cum ar putea fi modificat periodic in mod unilateral in scris de
catre Locator, sau schimbat pentru a implementa toate reglementarile aplicabile pentru Centrul Comerecial.

~SPATII SI PARTI COMUNE” inseamna in mod colectiv ~Spatiile Comune Interioare” si »Spatiile Comune
Exterioare”, S
»SPATIILE COMUNE INTERIOARE” inseamna toate Traseele de Utilitati, toate echipamentele si toate acele zone

e |

situate in cladire care nu sunt inchiriats si care nu deservesc exclusiv un singur Locatar, si care includ, fara a se limita la,
. v Al

a) scarj, pasaje, coridoare, zone de tranzit, intrari si iesiri, porti, holuri, zone de incarcare si descarcare, precum si
alte zone amenajate pentru trecerea libera a persoanelor si/sau a marfurilor;

b) instalatii si sisteme de climatizare, sisteme electrice, sisteme de telefonie, radio intern, sisteme de conducte si
instalatii de toate tipurile, Precum si toate si orice alte tipuri de sisteme care cuprind o parte a cladirii si/sau care
deservesc cladirea si/sau utilizatorii acesteia; 2

) toalete publice, zone de recreere publica si de divertisment; |

) zone si sisteme de semnalizare, informare si publicitate;

e) acoperisuri, sybsol, coridoare de serviciu, camere de serviciu, camere pentru transformatoare de putere, centrale
telefonice, precum sij orice alte camere si zone care deservesc toate sau oricare dintre sistemele care opereaza in
cladire;

f) pereti si ferestre exterioare, fundatii, coloane de constructii, scari, coridoare, intrari si iesirj;

- - - * T . P as . . ) 1 f‘ol’-_.-< R
orice alt spatiu el cladiri, destinat utilizarii publiculu larg, L Phlcbpop

»SPATIILE COMUNE EXTERIOARE” inseamna toate acele zone situate in afe!ra incintei cladirii, destinate utilizarii in

. comun de catre toti Locatarii si/sau de catre publicul larg, cu exceptia celor inchiriate, aferente uzului comun, sj care vor

include, printre altele, urmatoarele:
a) drumuri interioare, insule de trafic, drumuri de acces, sisteme de iluminat, instalatii si echipamente;
b) facilitati de parcare in aerliber; '
c) zone de tranzit, zone de incarcare si descarcare, trotuare;
“d) 2one si sisteme de semnalizare, informare si publicitate exterioara etc.
»SPATIUL INCHIRIAT” are sensul descris in Clauza 1 din Sectiunea I, asa cum este detaliat in Clauza 1 din Sectiunea
II, identificat doar in scop de informare in Anexa 2. '

+TRASEELE UTILITATILOR” inseamna toate canalele, firele, cablurile, conductele, fluxurile de canalizare, rigole, tevi
de evacuare, jgheaburi, tuburi, instalatii electrice si orice alte canale conducatoare,

—Z1 LUCRATOARE" inseamna orice zi (alta decat sambata sau duminica sau sarbatorile publice) in care bancile din
-mania sunt deschise publicului pentru operatiuni comerciale.

INTERPRETARE:

(i) Acolo unde este necesar, cuvintele folosite la singular vor include si pluralul si vice versa. Cuvintele la genul
masculin vor include si genul feminin, iar cuvintele Ia genul feminin vor include si genul masculin. Trimiterile la
orice persoana vor fi considerate ca fiind facute si Ja succesorii sau cesionarii autorizad ai acesteia,

(i) Orice referinta la ,,scris” sau ,in scris” include orice forma de reproducere a cuvintelor vizibila si de durata si va
exclude comunicarea Prin e-mail,

(i)  Orice obligatie din prezentul Contract care trebuie indeplinita intr-o zi care nu este o Z; Lucratoare va fi amanata
pana la prima Zi Lucratoare care urmeaza,

(iv)  Cuvintele ,altele”, ,cum ar fi” sau ,,inclusiv” nu contin niciun fel de limitari,

1. OBIECTUL CONTRACTULUI / SPATIUL INCHIRIAT
11 Locatorul acorda un drept de folosinta si inchiriaza Spatiul Inchiriat Locatarului exclusiv si doar in scop
comercial pe parcursul Duratei Contractului, jar Locatarul incheie prezentul Contract in scopul desfasurarii Activitatii in

Spatiul Inchiriat, obligandu-se in schimb sa achite catre Locator obligatiile financiare enumerate in Clauza 5 din
Sectiunea I si orice alte costuri potrivit prezentului Contract.

1.2 Locatarul va detine liber si netulburat Spatiul Inchiriat numaj pentru desfasurarea Activitatii pe Durata
Contractului, cu conditia de a plati integral si la imp toate sumele datorate in conformitate prézentul Contract si de a-
A /
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* Partile Comune desemnate de Locator pentru utilizarea de catre Locatarii Centrului Comercial, insa Locatarul nu le va

si indeplini toate celelalte obligatii contractuale si legale.

1.3.  Locatarul va avea de asemenea dreptul neexclusiv (ce va fi exercitat in comun cu Locatorul si cu toate persoanele
care beneficiaza de drepturi similare) in conditiile si termenii prezentului Contract de Inchiriere de a utiliza Spatiile si

obstructiona in niciun mod si nici nu va impiedica in nici un fel accesul in si din Centrul Comercial.

1.4.  Partile inteleg prin prezentul ca Spatiul Inchiriat este indicat doar in scop de informare in Anexa 2, fiind agreat
faptul ca locatia si numerele spatiilor se pot schimba pe parcursul transformarilor interne rezultate din reamenajarea sau

2. UTILIZAREA SPATIULUI INCHIRIAT
21.  Spatiul Inchiriat va fi utilizat exclusiv pentru Activitatea autorizata.
2.2.  Orice schimbare in tipul de activitate desfasurata de catre Locatar in Spatiul Inchiriat si/sau schimbarea

" tulaturii/numelui sub care Locatarul opereaza Spatiului Inchiriat vor putea fi facute numai cu acordul prealabil scris al

rocatorului,

23.  Locatarul declara si garanteaza ca are dreptul de a utiliza in mod valabil titulatura si/sau numele mentionat(e)
in Clauza 2.1 din Sectiunea I si orice elemente grafice legate de acestea. De asemenea in cazul in care isi exprima acordul
in acest sens, Locatarul poate pune la dispozitia Locatorului la cererea acestuia, iar Locatorul va avea dreptul de a
utiliza, in mod liber si fara niciun fel de pretentii din partea Locatarului, sigla sau logo-ul acestuia din urma, precum si
orice alte elemente de identitate vizuala, in vederea promovarii Centrului Comercial si care poate fi folosit in orice
eveniment de marketing organizat de Locator.

3. DURATA CONTRACTULUI

31.  Prezentul Contract este incheiat pentru o perioada fixa de inchiriere a Spatiului Inchiriat prevazuta in Clauza 3
din Sectiunea I, calculata incepand cu Data semmnarii procesului verbal de predare-primire a Spatiului.

3.2 Partile convin in mod irevocabil prin prezentul ca pe tot parcursul Duratei Contractului, cu exceptia situatiei
prevazute de Clauzele 4.4 si 19.1 de mai jos, Locatarul nu are dreptul de a denunta unilateral Contractul. In cazul in care
Locatarul va denunta unilateral Contractul sunt aplicabile dispozitiile Clauzei 19.6 din prezenta Sectiune II. In plus,
Partile convin in mod expres ca prevederile tacitei relocatiuni nu sunt aplicabile acestui Contract.

3.3.  Incazul in care Locatarul doreste sa reinchirieze Spatiul Inchiriat dupa expirarea Duratei Contractului va trebui
~1-si comunice intentia in scris Locatorului cu cel putin 30 (treizeci) zile inainte de expirarea acesteia.

34.  Daca nu se ajunge la o intelegere in legatura cu noii termeni si conditii contractuale pana cel mai tarziu cu 10
(zece) zile inainte de expirarea Duratei, Contractul va inceta la expirarea Duratei, iar Locatorul va fi autorizat sa
inchirieze Spatiul Inchiriat oricarui tert, in termenii si conditiile convenite cu un astfel de tert, inclusiv, insa fara limitare,
pentru o chirie care poate fi inferioara fata de Chiria stabilita potrivit prezentului Contract. Pentru evitarea oricarui
dubiu Locatorul nu va acorda Locatarului niciun drept de preferinta cu privire la Spatiul Inchiriat.

4, DATA INAUGURARII

A. INAUGURAREA SPATIULUI INCHIRIAT

41.  Locatorul va stabili, dupa propria sa apreciere Data Inaugurarii in intervalul de timp specificat in Clauza 4.2 din
Sectiunea I.

4.2.  Locatorul va decide asupra Datei Inaugurarii si asupra Datei Predarii si va notifica Locatarul in legatura cu ziua
exacta a Datei Predarii in avans.

B. PREDAREA SPATIULUI INCHIRIAT

43.  Locatarul declara ca a vizitat amplasamentul si a examinat toate desenele si documentatia tehnica aflate anexa la
prezentul Contract, le-a inteles si prin urmare detine toate informatiile si documentele cu-privire la caracteristicile
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Spatiului Inchiriat, inainte de semnarea prezentului Contract si este de acord cu aceste caracteristici.

44.  In cazul in care Locatarul nu este prezent la Data Predarii stabilita in conformitate cu prevederile prezentului

numele Locatarului;

(ii) sa rezilieze Contractul in conditiile Clauzei 19.2 din prezenta Sectiunea I, neprezentarea Locatarului la Data
Predarii fiind considerata un Caz de Neexecutare din Partea Locatarului.

45.  LaData Predarii, suprafata Spatiului Inchiriat va fi mentionata in Procesul-Verbal de Predare - Primire.
46.  Masurarea Spatiului Inchiriat se bazeaza pe regulile internationale de stabilire a suprafetei brute de inchiriat,

Spatiul Inchiriat si alte spatii inchiriate, ii) de Ia limita exterioara a peretilor periferali exteriori, care separa Spatiul
Inchiriat de exterior sau de alte spatii, precum Spatiile si Partile Comune, respectiv iii) de la linia exterioara a
fatadei/vitrinei Spatiului Inchiriat. Amprenta la sol a stalpilor de rezistenta interiori, coloane structurale si orice partitii
sau separari/pereti despartitori din cadrul Spatiului Inchiriat sunt incluse in aria Spatiului Inchiriat. O marja de variatie
~>rceptabila de (+)/(-) 5 (cinci) % va fi permisa in ceea ce priveste suprafata masurata a Spatiului Inchiriat. Pentru evitarea
-ricarui dubiu, toate obligatiile de plata potrivit prezentului Contract, vor fi calculate in functie de suprafata Spatiului
Inchiriat, astfel cum este masurata de Locator la Data Predarii si mentionata in Procesul-Verbal de Predare - Primire.

4.7.  Predarea Spatiului Inchiriat va avea loc pe baza Procesului-Verbal de Predare-Primire, semnat de ambele Parti
(cu exceptia cazului prevazut in Clauzei 4.4(i) de mai sus), prin care Locatarul confirma ca a preluat Spatiul Inchiriat in
stare adecvata/conditii normale de folosinta, in conformitate cu prevederile prezentului Contract.

48.  Locatorul va remedia deficientele/viciile specificate in Procesul-Verbal de Predare-Primire intr-o perioada
rezonabila de timp, in functie de natura deficientelor. Locatarul va permite Locatorului sa remedieze deficientele
respective, fara a solicita vreo despagubire Locatorului.

4.9.  Locatarul va permite contractantilor Locatorului accesul nerestrictionat pentru a executa orice lucrare restanta Ia
Spatiul Inchiriat.

410.  Pentru evitarea oricarui dubiu, Partile inteleg ca o data cu predarea Spatiului Inchiriat in conformitate cu

prezenta Clauza, Locatorul a transmis posesia asupra Spatiului Inchiriat precum si toate drepturile si obligatiile aferente
conform Contractului.

5. CHIRIA

51 Locatarul datoreaza Locatorului in conformitate cu prezentul Contract, Chiria in cuantumul specificat in Clauza
1.1 din Sectiunea I din prezentul Contract.

6. CHELTUIELILE PRIVIND SERVICIILE COMUNE
6.1.  In plus fata de Chirie, Locatarul este obligat sa plateasca Cheltuielile privind Serviciile Comune.

6.2.  Locatorul si/sau Administratorul Centrului va fi indreptatit sa perceapa taxe pentru orice servicii aditionale care
nu sunt cuprinse in Cheltuielile privind Serviciile Comune prevazute in prezentul Contract, daca aceste servicii sunt
solicitate de catre Locatar si aprobate de catre Locator, pe baza consumului lunar al Locatarului a acestor servicii, a un
nivel agreat in scris de catre Parti anterior consumului de servicii.

6.3.  Contabilitatea Cheltuielilor privind Serviciille Comune va fi pastrata pe principiul ,open book”/in mod
transparent, jar modul de calcul poate fi pus la dispozitia Locatarului, la cererea sa expresa.

7. UTILITATI

71.  In plus fata de Chirie si Cheltuielile privind Serviciile Comune, Locatarul va plati costul consumului de utilitati
din Spatiul Inchiriat,si anume consumul de electricitate (denumite in cele ce urmeaza ~Utilitatile”).

72.  Locatarul va instala pe propria cheltuiala orice contor solicitat de Locator sau Locatar pentru oricare dintre
Utilitati. Contoarele se vor citi de catre Locator fie direct, fie prin intermediul sistemului BMS al Centrului Comercial. In
cazul in care oricare dintre Utilitati nu este contorizata separat in Spatiul Inchiriat si este in schimb furnizata in comun,
Locatorul va determina in mod rezonabil partea Locatarului din Utilitatile astfel fumiza?{. [}ocatarul nu va incheia un



contract separat pentru furnizarea acestora fara acordul prealabil scris al Locatorului.

7.3.  Costurile privind Utilitatile vor fi platite de catre Locatar in termen de 30 (treizeci) zile de Ia primirea facturii
transmise de Locator in acest sens,

74.  Incazul in care Locatarul va incheia un contract direct cu furnizorii de utilitati publice Locatarul va plati direct
furnizorilor toate costurile aferente Utilitatilor furnizate,

75.  Locatarul intelege si este de acord ca Locatorul nu este raspunzator pentru daunele cauzate de intreruperea
furnizarii de Utilitati de catre furnizorii publici.

8. INDEXAREA - Nu se aplica.

9. PLATI

91.  Prevederi generale

91.1. Toate obligatiile de plata ale Locatarului, incluzand Chiria, Cheltuielile privind Serviciile Comune, costurile
privind Utilitatile vor fi datorate incepand cu Data Predarii Spatiului Inchiriat.

_921.  Locatorul va emite si transmite Locatarului facturile relevante sau facturile proforma continand sumele lunare
"atorate conform prezentului Contract pentru serviciile prestate in luna anterioara pentru care este aferenta factura,

9.22. Locatorul poate opta pentru emiterea de facturi electronice in conformitate cu prevederile din Codul Fiscal.
Locatarul intelege si accepta in mod expres acest lucru. Facturile electronice vor fi comunicate la adresele de email

9.3, Efectuare Plati

93.1. Toate sumele datorate in baza prezentului Contract vor fi achitate prin transfer bancar, in conturile bancare
comunicate de catre Locator, si anume

9.3.2  Data platii sumei respective de catre Locatar va fi considerata data Ia care contul Locatorului a fost creditat cu
suma aferenta,

93.3. Chiria, Cheltuielile privind Serviciile Comune si Utilitatile, datorate lunar, in conformitate cu prezentul Contract
sunt platibile lunar, la Data Scadenta pentru luna pentru care este efectuata plata.

9.3.4. Pentru fractiile de luna, plata Chiriei, a Cheltuielilor privind Serviciile Comune si a Utilitatilor se va face raportat si
recalculat Ja numarul exact de zile din luna respectiva.

1. Curs Valutar

9.6.1. Locatarul nu are dreptul, fara acordul Locatorului, sa exercite niciun drept de refuz de plata, de reducere sau de
compensare cu privire la Chirie say oricare alte plati datorate in baza prezentului Contract. Locatarul intelege si accepta
in mod expres aceasta prevedere contractuala, &
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9.6.2. Partile convin prin prezentul Contract ca Locatorul va aloca, la libera sa alegere, sumele primite de la Locatar
pentru stingerea oricarei obligatii scadente restante a Locatarului si va efectua, Prin urmare, imputatia platii, Locatarul
renuntand in acest fel la indicarea expresa a scopului/destinatiei sumelor platite respective (,imputatia platii prin acordul
partilor”). Locatarul intelege si accepta in mod expres aceasta prevedere contractuala.

10. GARANTIA - Nu se aplica.

11. DREPTURI SI OBLIGATII ALE LOCATORULUI
111 Asigurarea Locatorului

11.1.1. Incepand de la Data Predarii, Locatorul va incheia si mentine pe intreaga Durata:

(i) asigurare a proprietatii acoperind riscurile pe care le poate considera, la libera sa alegere, necesare in legatura cu
Centrul Comercial;

(ii) asigurare publica de raspundere civila si de raspundere fata de terti;

(i)  asigurarea incalzirii si climatizarii centrale a Spatiilor Comune Intericare Ia temperaturile si pentru perioadele
(iv)  furnizarea catre Locatar a apei necesare peniru climatizarea si incalzirea Spatiului Inchiriat in modul descris in
Manualul de Amenajare;

(v) mentinerea curateniei in Spatiile si Partile Comune si mentinerea acestora la standarde rezonabile si asigurarea
unui iluminat corespunzator, acolo unde este cazul, in timpul programului, dupa cum este definit si specificat clar in
Regulamentul de Ordine Interioara;

(vi)  echipareasi mentinerea toaletelor publice echipate in mod adecvat cu echipamente sanitare.
“1.22. Locatorul nu va fi raspunzator fata de Locatar cu privire la:

() orice defectiune say intrerupere a oricaror servicii din cauza reparatiilor, intretinerii sau inlocuirii instalatiilor

(ii) orice act, omisiune sau neglijenta a oricarei persoane care se angajeaza sa furnizeze servicii in baza unor
contracte sau subcontracte incheiate cu Locatorul sau cu Administratorul Centrului,

11.3.  Drepturi speciale
11.3.1. Urmatoarele drepturi sunt rezervate Locatorului si persoanelor sale autorizate;
(i) sa ridice constructii (schele/scari) pentru accesul la Traseele de Utilitati, chiar daca acestea pot restrictiona

11.4.  Accesul in Spatiul Inchiriat - =X
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11.41. Locatarul ii va permite Locatorului, in mod rezonabil, in orice moment, Pe baza unui preaviz transmis
Locatarului (cu exceptia cazurilor de urgenta) sa intre in Spatiul Inchiriat pentru a examina si constata starea acestuia, sa

11.42. In cazul in care Locatarul nu ii permite Locatorului accesul in Spatiul Inchiriat, acesta va f raspunzator pentru
orice prejudiciu adus Locatorului sau unui tert in urma acestei actiuni.

11.43. Daca Locatorul doreste sa reinchirieze say sa vanda Spatiul Inchiriat, in totalitate sau in parte, sau daca
prezentul Contract este reziliat say Durata a expirat, Locatorul poate vizita Spatiul Inchiriat impreuna cu partile

12, DREFPTURILE S} OBLIGATIILE LOCATARULUI
121,  Utilizarea Spatiului Inchiriat

12.11. Locatarul va plati toate cheltuielile sj taxele legate de amenajarea si functionarea Spatiului Inchiriat, Precum sj
de Activitatea sa in cadru] Spatiului Inchiriat, inclusiy toate impozitele, redeventele, taxele si onorariile de obtinere a

122.  Daunesi Despagubiri
12.21. Locataru]l este raspunzator pentru daunele cauzate Spatiului Inchiriat, Centrului Comercial, Traseelor

/ Utilitatilor, Spatiilor si Partilor Comune, sau oricaror alte parti sau spatii aferente, din culpa sa, a angajatilor,

fumizorilor,MTBE‘a’fSr"ﬂor sai sau a oricaru] contractant al saq,

12.2.2. Locatarul il va i orma pe Locator imediat cy privire la daunele say deficientele din Spatiul Inchiriat, Traseele
Utilitatilor, Spatiile si Partile Comune si va intreprinde masuri rezonabile pentru reducerea pierderilor. O astfe] de
obligatie este independenta de obligatia Locatarului de a asigura reparatiile necesare,

12.23. Locatarul este raspunzator fata de Locator pentru daunele cauzate printre altele cladiri, usilor, podelelor,
Traseelor Utilitatilor, Spatiile si Partile Comune, cailor de acces, ca urmare a livrarilor sj preluarii de marfuri cy
vehiculele proprii sau vehicule externe, :

“nate deficientele cauzate de catre Locatar Centrului Comercial, Traseelor Utilitatilor, Spatiilor si Partilor Comune, sau

-+icaror alte parti san spatii aferente vor fj Teparate de catre Locator pe cheltujala Locatarului.

1233. Locatarul convine sa nu il tina responsabil pe Locator pentru pierderi financiare subsidiare, legate de intarzieri
ale lucrarilor de constructii cauzate de riscurile asigurate,

12.34. Inplus, Locatarul are urmatoarele obligatii in ceea ce Priveste asigurarea Locatorului:
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(i)  sanucauzeze incetarea oricarei polite de asigurare a Locatorului;

(iv)  sa notifice Locatorul cu privire Ia oricare risc asigurat in incinta Spatiului Inchiriat say cy privire la oricare alt
aspect care ar trebui in mod rezonabil notificat asiguratorilor Locatorului, imediat dupa ce Locatarul a luat Ia cunostinta
de existenta unui asemenea risc.

Locatarului, acesta din urma va plati Locatorului, in baza unei cereri scrise, prejudiciul nerecuperat sau valoarea
diferentelor, dupa cum va fi cazul.

124. Publicitatea Locatarului

12.42. La sfarsitul Duratej sau la incetarea Contractului, Locatarul trebuie sa indeparteze instalatiile publicitare pe
Propria cheltuiala in termen de 8 (opt) zile si este obligat sa readuca Spatiul Inchiriat la starea initiala, pe propria
cheltuiala.

125, Declaratii si Garantii

1251, Locatarul declara sj garanteaza ca detine puterea deplina pentru a incheia un astfel de Contract care este
“bligatoriu pentry el, Reprezentantul Locataruluj declara si garanteaza in nume PTopriu si pe proprie raspundere ca
Jetine toate aprobarile necesare pentru a incheia prezentul Contract.

125.2. Locatarul declara sj garanteaza ca este o institutie publica infiintata valabil, care functioneaza si este autorizata
legal sa efectueze activitatea declarata, dupa cum se stabileste in prezentul Contract de Inchiriere, potrivit legilor din

Romania,
13, SUB-INCHIRIERE SI CESIUNE

131,  Locatarul nu va cesiona, in totalitate say in parte, niciunul dintre drepturile sale in baza prezentului Contract si
nu va subinchiria, sau nu va imparti cu cineva in totalitate sau in parte, Spatiul Inchiriat, fara acordul prealabil scris al
Locatorului si in absenta achitarii anterioare a tuturor obligatiilor restante prin prezentul Contract de Inchi riere,

13.2.  Incazul in care Locatorul este de acord cu sub-inchirierea, in totalitate Sau in parte, a Spatiului Inchiriat, sau cu
cesiunea drepturilor contractuale, Locatarul sj cesionarul/sub-Locatarul vor fi tinuti raspunzatori in mod solidar si
indivizibil, pentru toate obligatiile in baza prezentului Contract pe durata respectivei cesiuni/subinchirieri.

13.3.  Incazul unei modificari intervenite cu privire la:
(i) Reprezentantul legal al Locatarului,

cerere, orice documente si s incheie orice contracte care ar fi necesare pentru ca orice cesiune, novatie sau transfer
efectuate de Locator sa isi Produca in totalitate efectele,

14. CLAUZA DE NEEXCLUSIVITATE



15. LUCRARILE LOCATORULUI
15.1.  Spatiul Inchiriat predat va include specificatiile tehnice mentionate in prezentul Contract.
15.2.  Locatorul are dreptul:

(i) 5a construiasca pe, extinda, modifice, mentina, repare, inlocuiasca si reinnoiasca orice alta parte sau parti ale
Centrului Comercial (inclusiv Spatiile si Partile Comune) si orice terenuri sau cladiri adiacente ale Locatorului, inclusiv
extinderea Galeriei Comerciale etc;

(ii) $a opereze modificarile pe care le considera rezonabile in proiectarea Centrului Comercial; si

(iii)y  sa schimbe utilizarea, opreasca sau controleze accesul in Spatiile si Partile Comune, dupa cum considera
oportun, chiar daca acest lucry poate impiedica, afecta say interveni in confortul sau accesul in Spatiul Inchiriat, cu
conditia ca, in cazul Centruluj Comercial, sa fie disponibile intotdeauna mijloace de acces rezonabile in Spatiul Inchiriat.

153. Locatorul poate, de asemenea, efectua lucrari de intretinere, reparatii sau modificari in Spatiu] Inchiriat, cu
acordul Locatarului, in masura in care astfel de lucrari sunt hecesare. Astfel de cheltuieli vor fj rambursate Locatorului la
prima lui cerere, in termen de S (cinci) Zile Lucratoare de Ja facturare. Locatarului ny jj este permis sa impiedice astfe] de
lucrari si va mentine Spatiul Inchiriat accesibil pentru realizarea acestora. In cazul in care nu va indeplini acest lucry,
Locatarul va despagubi Locatoru] pentru toate daunele rezultate,

16. INTRETINERE S REPARATII

+1.  Locatarul va Pastra Spatiul Inchiriat intr-o conditie buna si in stare de functionare, in conformitate cu
Regulamentul de Ordine Interioara si, in conformitate cu utilizarea prevazuta, va repara, moderniza si/sau remodela
fatada si finisajele interioare ale Spatiului Inchiriat, astfe] incat sa fie in conformitate cu designul prototip al magazinului
Locatarului din momentu] respectiv si cu tendintele de design si caracteristicile stabilite de Locator pentru fatadele din

162 Locatarul se angajeaza sa  repare pe costul si cheltuiala sa, s fara intarziere, orice
defect/ prejudiciu/ dauna/stricaciune cu privire la Spatiul Inchiriat produse din culpa sa si care sunt in sarcina sa dar
fara a se limita Ia, dotarile, instalatiile, accesoriile tehnice (de exemplu, tevi, cabluri, sistem electric sistemul A/C, rooftop
Sau pompa de caldura, dupa caz). Pentry evitarea oricarui dubiu, Locatarul este responsabil pentru intretinerea si

16.3.  In cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile care ii revin conform Clauzelor 16.1 si 16.2 de maj sus,
intr-un termen rezonabil notificat de catre Locator, Locatorul Poate contracta o societate pentru a efectua lucrarile
necesare pe cheltuiala Locatarului, cheltuieli care vor fi rambursate Locatorului la Prima sa cerere, in termen de 5 (cinci)
Zile Lucratoare de Ia facturare,

16.4.  Locatorul este responsabil pentru:

(i) intretinerea si Tepararea Spatiilor si Partilor Comune;

(i) repararea tuturor elementelor structurale ale cladirii (ex: acoperis, pereti, pereti de sustinere),
Pentru evitarea oricarui dubiu, toate costurile suportate de catre Locator pentru astfel de lucrari vor fi refacturate
Locatarului fiind incluse in Cheltuielile privind Serviciile Comune,
16.5, Intreruperea activitatii Spatiului Inchiriat, din cauza lucrarilor de renovare, reparatii sau mentenanta, nu

(@) inchiderii dosarului de investigare al asiguratorului;

(i)  platii integrale de catre compania de asigurari a unei sume care sa acopere in intregime reparatia sau
reconstructia Spatiului Inchiriat sau a Centrului Comercial, dupa caz, si J
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172, Daca Spatiul Inchiriat este deteriorat in urma unui risc asigurat si nu maj poate fi folosit, in totalitate, peo
perioada continua maj lunga de 30 (treizeci) de zile, fara culpa Locatarului, Locatarul ny poate cere Locatorului niciun
fel de daune interese, dar are dreptul sa solicite rezilierea prezentului Contract sau sa solicite reducerea Chiriei intr-o
proportie corecta (stabilita de Locator), in conformitate cu natura sj proportiile daunei, Pana la prima data dintre
Urmatoarele date, la care:

(i) Spatiul Inchiriat va fi, din nou, corespunzator pentru Ocupare si utilizare; say

asigurat, Locatorul are dreptul sa reloce Locatarul conform Clauzei 1.4 din prezenta Sectiune IT say poate rezilia
-“ontractul in orice moment, de plin drept, fara somatie, fara punere in intarziere si fara nicio alta formalitate prealabila,
. «in simpla declaratie unilaterala de reziliere, comunicata potrivit prezentului Contract

lucrari, la alegerea sa absoluta, jar Locatarul i va permite Locatorului sa intre sj sa stea in Spatiul Inchiriat, daca acest
lucru este necesar in scopul unor astfel de lucrari,

18, RESTITUIREA SPATIULUI INCHIRIAT

orice drepturj ale tertilor, impreuna cu toate seturile de chei Ia expirarea Duratei sau in termen de 5 (cinci) zile de Ia data
incetarii din orice alt motiv a Contractului - jn bune conditii cy exceptia uzurii normale, si execeptand bunurile mobile
apartinand Locataruluj s anume 3 birouri, 1 aparat de aer conditionat LDK, 2 chei, 1 contor electric,

184.  Locatarul are obligatia de a Plati Locatorului, pentru perioada dintre expirarea Duratei sau incetarea
Contractului si predarea efectiva a Spatiului Inchiriat catre ator (respectiv perioada de 5 (cinci) zile mentionata in
Clauza 18.1 de maj $us), o compensatie financiara egala cy Chiria lunara, Cheltuielile Privind Serviciile Comune s
costurile cu Utilitatile, ajustata prorata cu numary] de zile necesare Pentru eliberare Spatiuluj Inchiriat. Compensatia
i iara va fi datorata sj platibila de catre Locatar pe baza facturii emise de Locator, in termen de 5 (cinci) zile de Ia
emiterea facturii,

19, INCETAREA CONTRACTULUT
19.1.  Faraa aduce atingere celorlalte obligatii care decurg din prezentul Contract, Contractul inceteaza in urmatoarele

() laexpirarea Duratei;

(i) prin acordu] Partilor;

(iii) prin denuntare unilaterala cy o notificare trimisa cy 30 (treizeci) de zile in prealabil;

(iv) in situatiile prevazute de Clauzele 4.4, 17.2 s 17.4 din Prezenta Sectiune I,
N
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(ii) Locatarul nu isi indeplineste obligatiile in legatura cu predarea Spatiului Inchiriat, dupa cum se descrie in
Clauza 4.B din Prezenta Sectiune I;

(i)  Locatarul nu se Prezinta la Data Predarii sa preia Spatiul Inchiriat sau refuza sa il preia;

(iv)  Locatarul foloseste Spatiul Inchiriat sau parti din acesta in alte scopuri decat Activitatea autorizata, fara acordul
Locatorului, si ny a remediat aceasta situatie in termen de 5 (cinci) Zile Lucratoare de Ia notificarea emisa de Locator in
acest sens;

v) Locatarul a abandonat ori a eliberat Spatiul Inchiriat fara acordul Locatoruluj;

(vi)  Locataru] transfera, subinchiriaza say cesioneaza dreptul de folosinta asupra Spatiului Inchiriat say Contractu]
unui tert, fara acordul scris al Locatorului;

fvii)  Locatarul ny deschide Spatiul Inchiriat in termen de 2 (doua) zile de la data notificata pentry Inaugurarea

(viii)  Locatarul afecteaza sau deterioreaza structura Spatiului Inchiriat si/say a Spatiilor si a Partilor Comune, dupa
caz;

(ix) Locatarul ny Tespecta obligatiile referitoare la asigurare sau nu respecta masurile legale de siguranta si prevenire

194.  In cazul incetarii prezentuluj Contract, Locatarul va elibera Spatiul Inchiriat si il va inapoia Locatorului, in
conformitate cu Clauza 18 de mai sus,

19.5, Ocuparea Spatiului Inchiria¢ dupa Incetare

20. NERESPECTAREA CONTRACTULUT SI PENALITATI
201, Locatarul va despagubi Locatorul, indiferent de gradul/masura neexecutarii, pentry toate actiunile, procedurile,
/!
~
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pretentiile, cererile, Pierderile, costurile, cheltuielile, daunele sj raspunderile (inclusiv orice raspundere si/say pretentie
aplicata pentru orice Vatamare a oricarej persoane sau degradare a oricarui teren say a altej proprietati), previzibile say
imprevizibile, de la Data Semnarii, care rezulta direct say j irect in urma oricarei incalcarj a oricarej obligatii a
Locatarului in baza Prezentului Contract say pentru starea si conditia orj folosirea Spatiujuj Inchiriat si a oricarej parti
din Spatiile s Partile Comune Sau pentru orice actiune say omisiune a Locatarulyj Sau a oricareja din persoanele sale
autorizate, inclusjy orice adminj trator, angajat, precum si contractanti care lucreaza pentru Locatar, orice persoane
autorizate in orice forma de acesta pentru a folosi sau avea acces in Spatiul Inchiriat say in Centrul Comercial.

20.2.  Nu este necesara nicio punere in Intarziere in legatura cy angajarea raspunderij Locatarului say aplicarea
oricarei alte reparatii de care poate dispune Locatorul in baza prezentului Contract (daca nu este altfel stipulat in
prezentul Contract).

H 50 (cincizeci) EURO / mp din Spatiyl Inchiriat / zi de Intarziere, pentry hedeschiderea Spatiulyj Inchiriat Ia
_ Data Inaugurarii;
“i) 50 (cincizeci) EURO / fiecare zi de intarziere pentry fiecare incalcare a Prevederilor Regulamentului de Ordine

(i $2 opreasca alimentarea cy energie electrica, apa si 8az a Spatiului Inchiriat;

205.  Partile convin Prin prezentul Contract ca Locatorul nu va fi raspunzator fata de Locatar jn Ceea ce priveste;
i) daunele provocate de incendii, inundatii, furturi, alte infractiyni si degradari ale instalatiilor s ale altor piese de
mobilier sau stocyr; ale Locatarylyi;
(i)  furturile si alte infractiuni care au loc in Spatiul Inchiriat sau in orice alte spatii inchiriate say in cadrul Spatiiloy
si Partilor Comune, inclusiy in locurile de parcare folosite de persoanele autorizate sau tert;
(iif) comportamentele daunatoare ale altor Locatari, utilizatori, furnizori sag cumparatori din Centry] Comercial;
(iv) intreruperea serviciilor de ufilitati publice sj a serviciilor comune, inclusiy incalzirea, ventilatia sj sistemul de

locurile de parcare aferente,
20.6. Intreruperi ale activitatii

20.6.2. Pentry evitarea oricarui dubiu, Locatary] Poate pretinde reducerea Proportionala a costurilor datorate potrivit
i Clauza 2061 de mai sus doar daca Locatorul este dovedit culpabil pentru



21, EVENIMENT DE FORTA MAJORA

21.1.  Inseamna orice imprejurare extraordinara pe care Partile Nu o pot controla in mod rezonabil, care impiedica
Partile sau pe una dintre ele sa isj indeplineasca obligatiile care jj revin in baza sau care rezulta din prezentul Contract,

Cu conditia ca respectiva imprejurare sa ny Poata fi evitata, in ciuda prudentei, a previzijunii si a efortuluj Partij afectate
de astfel de circumstante. S-a convenit in mod expres ca Evenimentul de Forta Majora va include orice imprejurare care
este dincolo de controly] rezonabil al Locatorului si care face imposibila prestarea serviciilor de catre Locator, fie din
cauza lipsei de forta de Mmunca necesara (inclusiv greve sau probleme de munca) si/sau lipsej de materiale, fie din cauzg

21.3.  Partea care invoca un Eveniment de Forta Majora va notifica de indata in scris cealalta Parte cy privire [a
incidenta respectivelor circumstante.

221.  Orice comunicare, corespondenta sau notificare in legatura cu prezentul Contract:
(i) trebuie sa fie in SCris;
(ii) trebui i

23, NERENUNTARE

economic egal,

25. LEGE APLICABILA, LIMBA
251.  Prezentyl Contract va fi reglementat si interpretat in conformitate cy legile din Romania,
252,  Prezentul Contract a fost redactat in limba romana,

26. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
26,1. Regula generala
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27. ALTE CLAUZE

271.  Prezentul Contract poate fi modificat numaj Printr-un act aditional incheiat in forma scrisa, semnat de catre sau
in numele Partilor, si orice declaratie legala ce va fi emisa cu privire la prezentul Contract va fi considerata ca fiind in
meod valabil emisa doar in cazul in care este facuta in scris de catre Parti,

27.2.  Daca prezentul Contract va fj modificat 1a cererea Locatarului, Locatarul trebuje S$a acopere toate cheltuiglile
Suportate de Locator in legatura cu modificarea prezentului Contract.

27.3.  Prin semnarea Prezentului Contract, Locatary] accepta si recunoaste in mod éxpres toate drepturile Locatorului
prevazute in prezentu] Contract, iar in cazul punerii in aplicare a prevederilor prezentului Contract nu va contesta
legalitatea executarii.

Incheiat in Bucuresti, ladatade............ . , in limba romana,
LOCATOR LOCATAR
NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L. S.P.ILT.V.B.L. CONSTANTA

~

Director Exequtiy, L

Director Executiv Ahhmﬂc ~
" A s arnr Sef Serviciu Fi.nanciar_gCnnta['Eilitata
Sef Serviciu Juridic,

Sef Compartimen_l de Specialitate,

Sef Serviciy A.inﬁ; Publice,
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ANEXA 3

REGULAMENT DE ORDINE INTERIOARA
PENTRU LOCATARII DIN CADRUL CENT RULUI COMERCIAL

PREAMBUL

©

(D)

(E)

®)

G

H)

M

“Spatiile Inchiriate”) sunt operate de catre comercianti, in scopul vanzarii de bunuri si/sau in
vederea prestarii de servicii (denumiti in continuare “Locatari”), in conformitate cu termenii sj
conditiile prevazute in contractele de inchiriere incheiate de Locator cu Locatarii (denumite in
continuare “Contractele de Inchiriere”),

,.Regulamentul”).

In sensul prezentuluj Regulament, Persoana (e) Autorizata () inseamny angajatii, Teprezentantii,
agentii, partenerii contractuali say vizitatorii Chiriagului, exclusiy persoanele care viziteazs Centrul
Comercial in calitate de client;

Prin semnarea Contractelor de Inchiriere, oricare si toti Locatarii se obliga sa respecte toate
instructiunile si prevederile Regulamentului, fara limitari sau rezerve. Locatarii sunt obligati sa se
asigure ca Persoanele Autorizate ale acestora Fespecta prezentul Regulament.

Locatarii, in numele s; pentru Locator, oricare dintre drepturile acestuia in baza oricaruia dintre
Contractele de Inchiriere sj in baza prezentului Regulament,



SECTIUNEA |
ORGANIZAREA GENERALA
ARTICOLUL1- ORELE DE DESCHIDERE

Centrul Comercial va i deschis pentru public, iar Locatarii sunt Taspunzatori pentru operarea Spatiilor
Inchiriate fara intrerupere pe o perioada de 12 lynj Pe an (incluzand orice sarbator; legale), 7 zile pe
saptamana, de la ora 9.00 am, pana la ora 10 p.m, (denumite in continuare ,Orarul de Functionare”),

ARTICOLUL 2. APROVIZIONAREA CU MARFA

Aprovizionarea cu marfa va avea loc in cadrul orarului si sub rezerva conditiilor stabilite maj jos si, in
nici caz, nu va interfera cu traficul automobilelor, accesy] clientilor sau cy traficul sau accesy] pietonilor
in Centrul Comercial,

-

\ M



conditiile sau restrictiile aplicabile aprovizionarilor, precum si ca furnizorii si subcontractori lor sunt
informati in mod oficial in legatura cu adresa si locatia Spatiilor Inchiriate ale acestora in cadrul Centrului

21. Spatiile de aprovizionare

destinat livrarilor, va avea loc in parcare sau in spatiile special destinate pentru acest scop de catre
Administratorul Centrului Comercial,

aprdVizionare nu vor impiedica in nici un fel traficul altor vehicule, si nici nu vor deranja in niciun fe]
activitatea serviciului de securitate sau a brigadei de pompieri (inclusiv accesul say traficul in vecinatatea
suprafetei respective).

Vehiculele de aprovizionare apartinand Spatiilor Inchiriate cy suprafete mari vor avea asigurat accesul
catre spatiile destinate aprovizionarii prin intermediul drumului special de acces,

Aprovizionarea Spatiilor Inchiriate care sunt prevazute cu usa (1) de acces exterior va avea loc in mod
exclusiv prin intermediul acestei(or) usi, iar nu pPrin incinta Centruluj Comercial.

Aprovizionarea Spatiilor Inchiriate care Nu sunt prevazute cu usa de acces exterior va avea loc prin
incinta Centruluj Comerecial, in cadry] orarului si pe baza conditiilor stabilite de catre Administratorul
Centrului Comerecial.

Livrarea sau deplasarea oricaror obiecte masive Prin incinta Centruluj Comercial va fi conditionata de
notificarea prealabila fransmisa Administratoryluj Centrului Comercial,

23. Raspundere

Fiecare dintre Locatar; va fi raspunzator pentry incarcarea, descarcarea s; livrarea catre/din cadrul
Spatiilor Inchiriate.

24, Orele de Livrare



mai devreme de 30 de minute dupa ora de inchidere.

Locatarii vor putea intra in incinta Spatiilor Inchiriate in afara Orarului de Functionare de la 6.00 a.m,
pana la 12,00 p.m. In afara acestui program, Locatarii vor putea intra in cadrul Spatiilor Inchiriate cu
acordul scris al Administratorului Centruly; Comercial,

25. Reguli de Trafic s Parcare

Aprovizionarea Spatiilor Inchiriate va avea loc in mod exclusiv prin intermediul drumurilor de acces ale
Centrului Comercial.

Vehiculele de livrare vor fi parcate numai in Spatiile special destinate acestora sau, in cazul in care

Este strict interzisa parcarea vehiculelor sau a camioanelor pe drumurile de acces ale Centrului Comercia]
si pe drumul special de acces,

ARTICOLUL 3 - UTILIZAREA SPATIILOR SI PARTILOR COMUNE
3.1. Utilizarea Spatiilor si Partilor Comune

Spatiile si Partile Comune sunt destinate a fi utilizate in comun de catre Locatari, operator; sj client ai
Centrului Comercial,

3.2 Spatiile si Partile Comune Deschise Publiculuj
Locatarii nu sunt ahtorizegti sa depoziteze nici un fe] de bunuri, materiale say echipamente, inclusiv pe

. Perioada lucrarilor de amenajare a Spatiilor Inchiriate, si nici nu vor Prezenta sau vinde bunuri sag

servicii in Spatiile si Partile Con;upe,_in mod special in p: care, in spatiile destinate pietonilor, pe
) = ]—l —.:_ e e i T il ol



b
T

Comune, pe cheltujala sj responsabilitatea Locatarului in culpa, in cazul in care aceste bunuri nu au fost
inlaturate la cererea Administratorului Centrului Comercial, iar Locatarii nu vor avea dreptul de a solicita
readucerea acestor bunuri say materiale care au fost inlaturate, In plus, Administratorul Centrului
Comercial poate aplica sanctiuni Locatarului in culpa. Aceasta prevedere va fi aplicabila, fara nici o
restrictie, pe durata efectuarii oricaror lucrari de amenajare a fiecareia si a tuturor Spatiilor Inchiriate, cu
exceptia suprafetelor destinate in mod special pentru depozitarea de catre Locator / Administratorul
Centrului Comercial,

Suprafetele destinate pietonilor, drumurile de acces in Centrul Comercial vor f considerate drept spatii
deschise publicului. Asemenea spatii vor trebuj sa respecte legile si regulamentele aplicabile spatiilor
deschise publicului, ce ar putea fi solicitate de catre autoritatile administrative sau de catre orice alte
autoritati guvernamentale sau locale. De asemenea, reglementarile aplicabile in domeniul sanatatii si
sigurantei vor fi aplicabile, iar vizitatorii, clientii, Locatarii si Persoanele Autorizate ale Locatarilor nu vor
cauza neplaceri (zgomot, mirosuri, comportament excesiv sau violent elc.) ce ar putea tulbura sau cauza

Ciclismul, patinajul Ppe rotile, roller boarding, skateboarding si traficu] vehiculelor motorizate de toate
tipurile sunt strict interzise in Spatiile si Partile Comune,

Oricarei persoane a carei prezenta sau conduita este considerata a dauna sigurantei, reputatiei sau
intereselor Centruluj Comercial, si a carei identitate este cunoscuta Locatoruluj sau Locatarilor, i se poate
Interzice accesul in Centrul Comerecial, chiar daca respectiva persoana sau respectivele persoane au fost
autorizate sa intre in incinta complexului de catre Locatar.

Actorii ambulanti, interpretii, trupele de muzica si cantaretii nu sunt autorizagi sa desfasoare activitati
inauntrul Centruluj Comercial, cu exceptia promotiilor sau a evenimentelor comerciale, cu conditia
obtinerii aprobarii scrise prealabile a Administratorului Centrului Comercial say in cazul evenimentelor
organizate de catre Administratoru] Centrului Comercial drept activitati de Marketing,

Spatiile si Partile Comune nu vor fi, in nici O imprejurarare, destinate utilizarii private de catre un
Locatar, nici macar in mod temporar, cu exceptia anumitor Spatii Inchiriate prevazute cu terase destinate

' utilizarii private sau in cazul unuj contract cu Administratorul Centrului Comercial.

3.3. Caini si alte animale

Comercial si/sau in Spatiile Inchiriate, cu exceptia cazului Spatiilor Inchiriate avand ca activitati vanzarea
i € casa) si prestarea de servicii pentru animale (animale de casa) (precum magazine

de animale) si cy exceptia cainilor folositi pentru ajutorarea persoanelor nNevazatoare sau cainilor de paza

folositi de serviciile de securitate,

3.4. Siguranta si protectia impotriva incendiilor

34.1. Protectia impotriva incendiilor



corespunzator.

Intretinerii instalatiilor electrice si a tuturor retelelor comune sau a oricarej parti a acestora, care sunt
localizate in cadruy] Spatiilor Inchiriate. In mod similar, Locatarii vor avea obligatia de a mentine aceste
retele in stare de functionare normala si de a nu interveni in legatura cu modul de functionare a acestora.

siguranta si securitatea, se vor asigura cu privire Ia respectarea reglementarilor sj instructiunilor aferente
prezentului Regulament, si vor asigura securitatea si siguranta Centrului Comercial,

se afla inca in respectivele Spatii Inchiriate.



Comercial in mod Permanent, in vederea asigurarii accesului in mod controlat prin intermediul
ecusoanelor, cardurilor electronice sau oricaror alte modalitati similare,

Pentru orice persoana care ar putea intra in mod ocazional in Spatiile Inchiriate dupa orele de inchidere,
Locatarii vor furniza o notificare prealabila de cel putin 24 (douazecisipatru) de ore catre Administratorul
Centrului Comercial, astfel incat sa permita acestuia sa infiinteze un permis de acces temporar (a se vedea
anexa: model permis acces).

identificata drept Persoana Autorizata,

Locatarilor si Persoanelor Autorizate ale acestora le este interzis sa intre in Spatiile si Partile Comune
tehnice sau in zonele tehnice, precum acoperisuri, bazine etc., fara aprobare de la Administratorul
Centrului Comercial sj neinsotit de un tehnician autorizat pentru Centrul Comercial.

Accesul publicului Ia spatiile tehnice este interzis.

In cazul instalarii unui sistem de control al accesului in Centrul Comercial, Administratorul Centrului
Comercial nu va fi tinut raspunzator in nici un fel pentru si drept consecinta a accesului in Spatiile
Inchiriate de catre Persoanele Autorizate ale Locatarilor.

3.5. Analiza pietei si chestionare — Fotografii - Anunturi - Publicitate,

Orice fel de activitati precum: vanzarea, colectionarea, evenimente comerciale say distributia de afise,
brosuri sau orice alte materiale promotionale (chiar daca sunt distribuite in mod gratuit) care sunt
desfasurate in cadrul Spatiilor si Partilor Comune, este interzisa fara acordul prelabil scris al
Administratorului Centruluj Comercial.



pentru vanzarea anumitor bunuri sau furnizarea anumitor servicii,
3.6. Aspectul exterior al Spatiilor Inchiriate

Orice alterare, modificare say imbunatatire realizata de catre Locatari efectuata asupra respectivelor
Spatii Inchiriate, care ar putea afecta aspectul exterior al Spatiilor Inchiriate, va fi supusa aprobarii
prealabile scrise a Locatorului, Locatorul, in conformitate €u practica si reglementarile aplicabile in
materie, va stabili numarul, locatia si suprafata semnelor exterioare aferente Spatiilor Inchiriate.
Locatorul poate limita astfe] de semne la nume comerciale, denumirea Spatiilor Inchiriate si/sau a

Fara a limita formularea generala de mai sus, Locatarilor le este interzis:

()  sa utilizeze afise, bannere si panouri publicitare sau orice alte inscriptionari situate pe ferestrele
Spatiilor Inchiriate sau pe fatada Spatiilor Inchiriate, fara a analiza impactul acestora asupra
aspectului exterior 3] Centrului Comercia] Sau asupra autorizatiilor s licentelor aferente cladirii.
Orice fel de instalatie localizata in fata ferestrelor ori a fatadelor Spatiilor Inchiriate va fi
considerata ca Ieprezentand un element de Ocupare a Spatiilor si Partilor Comune si va fi permisa
numai cu acordul prealabil scris al Locatorului si/say al Administratorului Centrulyj Comercial.
Acest acord poate fi revocat in orice moment, cy exceptia cazului in care este acordat pentru o
anumita perioada de timp prevazuta in mod expres.

(i)  sa instaleze orice fel de semn say simbol fara acordu] prelabil scris al Locatorului, in vederea

asigurarii aspectului estetic corespunzator al acestora si in vederea asigurarii unej concordante in

materie de aspect, marime si/sau localizare cy aspectul estetic general a] Centrului Comercial,

Refuzul Locatorului in acest sens nu va indreptati Locatarii sa solicite despagubiri Ppentru orice fel

de daune. In schimbul acordulyj de a instala si de 2 mentine asemenea semne si/sau simboluri,

Locatorul poate solicita Locatarilor chirii say taxe suplimentare.

In legatura cy Centrul Comercial:
(i) Locai

(i)  Locatarii vor obtine acorduyl prealabil scris al Locatoruluj pentru orice fel de semne s simboluri pe

suplimentare,
3.7. Comertul ambulant si cersetoria

Comerciantii ambulanti, vanzatori ocazionali, cersetorii s; vagabonzii nu vor fi permisi in cadrul
Centrului Comercial sj vor fi exclusi in mod sistematic de catre serviciile de securitate,



3.8. Managementul Deseurilor

corespunda reglementarilor legale aplicabile in materie,

Imediat dupa inchiderea magazinelor, Locatarii vor transporta deseurile, inclusiv ambalajele si cutiile de
carton, in locurile special indicate in acest sens,

Daca este cazul, cutiile de carton si deseurile voluminoase vor fi pliate inainte de a fj depozitate sau
Compactate,

Deseurile ude si mancarea uscata vor fi depozitate in pungi sigilate si vor £ depozitate in spatii special
indicate in acest sens de catre Administratorul Centrului Comerecial,

containere, mobila, deseuri rezultate in urma lucrarilor de constructii, schele, metale, moloz etc) va fi
responsabilitatea fiecarui Locatar in parte, pe cheltuiala sa proprie. Este interzisa depozitarea deseurilor
mentionate maj sus in cadrul Spatiilor si Partilor Comune, sau in cadry] spatiilor special indicate in acest
sens de catre Administratory] Centrului Comercia] pentru depozitarea si/say Procesarea deseurilor

si/sau distrugere va avea loc pe cheltuiala si Tesponsabilitatea Locataruluj in culpa; in plus, Locatarii in
culpa vor fi sanctionat automat in conformitate cy prevederile prezentului Regulament sj a Contractelor
de Inchiriere relevante.

3.9, Inchidere temporara

In cazul in care este necesar (in caz de perturbare a activitatii, incaierari, aglomeratie, efc.) se poate decide
inchiderea temporara a Centrulyj Comercial sau a unej parti din acesta, cu conditia ca Administratorul
Centrului Comercial sa asigure informarea Locatarilor in legatura cu asemenea decizii, astfel incat sa
permita acestora sa ia toate masurile care ar putea fi nNecesare pentru protejarea interesului Centruluj



incarcarii de bunuri, Precum si pentru orice fe] de autovehicule neautorizate care sunt parcate pe timpul
noptii (dupa ora 12.00 p.m.).

Tesponsabile,

In ambele cazuri mentionate mai sus, Administratorul Centruly; Comercial va actiona cu grija cuvenita si
diligenta pentru a ny provoca prejudicii respectivelor autovehicule,

Parcarea rulotelor, campingul, picnicul, activitatile culturale sj Sportive, cursele sau testarea
a}xtovehfr.:ulelc.)r S1 expozitiile sa €oncursurile sunt interzise in mod expres in jncinta spatiilor de parcare
§1a Spatiilor si Partilor Comune adiacente, |

R s b St S e Pl e — S—

Persoanele Autorizate ale acestora vor constitu; N exemplu pentru clientii lor si vor veghea asupra
respectarii limitarilor, restrictiilor s recomandarilor in vigoare.

ARTICOLULS - CARUCIOARELE DE CUMPARATURI
5.1, Administrarea si Operarea carucioarelor de cumparaturj

Carucioarele de cumparaturi (denumite in continuare »Carucioare”) vor fj Puse la dispozitia clientilor in
incinta Centruluyj Comercial. Este interzisa utilizarea Carucioarelor pentru livrarea de bunuri say
eliminarea deseurilor,

Carucioarele apartin Hypermarketului. Locatarii se vor asigura ca orice Carucior Sau cos de cumparaturi
care le apartine sunt depozitate numai in incinta respectivelor Spatii Inchiriate si ca ny sunt abandonate
in cadrul suprafetelor aferente Spatiilor si Partilor Comune, precum si ca sunt colectate si returnate
Spatiilor Inchiriate cy regularitate iar, in cazul in care aceste obligatii nu sunt respectate, Administratoryl
Centrului Comercial va indreptatit sa fecupereze si sa returneze orice asemenea Carucioare si cosuri de
cumparatori si sa solicite Locatarului in culpa plata costurilor aferente acestei recuperari. Locatarii vor
afisa notificari vizibile in incinta Spatiilor Inchiriate, prin care sa solicite returnarea de catre clienti a
Carucioarelor si a cosurilor de cumparatori,

5.2 Spatiile de depozitare a Carucioarelor

Administratorul Centrului Comercial poate efectua curatenia acestor Spatii si eliminarea deseurilor, daca



este cazul, chiar si in timpul Orarului de Functionare.
SECTIUNEA II
UTILIZAREA SPATIILOR INCHIRIATE

ARTICOLUL1 - OBLIGATII GENERALE

Insisi orice plangere din partea oricarei persoane, care ar putea interveni in legatura cu activitatea pe care

Orice vanzare de Proportii mai mari, lichidari de stocuri sau vanzari de bunuri de sezon vor fi supuse
aprobarii prealabile scrise a Locatorului/ Administratoruluj Centrului Comercial, cy exceptia activitatilor
comune ale Locatarilor desfasurate cu aprobarea Administratorului Centrului Comercial. Fara a aduce
atingere prevederile prezentului paragraf, Hypermarketul este autorizat sa organizeze activitatj de
hatura comerciala in baza propriei sale organizari si Practici.

Amplasarea de afise sau semne de genul: , Reducere”, «~Oferte de tip «Cross Price»” sau ,Returnare” in
cadrul vitrinelor Spatiilor Inchiriate va f Supusa in toate cazurile aprobarii prealabile scrise din partea
Administratorului Centrului Comercial,

Locatarii sunt responsabili sa desfasoare activitati de vanzare in conformitate cu legislatia, reglementarile
si practica in materie comerciala aplicabile,

Locatarii se obliga, dupa cum urmeaza:

()  sa nu utilizeze Spatiile Inchiriate in vederea desfasurarii de activitatj zgomotoase, periculoase,

(i)  sa nu actioneze in vreun fel care ar putea cauza perturbari ale activitatii, prejudicii sau neplaceri
ocupantilor, utilizatorilor, operatorilor, Locatarilor Centrului Comercial si/sau Locatorului;

(iv) sanulase Spatiul Inchiriat nefolosit, sau sa-1 neglijeze, partial sau in totalitate sinu il va lasa gol in
niciun moment.



in particular in legatura cu activitatile desfasurate de fiecare dintre Locatari in respectivele Spatii
Inchiriate in baza prevederilor Contractelor de Inchiriere.

Locatarii vor respecta toate reglementarile in vigoare in materie de Sanatate si siguranta aplicabile. Toate
lucrarile necesare in legatura cu Propriile Spatii Inchiriate, in vederea conformarii cu reglementarile
mentionate, vor constituj responsabilitatea exclusiva a Locatarilor.

In legatura cu propriile Spatii Inchiriate, Locatarij Vor suporta raspunderea si costurile tuturor lucrarilor

Locatarii vor f responsabili pentru obtinerea autorizatiilor, permiselor s; acordurilor necesare in vederea
efectuarii Lucrarilor Locatarului, Lucrarile Locatarului trebuje sa fie efectuate in conformitate cy
reglementarile si legile aplicabile sj cy Specificatiile Tehnice, Lucrarile Locatarului sunt Supuse aprobarii
prealabile scrise din partea Locatorului / Reprezentantului Tehnic al Locatorului care va f; acordat pe
baza planurilor, desenelor si specificatiilor tehnice care vor fi furnizate Locatorului. Acest acord poate fi
refuzat in cazul in care Lucrarile Locataruluj ny sunt in concordanta cu politica generala a Locatorului cu

Pentru motive de securitate si siguranta, efectuarea Lucrarilor Locatarului in cadrul Spatiilor Inchiriate in
vederea instalarii si conectarii la conductele de gaz si la retelele electrice, se va face in baza organizarii
puse la punct de catre Administratorul Centrylyi Comercial sau, in cazul in care acest lucru nu este
posibil, cu aprobarea prealabila scrisa si sub controlul Administratoruluj Centrului Comercial,

—



Cladirii/ Reprezentanmlui Tehnic al Locatorului.

Lucrarile care afecteaza Spatiile sj Partile Comune say sistemul de detectare a incendiilor sau sistemul
omun de incalzire-racire, care sunt determinate de catre modificarile solicitate de un Locatar, vor f
efectuate pe cheltujala respectivului Locatar,

perforarea fatadei say hidroizolatia, efc.), care ar putea afecta garantia aplicabila pentry oricare dintre
Lucrarile Locatorului, Locatoru] poate solicita Locatarilor sa incheie contracte de antrepriza cu anumite

Orice antena S€parata si exterioara pentry radio, televiziune say telefonie, precum si orice antena
parabolica poate fi instalata in exteriorul Spatiilor Inchiriate, cu conditia obtinerii acorduluj prealabil scris
al Locatorului. Oricare sj toate echipamentele de natura Privata instalate intr-una dintre Spatiile si Partile

Comune (inclusiv Pe acoperis) vor necesita acordu) scris al Locatorului.

ARTICOLUL 3- LUCRARILE LOCATORULUI

Locatorul va depune toate eforturile astfel incat orice lucrari de modificare, reparatie sau intretinere
asupra Spatiilor si Partilor Comune vor fi efectuate astfel incat sa nu afecteze Spatiile si Partile Comune
decat in masura in care acest lucru este necesar, sa fie finalizate in cea maj scurta perioada de timp
posibila si intr-o asemenea masura incat sa aiba un impact cat se poate de redus asupra activitatij
Locatarilor desfasurate in cadrul Centrulyj Comercial. Locatorul ny va fi tinut responsabil de catre
Locatari pentru nici un fel de neplaceri de orice natura rezultate din efectuarea Lucrarilor Locatorului,
atat timp cat aceste lucrari sunt efectuate in conformitate cu principiile mentionate ma; sus,

ARTICOLUL 4 - INTRETINERE S1 CURATENIE

Locatarii vor mentine curate si in deplina ordine Spatiile Inchiriate, inclusiy Inscriptionarile interioare sau
exterioare, daca este cazul, precum si accesoriile, echipamentul, ferestrele si partea din fata a magazinulyi
(in vederea postarii Ppe ferestre).

O atentie speciala trebuie sa fie acordata ferestrelor si afisarii pe acestea, care vor fi mentinute curate tot
timpul.

Curatenia si mentinerea activitatilor desfasurate de catre Locatari in cadrul Spatiilor si Partilor Comune
se va desfasura in cadrul Orarului de Functionare.

In ceea ce priveste curatenia Spatiilor Inchiriate, Administratorul Centrujy; Comercial va avea libertatea
de a alege o societate care sa presteze serviciile de curatenie si se va asigura ca angajatii acestei societati
Vor respecta prezentul Regulament.

Lucrarile de amenajare vor fi efectuate in concordanta cu reglementarile in vigoare. Elementele de
delimitare a acestor lucrari vor fi organizate pe cheltuiala Locatarilor, pe intreaga suprafata si inaltime a
Spatiilor Inchiriate sau a oricarei parti a acestora in care au loc Lucrari ale Locatarului, Materialele din



Locatarii sunt indreptatiti sa utilizeze suprafata elementelor de delimitare in vederea lipirii sau afisarii
oricaror afise, decoraﬁun.i, simboluri etc,, ¢y conditia ca asemenea elemente sa contribuie 1a promovarea
activitatilor lor si/say Ia promovarea Centrului Comercial,

ARTICOLULS - ALTE PREVEDERI S] REGULI TEHNICE
5.1. Climatizarea

vor fi aplicabile cu referire Ia celelalte suprafete:
(D Instalarea, Operarea si intretinerea sistemulu; AG, in special in ceea ce Priveste setarea si reglarea

(i) Orice modificari in amenajarea interioara a unei camere sau instalatij care ar putea interfera in

Administratorul Centruly; Comercial va avea dreptul de a solicita Locatarilor proba inspectiilor si
verificarilor (jurnalul inspectiilor, facturi, efc.) si sa verifice daca instalatiile in fiecare Spatiu sunt in stare
buna de functionare si, dupa caz, sa deschida aceste instalatij prin intermediul »pilot line” specificate in
Specificatiile Tehnice furnizate Locatarilor.

In cazul unej modificari a sistemuluj AC intr-un anumit Spatiu, Locatarul va informa Administratoryl
Centrului Comercial care va aviza tehnic orice echipament tehnic say schimbare care poate interfera cu

Se recomanda in mod special Locatarilor sa nu deconecteze alimentarea cu electricitate pe durata noptij,
implicand , blocarea automata” a sistemului luminilor de securitate, intrucat bateriile acestui sistem pot fi



deteriorate prin frecventa incarcare si descarcare.
5.3. Protectia impotriva incendiilor

Locatarii sunt responsabili pentry a asigura in interiorul Spatiilor Inchiriate instalarea echipamentuluj
special conectat la reteaua generala de protectie impotriva incendiilor, [a extinctoare portabile si, in cazul
tavanelor false din Spatiile Inchiriate, la sprinklere suplimentare si la sistemu] de detectare a incendiilor,
in conformitate cu Specificatiile Tehnice si cu actele administrative adoptate de autoritatile competente in

Locatarii vor Suporta costurile intretinerii echipamentului de Prevenire si detectare a incendiilor existent
in Spatiile Inchiriate si se vor asigura ca acest echipament functioneaza pe intreaga durata a de inchiriere
Prevazuta in Contractele de Inchiriere relevante,

a]imentarecuapa sa fie de 60 cm,

Extinctoarele portabile vor fi accesibile cu usurinta in orice moment si vor fi Plasate in locatii vizibile,
Locatarii sunt responzabili de asigurarea, in orice situatie, a functionarij corespunzatoare pentru toate
extinctoarele, pentru intretinerea lor curenta si pentru control permanent de catre tehnicianul specializat.

Se interzice in mod expres introducerea in Centrul Comercial sau depozitarea in Spatii Inchiriate, Spatiile
si Partile Comune oricaror bunuri care pot implica riscuri de Incendiu sau explozie (recipiente de
benzina, recipiente cy 8az inflamabil, explozibil, munitie, etc), cu exceptia marfii, sub conditia obtinerii
acordului prealabil a] Locatarului,

Pot fi impuse reguli speciale pentry restaurante din cadry] Spatiilor Inchiriate (de exemplu, pentru
alimentarea cu 82z), asa cum aceste reguli pot fi puse in aplicare in mod rezonabil de Locator sau de
Administartorul Centrului Comercial Ja anumite intervale de timp.

In functie de tipul amenajarii interioare (tavane false, bucatarie, etc.) si de domeniul de activitate,
Locatarii vor instala retele secundare conectate Ia sistemul principal. Aceste lucrari de prevenire a

5.4. Securitatea impotriva furturilor



Locatorul nu este responsabil pentru protejarea Spatiilor Inchiriate impotriva furtului. Locatarii vor fi
responsabili pentru protectia efectiva a respectivelor Spatii Inchiriate impotriva patrunderii fara drept
sau furtului care se desfasoara in timpul si/sau in afara Orarului de Functionare.

Locatarii sunt responsabili pentru inchiderea accesului exterior la Spatiile Inchiriate (daca este cazul) sia
fatadelor, precum si pentru protejarea Spatiilor Inchiriate impotriva furtului,

Locatarii vor fi raspunzatori pentru protejarea Spatiilor si Partilor Comune impotriva furtului,
patrunderii neautorizate sau a spargerilor in impul si/sau in afara Oraruluj de Functionare,

Locatariilor nu li se permite sa impiedice serviciul de securitate al Locatoruluj din a-si indeplini atributiile
in special in cadrul Spatiilor si Partilor Comune.

5.5. Supraincarcarea

In consecinta, este interzisa amplasarea sau lipirea oricaror obiecte grele pe peretii de partitionare dintre
Spatiile Inchiriate, cu exceptia peretilor de suport, totusi, sub conditia ca greutatea acestor obiecte sa nu
depaseasca jumatate din greutatea care poate fi suportata de catre peretii despartitori dintre Spatiile
Inchiriate.

5.6. Retele si conducte

Este interzisa deversarea de produse poluante, corozive, inflamabile, acide sau alte materiale periculoase
in conductele de canalizare, iar in general este interzisa depozitarea oricaror deseuri care ar putea
determina blocarea sau distrugerea conductelor.

Restaurantele vor deversa lichide si deseuri care au la baza uleiuri, in anumite conducte de canalizare
care sunt dotate cu separatoare de grasimi.

Precum procesarea, ateliere foto etc,
5.7. Nivelul sunetului/zgomotului si instalatiile
Locatarii vor dota Spatiile Inchiriate proprii cu instalatii de sunet/ zgomot. Nivelul sunetului/zgomotului

acestor instalatii private nu va afecta Spatiile Inchiriate vecine sau clientii Centrului Comercial. Locatarii



ARTICOLUL 6- PERSONALUL

Persoanelor Autorizate sa isi desfasoare activitatea in Centrul Comercial. Pentru fiecare Spatiu Inchiriat,

Fiecare Locatar va fi responsabil pentru controlul accesuluj dinspre si in Spatiul Inchiriat, cu exceptia
accesului in cadrul Centruluj Comercial, caz in care raspunderea ii revine Administratorului Centrului
Comercial.

Angajatii Locatarilor trebuie sa aiba si o atitudine decenta si politicoasa fata de clienti s; orice alti
ocupanti ai Centrului Comercial.

ARTICOLUL 7- SIGLA MAGAZINULUI - PUBLICITATE

Siglele magazinelor raman in proprietatea exclusiva a Locatarului.

Ca regula generala, toate siglele vor necesita aprobarea Locatorului, in special in cazul in care aspectul
Spatiilor si Partilor Comune va necesita modificari.

Locatarilor le este interzis sa Posteze orice semne sau sigle sau instalatii publicitare pe fatada Centrului
Comercial. Postarea oricarui semn exterior necesita acordul prealabil scris a] Locatorului.

Instalarea semnelor exterioare aprobate se va face pe cheltuiala Locatarului beneficiar, sub coordonarea si
controlul Administratoruluj Centrului Comercial,

Orice semn aflat in interiorul Spatiului, care este vizibil din exteriorul Centrului Comercial va fi aprobat
de Locator, protectat si executat in conformitate cu Specificatiile Tehnice.

Locatarul este singurul responsabil de obtinerea diverselor aprobari din partea autoritatilor pentru
postarea semnelor publicitare,

Pentru publicitatea individuala a propriului magazin din cadrul Centruluj Comercial, Locatarul trebuie
sa utilizeze semnificatia si simbolu] Centrului Comercial.

De asemenea, nici unui Locatar nu ii este permis sa posteze sigle de promovare a produselor, activitatilor
sau serviciilor, care vin in concurenta cy cele ale Centrului Comercial.

In ceea ce priveste corespondenta si materialele Promotionale aflate in legatura cu Spatiile Inchiriate sau
cu Centrul Comercial, Locatarii vor preciza numele, logo-ul si adresa Centrul Comereial.

In ceea ce priveste actiunile de publicitate in fata Spatiilor Inchiriate din cadrul Centrului Comercial, in
Spatiile si Partile Comune sau pe peretii exteriori ai Centrulyj Comercial, Locatarii le pot efectua dupa
obtinerea acordului prealabil al Locatorului, in masura in care acestea nu sunt inoportune pentru tert,
Locatorul isi rezerva dreptul de a revoca aceste acorduri in orice moment.



ARTICOLUL 8- PREVEDERI DIVERSE
8.1. Hluminare

Locatarilor le va fi permis, in timpul Orarului de Functionare, sa ilumineze ferestrele Spatiului si toate
portiunile Spatiilor Inchiriate aferente care sunt vizibile direct dinspre Spatiile si Partile Comune,
Administratorul Centrului Comercial poate solicita, de asemenea, iluminarea ferestrelor Spatiului sau a
semnelor vizibile din exteriorul Centrului Comercial pe timpul noptii sau la anumite intervale de timp,

8.2, Mirosuri si alte Efecte Negative

Locatarii vor lua toate masurile necesare pentru a preveni emanarea de mirosuri neplacute din Spatiile
Inchiriate,

Este interzisa aducerea in Spatiu a oricaror materiale periculoase, nocive, neplacute, care degajeaza
mirosuri neplacute sau care sunt inflamabile, ce sunt interzise in baza regulilor si prevederilor generale, a
regulamentelor de sanatate si de practica companiilor de asigurare.

stabilite in acest scop de Locator (i.e. restaurante si activitati de alimentatie) asa cum acest lucru este
prevazut in baza Contractelor de Inchiriere relevante sau in anumite spatii din interiorul Hypermarket-
ului.

8.3. Mutarea din si in cadrul Spatiului

Mutarea din si in cadrul Centrului Comercial ulterior Datei Inaugurarii Centrului Comercial este permisa
numai in zilele si in intervalul de timp aprobate in scris de Locator in termen de 15 (cincisprezece) zile
inaintea respectivei mutari.

8.4. Cifra de Afaceri si Impozite

In cazul in care nu au agreat altfel in Contractele de Inchiriere relevante, Locatarii sunt obligati sa puna la
dispozitia Locatorului, cel mai tarziu in a cincea zi a fiecarei luni, in scopul realizarii de statistici interne,
© declaratie a Cifrei de Afaceri pentru luna precedenta care a fost atinsa in urma desfasurarii de catre
Locatari a activitatilor in Spatiile Inchiriate,

Toate aceste documente vor fi semnate de persoanele relevante care tin contabilitatea Locatarilor si de
persoana/persoanele autorizate sa actioneze in numele Locatarilor.

In cursul duratelor de inchiriere, Locatarii vor tine, in interiorul Spatiilor Inchiriate sau in orice alta
locatie care poate fi aprobata de Locatar in scris, registre contabile complete si conforme cu realitatea care
sa ateste Cifrele de Afaceri relevante si sa pastreze asemenea registre contabile pe duratele prevazute de
prevederile legale aplicabile in Romania, pentru a permite Locatorului sa exercite dreptul de control
asupra acestora. La solicitarea Locatorului, Locatarii vor permite, in orice moment, Locatorului sau
imputernicitilor acestuia sa inspecteze si sa copieze Registrele Contabile.

Locatarii sunt obligati sa puna la dispozitia Locatorului registrele contabile atestand Cifra de Afaceri
generata ca urmare a activitatii in Spatiile Inchiriate (sau copii certificate ale acestora) in termen de o luna
de la solicitarea Locatorului in acest sens, exceptand situatia in care s-a agreat altfel in Contractele de
Inchiriere relevante.

In aceeasi perioada de timp (o luna), Locatorul poate controla registrele contabile sau poate, la alegerea
sa, dispune analizarea acestora de societati specializate.

Locatorul va avea dreptul sa viziteze Spatiile Inchiriate pentru a analiza si controla procedurile, metodele
i facilitatile folosite pentru determinarea Cifrei de Afaceri

Locatorul poate solicita Locatarilor sa utilizeze un sistem electronic automat de control al cashbox-urilor,
similar cu cel folosit in general in centrele comerciale la standardele Centrului Comercial.



SECTIUNEA III
PREVEDERI FINALE SI MODIFICARI

Locatarii vor pastra si folosi Spatiile Inchiriate intr-o maniera corespunzatoare, la un nivel de calitate si
standarde superioare, pentru a pastra reputatia pe plan intern si international a Centrului Comercial.

In acest scop, Locatorul este indreptatit sa modifice Regulamentul pentru a imbunatati coexistenta si a
crea un climat de cooperare pasnic, pentru a permite desfasurarea unei activitati echilibrate si a mentine
standardele Centrului Comercial.

Instructiunile si prevederile Regulamentului modificat va fi aplicabil pentru si va fi respectat de
vizitatori, cleinti si Locatari, sub conditia ca Locatorul sa notifice Locatarilor cu privire la modificarile
Regulamentului.

Permis Nr:
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Nume: Data

Societatea:

Acces LA:

Perioada:

Data De la; Pana la:

Natura accesului -

___l—__l

Chei necesare:

Predat :

Butorizat de:




Anexad

PROCES-VERBAL DE
PREDARE - PRIMIRE

Data: [e]
Incheiat intre:

(1) S.C. [¢] S.R.L., 0 societate cu raspundere limitata, cu sediul social in Bucuresti, [e], inregistrata 1a
Registrul Comertului sub nr. [e], avand cod unic de inregistrare[e], reprezentata de dl. [e], denumita in
cele ce urmeaza , Locatorul”

si
(2) S.C. [e] S.R.L., o societate cu raspundere cu sediul social in Bucuresti, [e], inregistrata la Registrul

Comertului sub nr. [e], cod unic de inregistrare [], reprezentata de dl. [e] in calitate de [e], denumita in
cele ce urmeaza , Locatarul”,

Locatorul si Locatarul vor fi denumiti in cele ce urmeaza, impreuna, ,, Partile”.
AVAND IN VEDERE CA:

(A) Ladata de [] Locatorul a incheiat cu Locatarul un contract de inchiriere (, Contractul de Inchiriere”) in
baza caruia Locatorul a convenit sa puna la dispozitia Locatarului anumite spatii in cadrul [e).

(B) In conformitate cu dispozitiile Contractului de inchiriere, predarea Spatiului Inchiriat va avea loc pe
baza unui proces verbal de predare-primire semnat de reprezentantii autorizati ai Partilor.

In consecinta, Locatorul si Locatarul au incheiat prezentul proces verbal prin care, in urma unei inspectii
detaliate a Spatiului Inchiriat, confirma urmatoarele;

1. Locatarul a preluat Spatiul Inchiriat incepand cu data de [data semnarii procesului verbal], pentru intreaga
durata a Contractului de Inchiriere,

2. Spatiul Inchiriat este functional si_in conditie buna la data executarii prezentului proces verbal [eu

exceptia obiectiunilor minore prezentate in Anexa atasatal.

3. [&mﬁhmmmﬁlMMkwmmﬁnj cu exceptia viciilor
de structura care ar putea fi descoperite dupa data semnarii prezentului proces verbal, Locatarul
renunta prin prezentul la orice pretentie ce ar putea avea cu privire la predarea Spatiului Inchiriat.

4. [memmmthumhmbrmmmmq&k
i MWMW.-WA-ﬂMMWqukWM
*Mnmmm]

5.  Suprafata Spatiului Inchiriat este de mp
6.  Descrierea Spatiului Inchiriat
[e]

Index contor energie electrica:

8.  Index contor energie termica;

Index contor apa rece:

IL (¥ - v ? %\



Semnat la

LOCATOR
S.C.[¢] SR.L.
Prin [e]

LOCATAR
S.C.[o] SR.L.
Prin [e]



ANEXA 5

CHELTUIELILE PRIVIND
SERVICIILE COMUNE

Cheltuielile privind Serviciile Comune reprezints toate costurile, taxele si cheltuielile aferente Spatiilor si .

Partilor Comune, inclusiv fara limitare

e

a)
b)

<)

d)

e

h)

)

i

L]
costul total al utilitatilor pentru Spatiile si Partile Comune;

primele de asigurare aferente politelor de asigurare incheiate de Locator cu privire la Centrul
Comerrcial;

toate impozitele, taxele si orice alte astfel de contributii publice (inclusiv taxele si impozitele izvorand
din dreptul de proprietate) existente sau viitoare, impuse la nivel local sau national, cu privire la sau
atribuibile Centrului Comercial sau terenului aferent Centrului Comercial;

toate costurile de administrare de orice fel inclusiv costurile izvorand din colaborarea cu societatea de
management numita de Locator pentru managementul, gestionarea si administrarea generala a
Centrului Comercial, precum si cheltuielile suportate cu angajarea sau colaborarea cu orice persoana
fizica sau juridica pentru sau in legatura cu serviciile de contabilitate, sau cu alte prestari de servicii
avand legatura cu managementul, gestionarea si administrarea generala a Centrului Comercial;

toate costurile aferente serviciilor de securitate, inclusiv pentru instalarea si funcfionarea oricarui sistem
de securitate sau de avarie pentru Spatiile si Partile Comune, precum si toate costurile suportate cu
achizitionarea, exploatarea, verificarea regulata, repararea, inlocuirea, casarea sau in orice alt mod in

legatura cu echipamentele si sistemele de securitate, in cazul in care Locatorul va decide unilateral
contractarea acestor servicii;

toate costurile aferente serviciilor de prevenire a incendiilor, inclusiv costurile suportate cu
achizitionarea, certificarea, exploatarea, verificarea regulata, repararea, inlocuirea, casarea, sau in orice
alt mod in legatura cu echipamentele si sistemele de stingere a incendiilor sau cu aparatele auxiliare;

foate costurile suportate cu serviciile de curatenje pentru interiorul Centrului Comercial, inclusiv
pentru exploatarea, intretinerea, curatarea (inclusiv deratizarea si orice alt procedeu asemanator),
decorarea, mobilarea, operarea, echiparea, iar atunci cand este cazul pentru modificarea, repararea
(inclusiv reparatiile capitale), restaurarea, reinnoirea sau reconstruirea oricarei parti dintre Spatiile
Comune Interioare, precum si costurile cu materialele consumabile aferente Spatiilor Comune
Interioare;

toate costurile suportate cu serviciile de curatenie pentru exteriorul Centrului Comercial, inclusiv
costurile pentru exploatarea, intretinerea, curatarea, decorarea, Operarea, echiparea, iar atunci cand este
cazul pentru modificarea, repararea (inclusiv reparatiile), restaurarea, reinnoirea sau reconstruirea
oricarei parti dintre Spatiile Comune Exterioare, eliminarea zapezii si a ghetei, imprastierea de material
antiderapant si sare pe drumuri, cai de scurgere si pasarele, precum si pentru costurile legate de
furnizarea de proiectoare, plante, arbusti, copaci, gazon sau alte elemente de peisagistica pentru spatiile
verzi precum si mobilier si echipament stradal, lampi decorative, ecrane mobile, sculpturi, vitrine,
panouri cu informatii, prim ajutor sau orice alte astfel de facilitati in Spatiile Comune Exterioare precum
si costurile cu materialele consumabile aferente Spatiilor Comune Exterioare;

toate costurile aferente serviciilor de colectare, depozitare si evacuare a deseurilor, procurarea
recipientelor menajere, amenajarea spatiilor pentru depozitarea deseurilor si intretinerea acestor spatii
in interiorul Spatiilor si Partilor Comune;

toate costurile aferente serviciilor de operare, verificare, testare, intretinere, inlocuire sau reparare (fie
curenta sau capitala) a tuturor retelelor de conducte, echipamentelor mecanice si electrice inclusiv, dar
fara limitare costurile oricaror lucrari de finisare, lucrari la instalatiile de iluminare, de stingere a
incendiilor, de aer conditionat si lucrari Ia echipamentele de incalzire, ventilatie, unitati de producere a
energiei electrice, aspersoare; N "
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k)

I

m)

n)

P

toate costurile aferente serviciilor de certificare, autorizare, operare, verificare, testare, inlocuire sau
reparatii ale instalatiilor tehnice de catre serviciile tehnice sau de catre alte societati autorizate, inclusiv
autoritati, precum si toate costurile aferente obtinerii autorizatiilor si permiselor necesare operarii
Centrului Comercial;

toate costurile aferente modificarilor aduse instalatiilor si dotarilor comune, inclusiv modificari ale
echipamentelor mecanice si electrice si instalatiilor tehnice de orice fel, impuse de autoritatile
competente;

cheltuielile pentru serviciile legate de exploatarea, intretinerea, repararea parcarii, drumurilor de acces,

spatiilor verzi si instalatiilor in aer liber, precum si de iliminat exterior, aferente Centrului Comercial;
toate costurile suportate cu privire la centrala telefonica, difuzoare si instalatii de sunet, birou de
informatii, daca este cazul, indicatoare, placute inscriptionate si alte elemente de semnalizare, inclusiv
cele aferente spatiilor destinate copiilor aflate in cadrul Spatiilor si Partilor Comune;

toate costurile aferente organizarii spatiului administrativ pentru desfasurarea activitatilor referitoare la
managementul general, administrarea, securitatea, intretinerea sau curatenia Centrului Comercial,
inclusiv cele aferente punerii la dispozitie a spatiului necesar cazarii, daca este cazul, precum si toate
costurile directe si indirecte suportate cu angajarea personalului necesar pentru prestarea acestor
servicii, inclusiv cu salariile, contributiile sociale, pensiile si orice alte beneficii si contributii acordate
acestora, precum si cele cu achizitionarea uniformelor, uneltelor si altor materiale necesare desfasurarii
activitatii si cu, precum si cu orice alte asemenea;

toate costurile aferente respectarii prevederilor legale cu privire la activitatea Centrului Comercial.

Partile declara ca au agreat continutul prezentei Anexe.

LOCATOR LOCATAR
NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L. S.P.IT.V.B.L. CQN%TANTA z
AR i
§.L
Director Executiv -

A

. 7
Director Executiv Adjinct/7

$ef Serviciu Financiar-Contabilitare; — - ~= -

r

/
Sef Serviciu Juridic, 7

Sef Compartiment de Specialitate,

“~ )
Sef Serviciu Achizithi|Publice,



o At 5 e i LT j""‘.\-% _?‘ii‘."‘.‘c e %
rlq S p I Serviciul Public de toi ‘S ENE
I~ Impozite si Toxe Consta nta - Operator de date cu caracter personal nr. 10930

Nr. Reg./Data: S 52887/10.06.2016

ACT ADITIONAL NR. 1
la contractul de inchiriere avand ca obiect servicii de inchiriere spatiu in Complexul
Comercial City Park-Mall of Constanta

Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local cu sediul in

Constanta, str. Sulmona nr. 22, e-mail: office@spit-ct.ro, telefon: 0241.488.550, fax:

0241.488.559, cod fiscal 14260477, reprezentat legal prin Director Executiv '

in calitate de locatar

si

S.C. NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Str.
' nr. + Biroul nr. , Etaj , Sector , inregistratd la Registrul

Comertului sub nr. J40/3523/2013, cod unic de inregistrare 31377664, reprezentatd de dI.

o a si _» In calitate de Administratori, in calitate de

’

locator,

in temeiul Punctului 27.1. din Sectiunea II - Termenii si conditiile generale din cadrul
contractului avand ca obiect inchirierea de citre locatar a unui spatiu in Complexul
Comercial City Park-Mall of Constanta, partile au convenit de comun acord modificarea
clauzelor contractuale, dupd cum urmeazi:

Art. 1. Se modificd punctele 4.1. si 4.2. din Sectiunea I - Termeni si conditii particulare,
dupd cum urmeazi:

4.1. Data Predarii: 01.07.2016;

4.2. Data Inauguririi: 04.07.2016.

Art.2. Se clarifici faptul c3 prin modificarea punctelor 4.1. si 4.2. din Sectiunea I, se
modifica implicit orice altd clauzs contractuala cu referire la ,,Data Predarii/Data Inaugurdrii”

si se va intelege ca ficind referire la termenele prevdzute la art. 1 din prezentul act
aditional.

Art.3. Celelalte clauze contractuale raman neschimbate.

Prezentul act aditional ce contine 1 (una) pagind a fost incheiat intr-un numar de 2 (doud)
exemplare, din care s-a inméanat cite un exemplar fiecdrei parti semnatare, astizi
10.06.2016, data semnirii lui.

LOCATAR, /\ LOCATOR,
S.P.I.T.V.B.I.{. Censtanta i.c. NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L.

Director Exdcutiv, inistrator,

Director ExecutiV Adiunef. v g o Adnithistrator

: -
Sef Serviciu Financiar-Cgntabilitate,
: -
_cfonsill_er Juridic,

I

Sef Compartimpit de Specialitate,

Sef Serviciu Achizitii pmlice.
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q S p I Serviciul Public de i‘l@ﬂ ‘= .
10~ Impczite si Taxe Constanta ™ Operator de date cu caracter personal nr. 10930

Nr. Reg./Data: S57551/30.06.2016

ACT ADITIONAL NR. 2
la contractul de inchiriere nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016 avand ca obiect
servicii de inchiriere spatiu in Complexul Comercial City Park-Mall of Constanta

Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local cu sediul in
Constanta, str. Sulmona nr. 22, e-mail: office@spit-ct.ro, telefon: 0241.488.550, fax:

0241.488.559, cod fiscal 14260477, reprezentat legal prin Director Executiv , In
calitate de locatar
si
S.C. NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Str.
nr. , Biroul nr. ), Etaj , Sector , Inregistratd la Registrul Comertului
sub nr. J40/3523/2013, cod unic de inregistrare 31377664, reprezentatd de (~
si ' .+ in calitate de Administratori, in calitate de locator,

in temeiul punctului 27.1. din Seciiunea II - Termenii $i conditiile generale din cadrul
contractului avénd ca obiect inchirierea de cdtre locatar a unui spatiu in Complexul Comercial
City Park-Mall of Constanta, partile au convenit de comun acord modificarea clauzelor
contractuale, dupd cum urmeazi:

Art. 1. Se modificd punctele 4.1. $i 4.2. din Sectiunea I - Termeni si conditii particulare,
dupd cum urmeazi:

4.1. Data Predarii: 19.07.2016;

4.2. Data Inaugurérii; 25.07.2016.

Art. 2. Se clarificd faptul c3 prin modificarea punctelor 4.1. si 4.2. din Sectiunea I, se
modificd implicit orice altd clauzs contractuald cu referire la ,Data Predarii/Data Inaugurarii”
§i se va intelege ca ficand referire Ia termenele prevdzute la art. 1 din prezentul act
aditional.

Art. 3. Se completeaz3 articolul 5.1. din Sectiunea 1 astfel:
“5.1.2. Plata privind Chiria si Cheltuielile privind Serviciile Comune aferente primei luni se va
efectua in raport cu data inaugurdrii, respectiv 25.07.2016.”

Art. 4. Celelalte clauze ale contractului nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016
ramén neschimbate.

Prezentul act aditional ce contine 1 (una) pagind a fost incheiat intr-un num3r de 2 (doud)
exemplare, din care s-a inmanat cite un exemplar fiecdrei pdrti semnatare, ast3zi
30.06.2016, data semn&rii lui.

LOCATAR; OCATOR,

S.P.I.T.\_f.d.;d. Constanta « NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L.
Director E)ﬁepgtlv,, fﬁ\ inistrator, | '

Director 'Executiv Adju ncky :_ | ‘Rdminjstrator,

Sef Serviciu Finangiar-Contabilitats, -
Consilier Juridic, | 1 -
Sef Compartimernit de Specialitate,

Sef Serviciu Achiditii Publice,

Va multumim ca ne sunteti alatun de 15 ani!
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Nr. Reg./Data: T4310/16.02.2017

ACT ADITIONAL NR. 3

la contractul de inchiriere nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016 avand ca obiect
servicii de inchiriere spatiu in Complexul Comercial City Park-Mall of Constanta

Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local cu sediul in
Constanta, str. Sulmona nr. 22, e-mail: office@spit-ct.ro, telefon: 0241.488.550, fax:
0241.488.559, cod fiscal 14260477, reprezentat legal prin Director Executiv' "
in calitate de locatar

si

S.C. NEPT FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, str.
. nr. . Biroul nr. , Etaj , Sector . inregistrati la Registrul
Comertului sub nr. J40/3523/2013, cod unic de inregistrare 31377664, reprezentats de

si in calitate de Administratori, in calitate de
locator,

in temeiul punctului 27.1. din Sectiunea II - Termenii si conditiile generale din cadrul
contractului avdnd ca obiect inchirierea de citre locatar a unui spatiu in Complexul
Comercial City Park-Mall of Constanta’si a Scrisorii-Cadru comunicats de catre Ministerul
Finantelor Publice - Cabinet Ministru, pértile au convenit de comun acord modificarea
clauzelor contractuale, dupd cum urmeazs:

Art. 1. inCEpénd Cu data de 01.03.2017 plata chiriei aferente spatiului situat in Complexul
Comercial City Park-Mall of Constanta se va face in lei la cursul de schimb euro/leu de 4,46
lei.

Art. 2. Se modific3 punctul 5.1.1 din Sectiunea I - Termeni $i conditii particulare, dup3
cum urmeaza:

”5.1.1. Chiria este datoratj dupd cum urmeazi:

7,00 (sapte) EURO/mp/lund conform Contractului, respectiv 889,00 Euro plus
TVA/lund, incepénd cu data pred3rii Spatiului Inchiriat, mentionats in procesul-verbal de
predare-primire.

Plata Chiriei se va face in Lei Ia cursul de schimb Euro/Leu de 4,46 Lei, curs ce s-a avut in
vedere la intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuieli al institutiei Locatarului pentru
anul 2017,

in fiecare an, in functie de data primirii Scrisorii-Cadru comunicat3 de Ministerul Finantelor
Publice - Cabinet Ministru, plata chiriei se va face in lei la cursul eurofleu prevazut in
aceasta. Se clarificd faptul c3, pan la data primirii scrisorii, comunicat¥ de citre Ministerul
Finantelor Publice - Cabinet Ministru, locatarul va datora sl achita locatorului chiria conform

cursului stabilit pentru anul precedent.”
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Art. 3. Se modificd punctul 5.2. din Sectiunea I - Termeni si conditii particulare, dupd cum
urmeaza: -
“5.2. CHELTUIELI PRIVIND SERVICIILE COMUNE:

Cheltuielile privind Serviciile Comune reprezintA 4,50 (patru euro si cincizeci
eurocenti) EURO/mp/lund, respectiv 571,50 Euro plus TVA/lunj, incepénd cu data
predérii Spatiului Inchiriat, mentionata in procesul-verbal de predare-primire.

Plata Cheltuielilor privind Serviciile Comune se va face in Lei la cursul de schimb Euro/Leu
de 4,46 Lei, curs ce s-a avut in vedere la intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuieli
al institutiei Locatarului pentru anul 2017.

In fiecare an, in functie de data primirii Scrisorii-Cadru comunicati de Ministerul Finantelor
Publice - Cabinet Ministru, plata chiriei se va face in lei la cursul euro/leu previzut in
aceasta. Se clarifica faptul c3, péna la data primirii scrisorii, comunicat3 de cétre Ministerul
Finantelor Publice - Cabinet Ministru, locatarul va datora $i achita locatorului chiria conform
cursului stabilit pentru anul precedent.”

Art. 4. Celelalte clauze ale contractului nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016
réman neschimbate.

Prezentul act aditional ce contine 1 (una) pagin3 a fost incheiat intr-un numsr de 2 (doud)
exemplare, din care s-a inmanat cite un exemplar flecarei pérti semnatare, ast3zi
16.02.2017, data semnirii Iui.

LOCATAR, ) LOCATOR,
S.P.I.T.V.B.  Copfstanta S.C. NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L.

Director Executjy. ~Administrator,

Director Executjv A\djtmpﬁ L Eﬂa‘qinistratni-,
. v A
L C.l .
Sef Serviciu Financiar-Canta te,7

Sef Compartiment de Specialitate,

Sef Serviciu Ach izitii} Pubilice,

Va multumim ca ne sunteti alatun de 15 ani!
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Nr. Reg./Data: T93159/19.12.2017

ACT ADITIONAL NR. 4

la contractul de inchiriere nr. 545784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016 avind ca
obiect servicii de inchiriere spatiu in Complexul Comercial City Park-Mall of Constanta

Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local cu sediul in

Constanta, str. Sulmona nr. 22, e-mail: office@spit-ct.ro, telefon: 0241.488.550, fax:

0241.488.559, cod fiscal 14260477, reprezentat legal prin Director Executiv '

in calitate de locatar

si

S.C. NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, str.
, - nr. . Biroul nr. | Etaj , Sector |, inregistraty la Registrul

Comertului sub nr. 140/3523/2013, cod unic de inregistrare 31377664, reprezentata de

si . , In calitate de Administratori, in calitate de
locator,

in temeiul punctului 27.1. din Sectiunea II - Termenii i conditiile generale din cadrul
contractului avénd ca obiect inchirierea de citre locatar a unui spatiu in Complexul
Comercial City Park-Mall of Constanta si a Scrisorii-Cadru comunicatd de citre Ministerul
Finantelor Publice - Cabinet Ministru, partile au convenit de comun acord modificarea
clauzelor contractuale, dupa cum urmeazi:

Art. 1. incepand cu data de 01.01.2018 plata chiriei aferente spatiului situat in Complexul

Comercial City Park-Mall of Constanta se va face in lei la cursul de schimb euro/leu de
4,55 lei,

Art. 2. Se modificd punctul 5.1.1 din Sectiunea I - Termeni si conditii particulare, dup3
cum urmeaza:

“5.1.1. Chiria este datorat3 dupd cum urmeazi:

7,00 (sapte) EURO/mp/lund conform Contractului, respectiv 889,00 Euro plus
TVA/lund, incepand cu data predsrii Spatiului Inchiriat, mentionats in procesul-verbal de
predare-primire.

Plata Chiriei se va face in Lei la cursul de schimb Euro/Leu de 4,55 lei, curs ce s-a avut in
vedere la intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuieli al institutiei Locatarului
pentru anul 2018.

in fiecare an, in functie de data primirii Scrisorii-Cadru comunicat de Ministerul Finantelor
Publice - Cabinet Ministru, plata chiriei se va face in lei la cursul euro/leu previzut in
aceasta. Se clarificd faptul c&, pand la data primirii  scrisorii, comunicat de citre
Ministerul Finantelor Publice - Cabinet Ministru, locatarul va datora si achita locatorului
chiria conform cursului stabilit pentru anul precedent.”

Art. 3. Se modificd punctul 5.2. din Sectiunea I - Termeni si conditii particulare, dupa
cum urmeaza:

”5.2. CHELTUIELI PRIVIND SERVICIILE COMUNE:

Cheltuielile privind Serviciile Comune reprezintA 4,50 (patru euro Si cincizeci
eurocenti) EURO/mp/lund, respectiv 571,50 Euro plus TVA/Iund, incepind cu data
predarii Spatiuldi Inchiriat. mentionats in procesul-verbal de predare-primire.

A\ VA oea | 17, SFC Acs Y )




- T P
‘v ‘ v L v
- s -

. tn.'hr‘
r S p l Serviciul Py 1blic de hUl\ - -
l Emf:fif"'d"’?. g'l Faxe ':OnStQ?‘-?CI ’ Operator de date cu caracter personal nr. 10930

Plata Cheltuielilor privind Serviciile Comune se va face in Lei la cursul de schimb Euro/Leu
de 4,55 lei, curs ce s-a avut in vedere la intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuieli
al institutiei Locatarului pentru anul 2018.

in fiecare an, in functie de data primirii Scrisorii-Cadru comunicata de Ministerul Finantelor
Publice - Cabinet Ministru, plata chiriei se va face in lei la cursul euro/leu prevdzut in
aceasta. Se clarifica faptul c¥, panj la data primirii scrisorii, comunicatd de citre Ministerul
Finantelor Publice - Cabinet Ministru, locatarul va datora si achita locatorului chiria conform
cursului stabilit pentru anul precedent.”

Art. 4. Celelalte clauze ale contractului nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016
raman neschimbate.

Prezentul act aditional ce contine 2 (doud) pagini a fost inchelat intr-un numir de 2 (doud)
exemplare, din care s-a inméanat cate un exemplar fiecdrei parti semnatare, astizi
19.12.2017, data semnérii lui.

LOCATARm LOCATOR,
S.P.I.T.V.RIL] Constanta S.C. NEPI FIVE PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L.
Director Exiqytiv, [, Administrator, 2 77
X u \ / il
Director_Exchtiv Adjunct(,y, ﬂ{ministrator, \{
Sef Serviciu Financiar-ConlLﬁ.HIﬁﬂe_,'_
Co;n_partirp_ent de SPeciaII{II:ate,
Sef Serviciu Adhizitii Publice, ' /
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Nr. Reg./Data: T102079/18.12.2018

ACT ADITIONAL NR. 5

la contractul de inchiriere nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016 avéand ca
obiect servicii de finchiriere a unui spatiu in Complexul Comercial City Park-Mall of
Constanta

Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local cu sediul in
Constanta, str. Sulmona nr. 22 si adresa de corespondenta in Constanta, b-dul. Tomis
nr. 112, e-mail: office@spit-ct.ro, telefon: 0241.488.550, fax: 0241.488.559, cod fiscal
14260477, reprezentat legal prin Director Executiv -, In calitate de locatar
si

S.C. CONSTANTA SHOPPING CITY S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Sector

- nr. T , Cladirea , Sectiunea ,biroulnr. ,etaj . numar
de ordine n Registrul Comertului: J40/3523/2013. cod unic de inregistrare 31377664,
reprezentatd prin Administrator _ si mandatar in
calitate de locator,

In temeiul punctului 27.1. din Sectiunea II - Termenii si conditiile generale din cadrul
contractului avand ca obiect inchirierea de citre locatar a unui spatiu in Complexul
Comercial City Park-Mall of Constanta si a Scrisorii-Cadru comunicatad de catre Ministerul
Finantelor Publice, Cabinet Ministru, pdrtile au convenit de comun acord modificarea
clauzelor contractuale, dup3 cum urmeazi:

Art. 1. fncepénd cu data de 01.01.2019 plata chiriei aferente spatiului situat Tn Complexul
Comercial City Park-Mall of Constanta se va face in lei la cursul de schimb euro/leu de
4,62 lei.

Art. 2. Se modificd punctul 5.1.1 din Sectiunea I - Termeni si conditii particulare, dupa
cum urmeaza:

“5.1.1. Chiria este datoratd dup3 cum urmeazj:

7,00 (sapte) EURO/mp/lund conform Contractului, respectiv 889,00 Euro plus
TVA/lund, incepénd cu data pred&rii Spatiului Inchiriat, mentionatd in procesul-verbal de
predare-primire.

Plata Chiriei se va face in Lei la cursul de schimb Euro/Leu de 4,62 lei, curs ce s-a avut In
vedere la intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuieli al institutiei Locatarului
pentru anul 2019,

in fiecare an, in functie de data primirii Scrisorii-Cadru comunicata de Ministerul Finantelor
Publice, Cabinet Ministru, plata chiriei se va face in lei la cursul euro/leu previzut in
aceasta. Se clarifica faptul ca, pana la data primirii scrisorii, comunicats de cétre Ministerul
Finantelor Publice, Cabinet Ministru, locatarul va datora si achita locatorului chiria conform
cursului stabilit pentru anul precedent.” ;

Art. 3. Se modificd punctul 5.2. din Sectiunea I - Termeni si conditii particulare, dupd
cum urmeaza: v Moy
“5.2. CHELTUIELI PRIVIND SERVICIILE COMUNE: T
Cheltuielile privind Serviciile Comune reprezinta 4,50 (patrueurosicincizecieurocenti)
EURO/mp/lund, respectiv 571,50 Euro plus TVA/lund, incepdnd cu data predirii
Spatiului Inchiriat, mentionat3 in procesul-verbal de predare-primire.
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Plata Cheltuielilor privind Serviciile Comune se va face in Lei la cursul de schimb Euro/Leu
de 4,62 lei, curs ce s-a avut in vedere la intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuiel
al institutiei Locatarului pentru anul 2019.

in fiecare an, In functie de data primirii Scrisorii-Cadru comunicatd de Ministerul Finantelor
Publice, Cabinet Ministru, plata chiriei se va face in lei la cursul eurofleu prevazut in
aceasta. Se clarifica faptul ca, pand la data primirii scrisorii, comunicatd de catre
Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru, locatarul va datora si achita locatorului
chiria conform cursului stabilit pentru anul precedent.”

Art. 4. Celelalte clauze ale contractului nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016
raman neschimbate.

Prezentul act aditional ce contine 2 (doud) pagini a fost incheiat intr-un numar de 2 (doud)
exemplare, din care s-a inméanat cite un exemplar fiecdrei p&rti semnatare, ast3zi
18.12.2018, data semn3rii lui.

LOCATAR, - LOCATOR,

S.P.I.T.V.B.L. Constanta S.C. CONSTANTA SHOPPING CITY S.R.L.
Director Executiv, Administrator,

Director Executiv Adjunct- Mandatar,

Sef Serviciu Financiar-Contabilitate,
L 4

" 3 y
Compartiment de Spegcialitate, 0

Sef Serviciu Achizitii Eﬁuh‘lice,
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Nr. Reg./Data: T113655/18.12.2019

ACT ADITIONAL NR. 6

la contractul de inchiriere nr. $S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016 avand ca
obiect servicii de inchiriere a unui spatiu in Complexul Comercial City Park-Mall of
Constanta

Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local cu sediul in
Constanta, str. Sulmona nr. 22 si adresa de corespondentd in Constanta, b-dul. Tomis
nr. 112, e-mail: office@spit-ct.ro, telefon: 0241.488.550, fax: 0241.488.559, cod fiscal
14260477, reprezentat legal prin Director Executiv | ' , In calitate de locatar
si
S.C. CONSTANTA SHOPPING CITY S.R.L., cu sediul social in Bucuregti, Sector _, (

. , Clddirea , Sectiunea. biroul nr. etaj numar
de ordine in Registrul Comertului: J40/3523/2013, cod unic de inregistrare 31377664,
reprezentatd prin Administrator si mandata , In
calitate de locator,

in temeiul punctului 27.1. din Sectiunea II - Termenii si conditiile generale din contractul
de inchiriere nr. $45784/20.05.2016 sl nr. 16237/01.06.2016 si a Scrisorii-Cadru privind
contextul macroeconomic, metodologia de elaborare a proiectelor de buget pe anul 2020
si a estimarilor pentru anii 2021-2023, precum si limita sumelor defalcate din taxa pe
valoarea addugatd pentru echilibrarea bugetelor locale, comunicaty de citre Ministerul
Finantelor Publice, Cabinet Ministru, partile contractante au convenit modificarea clauzelor
contractuale dupa cum urmeazj:

Art. 1. fncepé nd cu data de 01.01.2020 plata chiriei aferente spatiului situat Tn Complexul
Comercial City Park-Mall of Constanta se va face in lei la cursul de schimb euro/leu de
4,71 lei.

Art. 2. Se modificd punctul 5.1.1 din Sectiunea I - Termeni si conditii particulare, dup3
cum urmeaza:

" Chiria este datorats dupd cum urmeazs:

7,00 (sapte) EURO/mp/lund conform Contractului, respectiv 889,00 Euro plus
TVA/Iund, incepand cu data predsrii Spatiului Inchiriat, mentionata in procesul-verbal de
predare-primire.

Plata Chiriei se va face in Lei la cursul de schimb Euro/Leu de 4,71 lei, curs ce s-a avut In
vedere la intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuieli al institutiei Locatarului
pentru anul 2020.

In fiecare an, in functie de data primirii Scrisorii-Cadru comunicati de Ministerul Finantelor
Publice, Cabinet Ministru, plata chiriei se va face in lei la cursul euro/leu prevazut in
aceasta. Se clarifica faptul c3, pan3 la data primirii scrisorii, comunicats de citre Ministerul
Finantelor Publice, Cabinet Ministru, locatarul va datora $i achita locatorului chiria conform
cursului stabilit pentru anul precedent.”

Art. 3. Se modificd punctul 5.2. din Sectiunea I - Termeni $i conditii particulare, dup&
cum urmeaza:

" CHELTUIELI PRIVIND SERVICIILE COMUNE:

Cheltuielile privind Serviciile Comune reprezinta 4,50 (patrueurosicincizecieurocenti)
EURO/mp/lund, respectiv 571,50 Euro pPlus TVA/lund, incepdnd cu data predirii
Spatiului Inchiriat, mentionata in procesul-verbal de predare-primire.
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Plata Cheltuielilor privind Serviciile Comune se va face in Lei la cursul de schimb Euro/Leu
de 4,71 lei, curs ce s-a avut in vedere la intocmires proiectului privind bugetul de cheltuieli
al institutiei Locatarului pentru anul 2020.

in fiecare an, in functie de data primirii Scrisorii-Cadru comunicat¥ de Ministerul Finantelor
Publice, Cabinet Ministru, plata chiriei se va face in lei Ia cursul euro/leu prevdzut in
aceasta. Se clarifica faptul cd, pand la data primirii  scrisorii, comunicati de citre
Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru, locatarul va datora si achita locatorului
chiria conform cursului stabilit pentru anul precedent.”

Art. 4. Celelalte clauze ale contractului nr. 545784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016
raman neschimbate.

Prezentul act aditional a fost redactat astazi 18.12.2019 in doud exemplare, cite unul
pentru fiecare parte si va produce efecte incepand cu data de 01.01.2020.

LOCATAR, LOCATOR,

S.P.L.T.V.B.L. Constanga S.C. CONSTANTA SHOPPING CITY S.R.L.
Director Executiv, Mandatar,

Director Executiv Adfunb) = Mandatar, @

$ef Serviciu Finangiar-Contabilit;
Sef Compgrtimen,l:'ﬁ"é‘ Speci;Iitate,

<Sef Serviciu A¢hikitii Publice,
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ACT ADITIONAL NR. 7

la contractul de inchiriere nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016 avand ca obiect
servicii de inchiriere a unui spatiu in Complexul Comercial City Park-Mall of Constanta

Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local cu sediul in
Constanta, str. Sulmona nr. 22 si adresa de corespondent3 in Constanta, b-dul. Tomis nr.
112, e-mail: office@spit-ct.ro, telefon: 0241.488.550, fax: 0241.488.559, cod fiscal
14260477, reprezentat legal prin Director Executiv 1, in calitate de locatar
si
S.C. CONSTANTA SHOPPING CITY S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Sector

- : ] , Cladirea , Sectiunea. , biroul nr. , etaj _, numar
de oradine in Registrul Comertului: J40/3523/2013, cod unic de inregistrare 31377664,
reprezentatd prin Administrator 'si mandatar . ___,In calitate
de locator,

Avand in vedere:

- Scrisoarea-Cadru pentru anul 2021, comunicat de Ministerul Finantelor, Cabinet
Ministru,

- existenta fondurilor bugetare ale locatarului doar in limita a 1/12 din bugetul anului 2020,
- prevederile punctului 27.1. din Sectiunea II - Termenii si conditiile generale din contractul
de inchiriere nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016,

Pértile contractante au convenit modificarea clauzelor contractuale dupa cum urmeaza:

Art. 1. Pentru perioada 01.02.2021-28.02.2021 plata chiriei aferente spatiului situat in
Complexul Comercial City Park-Mall of Constanta se va face in lei la cursul de schimb euro/leu
de 4,89 lei.

Art. 2. In perioada previzuts la art. 1 din prezentul act aditional, pretul in lei al locatiunii
este de 4.347,21 lei fara TVA, respectiv 5.173,18 lei inclusiv TVA.

Art. 3. In perioada prevazuta la art. 1 din prezentul act aditional, pretul in lei al cheltuielilor
privind serviciile comune este de 2.794,64 lei far3 TVA, respectiv 3.325,62 lei inclusiv TVA.

Art. 4. Celelalte clauze ale contractului nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016
raman neschimbate.

Prezentul act aditional a fost redactat in dou3 exemplare, cate unul pentru fiecare parte si
va produce efecte incepénd cu data de 01.02.2021.

LOCATAR, LOCATOR,
S.P.I.T.V.B.L. Constanta S.C. CONSTANTA SHOPPING CITY S.R.L.
(WA
Director Executiv, Mandatar,
/]
Director Executiv Adjunct, /. Mandatar.
Viza CFPP.
Sef Servi¢iu Financiar-Contabilitate,
Sef Serviciu Tehnic Investitii, ( ]

Sef Serviciu AgHiZitii Publice,

Evalueaza serviciile SPIT! Parerea ta conteaza!
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ACT ADITIONAL NR. 8

la contractul de inchiriere nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016 avand ca obiect
servicii de inchiriere a unui spatiu in Complexul Comercial City Park-Mall of Constanta

Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local cu sediul in
Constanta, str. Sulmona nr. 22 si adresa de corespondenta in Constanta, b-dul. Tomis nr.
112, e-mail: office@spit-ct.ro, telefon: 0241.488.550, fax: 0241.488.559, cod fiscal

14260477, reprezentat legal prin Director Executiv I, In calitate de locatar
Si
S.C. CONSTANTA SHOPPING CITY S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Sector , (

b - . Cladirea . Sectiunea , biroul nr. ., etaj , numar
de ordine in Registrul Comertului: J40/3523/2013, cod unic de inregistrare 31377664,
reprezentata prin Administrator si mandatar | , In calitate
de locator,

Avand in vedere:

-  Scrisoarea-Cadru pentru anul 2021, comunicatd de Ministerul Finantelor, Cabinet
Ministru,

- existenta fondurilor bugetare ale locatarului doar in limita a 1/12 din bugetul anului 2020,
- prevederile punctului 27.1. din Sectiunea II - Termenii si conditiile generale din contractul
de inchiriere nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016,

Partile contractante au convenit modificarea clauzelor contractuale dupa cum urmeaza:

Art. 1. Pentru perioada 01.03.2021-31.03.2021 plata chiriei aferente spatiului situat in
Complexul Comercial City Park-Mall of Constanta se va face in lei la cursul de schimb euro/leu
de 4,89 lei.

Art. 2, In perioada previzuts la art. 1 din prezentul act aditional, pretul in lei al locatiunii
este de 4.347,21 lei fard TVA, respectiv 5.173,18 lei inclusiv TVA.

Art. 3. In perioada previzuts la art. 1 din prezentul act aditional, pretul in lei al cheltuielilor
privind serviciile comune este de 2.794,64 lei fir TVA, respectiv 3.325,62 lei inclusiv TVA.

Art. 4. Celelalte clauze ale contractului nr. S45784/20.05.2016 si nr. 16237/01.06.2016
raman neschimbate.

Prezentul act aditional a fost redactat in dous exemplare, cate unul pentru fiecare parte si
va produce efecte incepénd cu data de 01.03.2021.

LOCATAR, LOCATOR,

S.P.I.T.V.B.L. Constantd S.C. CONSTANTA SHOPPING CITY S.R.L.
Director Executiv, !Wgndatar, in,
Director Executiv Adjungt, _ Mandatar, |

Vizs CFPP,
Sef Servi¢iu Financiar-Contabilitate

Sef Serviciu Tehnic Investitii,

Sef ServicidjAthizitii Publice,

Evalueaza serviciile SPIT! Parerea ta conteaza!




