CONTRACT DE LOCATIUNE
Nr. 18/T101275 DIN 17.12.2018

PARTILE CONTRACTANTE:

1. METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L., societate de nationalitate romans,
identificatd cu C.U.I. RO17176002, inmatriculaty la Registrul Comertului sub nr.
J40/1684/31.01.2005, cu sediul social in Bucuresti, Sos Vergului, Nr 20, Galeria Comerciala
Esplanada, Mezanin, Sect. 2, reprezentata de in calitate de imputernicit, denumit3
in continuare LOCATOR
i

;. SERVICIUL PUBLIC DE IMPOZITE, TAXE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL
cu sediul in Constanta, str. Sulmona nr. 22 si adresa de corespondents in b-dul, Tomis nr. 112,
e-mail: office@spit-ct.ro, telefon 0241.488.550, fax 0241.488.559, cod fiscal 14260477,
reprezentat legal prin Director Executiv ' - denumita in continuare LOCATAR

Au convenit s3 incheie prezentul contract denumit in continuare Contract:
1.0BIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Obiectul Contractului jl reprezintd inchirierea spatiului nr. B6b avand o suprafata de
99 metri patrati astfel cum este identificata cu rosu in Anexa 1 - Planul Spatiului , spatiu situat
in cadrul Centrului Comercial Tom, cu adresa in B-dul Tomis nr. 391, DN2A, Constanta (denumit
in continuare ~Centrul”),

1.2. Spatiul este destinat exclusiv in vederea desfasurarii activitatilor specifice Serviciului Public
de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local Constanta. Proiectul de amenajare a
Spatiului nr. B6b va fi Supus aprobarii prealabile a Locatorului inainte de inceperea lucririlor de
amenajare a Spatiului. Pentru evitarea oricarui dubiu, Partile convin prin prezentul ca Locatarul
functioneaza in Spatiu dupa programul locatarului, respectiv:

- programul cu publicul se desfasoara in zilele lucrdtoare de luni pana vineri, astfel: luni, marti,
miercuri si vineri intre orele 8:30 sj 16:30, iar in zilele de joi intre orele 8:30 si 18:30, cu
exceptia sdrbatorilor legale sau a zilelor declarate libere functionarilor publici prin acte
normative.

- Programul angajatilor se desfasoara in zilele lucratoare de luni Pana vineri, astfel: luni, marti,
miercuri si vineri intre orele 8:00 si 17:00, iar in zilele de joi intre orele 8:00 si 19:00 cu
exceptia sarbatorilor legale sau a zilelor declarate libere functionarilor publici prin acte
normative.

1.3. Odat3 cu transmiterea dreptului de folosint asupra Spatiului, LOCATORUL recunoaste un
drept de trecere a personalului LOCATARULUI spre Spatiu constind in accesul pe terenul
inconjurdtor si in interiorul Centrului doar in limitele desfasurérii activititii pentru care a fost
fnchiriat Spatiul, si fard a aduce atingere activititii Centrului.

1.4. Pentru folosirea Spatiului LOCATARUL se obligd sd pliteascd o chirie in cuantumul,
modalitatile si termenele stabilite prin Contract.

1.5. In conformitate cu Contractul de executie lucrari de amenajare, Locatorul va finanta
executarea lucririlor de amenajare ale spatiului conform devizului pus la dispozitie de locatar

II. DURATA CONTRACTULUI SI DESCHIDEREA SPATIULUI

2.1. Contractul se incheie pentru o perioada fixa determinata, incepand cu data predarii
Spatiului catre Locatar, care este estimata a avea loc pe data de 15 ianuarie 2019 Si va expira
la data de 31 decembrie 2021.
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2.2. Contractul se poate prelungi prin act aditional semnat de parti si va face parte integrant3

din Contract.

2.3. Locatarul va deschide Spatiul mobilat si echipat corespunzator, in maximum 15 zile
calendaristice de la data semnarii procesului verbal de predare a Spatiului sau de orice alta
datd convenit§ in prealabil in scris cu Locatorul, dar nu maj tarziu de 01.02.2019.

2.4. Spatiul va fi PUs la dispozitia Locatarulyi gol si neamenajat, racordurile la utilititile nefiing
Puse in functiune la data predarii spatiului.

2.5. Locatarul intelege si confirma in mod expres c3 Locatarul va prelua Spatiul cu anumite
lucréri tehnice suplimentare efectuate de citre fostul locatar al Spatiului, astfel cum aceste
lucrdri sunt identificate in procesul verbal de predare a Spatiului. Locatary| se angajeazs s3
utilizeze, mentina §i intretina astfel de lucrdri tehnice suplimentare, in conformitate cu
principiile proprietarului care actioneaza cy maxima diligenta, pe intreaga perioada de
valabilitate a Contractului doar in cazul in care acestea fi sunt necesare pentry scopul avut in
vedere la inchirierea spatiului. La incetarea Contractului, Locatarul va preda inapoi Locatorulyi
spatiul in stare de bung functionare, cu lucririle tehnice suplimentare in starea in care au fost
luate initial de cétre Locatar |a data predarii Spatiului, cu exceptia uzurii normale,

2.6. Locatorul jsj asuma obligatia de 3 efectua pe costuyl si responsabilitatea sa peretij
despartitori aj Spatiului pentru a delimita Spatiul de Spatiile invecinate,

2.7. Locatarul s locatorul vor S€mna un contract de €xecutare lucrari de amenajare cu un
operator economic agreat de ambele parti,

2.8. Locatarul va Supraveghea sj receptiona lucrarile de amenajare a spatiulyj conform
devizului de lucrri agreat de ambele parti,

2.9. Lucrarile vor fj finantate de catre locator conform devizului de amenajare agreat de ambele
Parti, pana la limita de 20.000 euro fir3 TVA.

2.10. Pana |a Sémnarea procesulyi verbal de predare a3 Spatiului, Locataryl va pregati, pe
cheltuiala sa, planuri, desene Si specificatii detaliate ("Planurile Locatarului) ale propunerilor
sale privind Lucrdrile Locatarului (ca modificare a Lucrarilor fostului locatar), in concordanta cu
Specificatiile tehnice $i va pregiti orice alte asemenea documente $i informatii pe care Locatorul
le a

Va cere in privinta Lucrarilor Locatarului si le va Prezenta Locatorujui pentru a fi aprobate in

finalizarea lucrarilor de amenajare. Planurile Locatarului vor respecta intotdeauna conditiile
prevazute de autoritatile Competente si de catre oricare si toate prevederile legale aplicabile
sau standardele/normele tehnice obligatorii, inclusiv regulile Centrului Comercial Tom

2.13. Locatarul va raspunde pentru obtinerea dupa caz a aprobérilor necesare pentru
efectuarea Lucrdrilor de amenajare in timp util. Aprobarile Locatarulyi referitoare la autorizarile

Locatarul va depune cererile pentru obtineresz Aprobarilor Locataruluj Pe cheltuiala sa si va
depune toate eforturile in acest sens sj va furniza Locatorului copii ale acestor aprobari, dacj
este cazul,

III. CONDITIILE INCHIRIERII:

3.1. Locatary| este obligat sa obtina de la autoritatile competente toate autorizatiile, avizele sj
Permisele necesare in vederea exercitarii in Spatiu a activitatij de amenajare a spatiului supus
locatiunii, daca este cazul.

3.2. Locatarul va utiliza Spatiul doar in conformitate cy destinatia prevazuta prin Contract si
Nu poate subinchiria, total Sau partial Spatiul, fara acordul prealabil sj scris al locatoruluyi,

3.3. La incetarea Contractului, locatarul este obligat sa elibereze, in termen de 3(trei) zile
lucratoare pe cheltuiala Proprie, Spatiul, in starea in care |-a preluat. Predarea Spatiului se va
face pe baza unui proces-verbal de predare-primire contrasemnat de reprezentantii Partilor.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR SI FUNCTIONAREA CENTRULUIL
4.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI:

4.1.1. Sa asigure Locataruluyi utila si pasnica utilizare a Spatiylyi pe intreaga durata a
Contractului. . \
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4.1.2. Sa pastreze confidentialitatea deplina asupra termenilor si conditiilor prezentului
contract.

4.2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI: '
4.2.1. Locatarul are dreptul de a intocmi toate documentele necesare si de a instala toate

bunurilor, valorilor §i protectia persoanelor, cu acordul prealabil al Jocatorului,

4.2.2. Locatarul are dreptul de a instala pe partea exterioars a imobilului un logo a carui locatie
si dimensiune urmeaza sa fie agreate de catre Parti, faré s§ datoreze vreo platd suplimentars
Cu acordul prealabil af locatorului.

4.2.3. Sa plateasca chiria si Costurile Serviciilor in conformitate cu dispozitiile art. V din

Cu materiale, produse sj bunuri mobile care jj apartin, pentru a rdspunde in orice moment
Prevederilor Contractuluj |

4.2.5. Locatarul va raspunde pentru instruirea sj utilizarea echipamentelor de catre clientii
Centrului Comercial si va lua toate masurile ca instalatiile sa fie in permanenta in stare de
functionare, verificate s; autorizate conform legislatiei in vigoare,

din vina sa jn Spatiu sau in spatiile vecine. De asemenea, orice element legat de estetica
Spatiului, aplicarea de insemne, banderole, panouri publicitare etc, va trebui sa primeasca
acordul prealabil scris al Locatorului.

4.2.9 Locatarul este singurul responsabil Pentru securitatea bunurilor si produselor aflate in
Spatiu. Locatory| Nu asigura in nici un fe| Securitea si integritatea bunurilor si produselor care
se afla in interioryuluj Spatiului,

4.2.10 Locatarul raspunde pentry prejudiciile cauzate prin fapta proprie say fapta persoanelor
care actioneaza in numele sau, abtinandu-se de I3 oOrice activitate care ar putea tulbura linistea
Si securitatea Centrulul.

4.2.11 Locataruyl trebuie sa pastreze confidentialitatea deplina asupra termenilor si conditiilor
prezentului contract,

4.3. REGULAMENTUL INTERN

4.3.1. Regulamentul intern anexat |a Contract precizeazs conditiile generale si speciale de
functionare a Centrului Comercial.

4.3.2. Regulamentul intern se impune tuturor expioatantiIor/comercian;ilor din Centrul
Comercial ca fiind una dintre conditiile inchirierii.

4.3.3. Locatarul declars ca a luat cunostintd de acest Regulament intern si se obligd in mod
€Xpres sd respecte toate prevederile sale si s impund respectarea acestora de citre
colaboratorii si angajatii sai, precum §i de cdtre toate persoanele cdrora le va transmite, cu
orice titlu, folosinta Spatiului, daca a fost autorizat in acest sens.

4.3.4. Férd a avea drept de recurs fmpotriva Locatorului, Locatary| va trebui s3 pliteascy
amenzile say penalitdtile care 1i vor fi aplicate pentry nerespectarea prevederilor
Regulamentului Intern si va raspunde solidar pentru amenzile si penalitdtile eventual aplicate
Persoanelor care lucreazs in subordinea sa.



4.3.5. Tindnd cont de Necesitatea unei cooperari active a tuturor Ccomerciantilor Ia viata si la
dezvoltarea Centrului Comercial, Nerespectarea de citre Locatar a Regulamentuluj intern,
constituie o incdlcare a unei clauze eésentiale a Contractului,

4.4, ADMINISTRAREA CENTRULUI

cheltuielile comune sj s3 asigure recuperarea acestora;
- Sd asigure direc;iunea(managementul) Centrului Comercial;
- 83 asigure gestiunea locativy a Galeriei Comerciale.

5.1, Plata chiriei
5.1.1. Pretul in euro al locatiunii, respectiv chiria este de de 7(sapte) Euro fara TVA/mp pe

cadru ce s-a avyt in vedere |3 intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuieli al institutiei
locatarylui pentru anul 2019,

5.1.5. Incepand cu luna ianuarie a fiecirui an, dar nu mai devreme de anu| 2020, plata chiriej se va
face in lei |a cursul euro previzut in Scrisoarea-cadry privind metodologia de elaborare a
proiectelor de buget, scrisoare Comunicata in fiecare an de catre Ministery| Finantelor Publice,
Cabinet Ministry delegat pentry buget. La inceputul fiecarui an bugetar, locatarul va transmite
locatoruluj o notificare cu privire la noul curs euro stabilit pentru any| reéspectiv. Pentru evitarea

5.1.6. Plata facturii S€ va face prin ordin de platd in termen de maximum 30 de zile de Ja data
in care aceasta a fost primita la sediyl locatarului, prin ordin de plata in contul locatorului,

la indeplinirea efectivd a obligatiilor (stabilits |a nivelul ratej dobanzii de referintd a Bincii
Nationale a Romaniei plus 8 puncte Procentuale.

S.2. Plata Costurilor Serviciilor

-2.1. Pretul in euro al Costurilor serviciilor este de 2 (doi) euro fir3 TVA/mp pe luna, respectiv
198 de euro f5r3 TVA pentru o Suprafatd utild de 99 de m.p.
3.2.2, Pretul Costurilor serviciilor se plateste de la data deschiderij Spatiului, insa ny mai tarziu
de 15 zjle Calendaristice de la data semnarii Procesului verbal de Predare a Spatiului.
5.2.3, Pretul Costurilor serviciilor se va mentine ferm sj fix pe toatd durata de valabilitate a
Contractului.

Comunicat de citre Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru delegat pentry buget, prin
Scrisoarea-cadru Ce s-a avut in vedere |3 intocmirea proiectului priving bugetul de cheltuieli al
institutiei locatarulyi pPentru anul 2019,



oricarui dubiu, Pana la data la care locatarul va notifica locatorul cu privire [a noul curs euro,
acesta va datora si achita catre locator chetuielilie serviciilor conform cursului euro stabilit
Pentru anul precedent.

5.2.6. Plata facturii se va face Prin ordin de plats in termen de maximum 30 de zile de la data

6.5. Locataru| isi rezervy dreptul de a denunta unilatera| Prezentul contract de locatiune inainte
de data expirdrii acestuia in situatii precum:

Municipiului Constanta,

- aparitia unor circumstante independente de vointa locataru|uyi §i care impiedic utilizarea

Spatiului conform destinatiej sale.

Aceastd denuntare unilaterals a locatarului va face prin notificarea prealabild a locatorului cy

minim 30(treizeci) de zile Tnainte de incetarea contractuluij,

6.6. Partile au dreptul de a rezilia de comun acord prezentul| contract daca:

= ©eXpirarea duratej contractului;

- partile convin de comun acord incetareg contractului;

- neindeplinirea say indeplinirea defectuoass a obligatiilor contractuale de citre una din

- parti, situatie in care

- Uunadin parti este afe
insolvabintate;

- in caz de fuzionare say dizolvare a uneia din part;:

- in caz de forta Majora,

6.7. Rezilierea Contractului ny produce efecte asupra obligatiilor scadente ale partilor,

VII. NOTIFICARI

7 Orice notificare adresata de catre una din Parti celeilalte va trebui sa fie realizata prin
e-mail, fax confirmat prin scrisoare recomandata cy confirmare de Primire. Notificarea se
considera realizata la data mentionata de oficiy| Postal primitor P€ aceastd confirmare. Aceste

notificari vor f adresate in lipsa de modificari notificate dupa cum Urmeaza, in atentia

Persoanelor si I3 adresele Urmatoare: \



Pentru LOCATOR:

METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L

Centrul Comercial Tom

B-dul Tomis nr. 391, DN2A, Constanta

Reprezentantul locatorului: B -~ .- = director Centrul Comercial Tom
E-mail:

Nr. Tel:

Nr. Fax:

Adresa: B-dul Tomis nr. 112, Constanta
Reprezentanty| locatarului: Sef Serviciu Tehnic Investitii - telefon

VIIIL. LITIGII. FORTA MAJORA

8.1. Prezentul contract este Supus dreptului roman.
8.2. Partile ay convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului Contract say

rezultate din interpretarea, €xecutarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila
de reprezentantii lor.,

LOCATOR, LOCATAR
METROPOLIS INVESTITIT IMOBILIARE S.R.L S.P.I.T.V.B.L. Constaqta

Director Executiv,

[ |

— Director Executiv Adjynct

Sef Serviciu Financiar Contabilitate,

Compartiment de Sl:;eqfalitai:e

Sef Selviciy Achizitii Publice,



Anexa 1 - Planuj Spatiului
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Anexa 2 - Regulamentul Intern

REGULI INTERNE
PENTRU LOCATARII SI UTILIZATORII
CENTRULUI COMERCIAL CONSTANTA

PREAMBUL
Centrul Comercial CONSTANTA («Centrul Comercial») este compus din:

un Hypermarket sub semnul Carrefour al c3rui proprietar si operator este Carrefour Romania
SA. (« Hypermarketul»),

un magazin de bricolaj detinut de SC METROLOPIS NVESTITII IMOBILIARE SRL (~Locatorul”)
si inchiriat unui locatar (»magazin de bricolaj”)

$i din spatii comerciale cuprinzand magazine si unitati cu suprafete medii situate in Galeria
Comercialg, proprietate a Locatorului, inchiriate Locatarilor.,

Un administrator («Administratorul Centrului »), care fl va reprezenta pe Locator in relatiile
Cu Locatarii Galeriej Comerciale, va opera si va administra Centry| Comercial si Prtile Comune
$i va administra pentru Locator Contractele de Inchiriere si legdturile de afaceri cu Locatarii.

Regulile Interne i obligd pe toti Locatarii s Ss¢€ conformeze prevederilor sale fard nici o restrictie
Sau rezerva. Prin semnarea Contractelor de fnchiriere, Locatarii se obligd s& le respecte toate
clauzele si s¥ asigure respectarea lor de cétre angajatii, agentii, vanzatorii, furnizorii,
subcontractantii lor, precum si de cei care auy dreptul de folosintd asupra Spatiilor
(«Persoanele Autorizate»).

Regulile Interne vor fi obligatorii nu numai Pentru Locatarii actuali, cj si pentru toti succesorii,
Cesionarii, ocupantii si sublocatarii Locatarilor initiali.

Locatarii vor fi responsabili pentru nerespectarea prezentelor Reguli Interne de cjtre
Persoanele lor Autorizate sau de ctre orice altd persoanj sau societate pe care o controleazs
§i care opereaz¥ in contul lor in Centrul Comercial. Este Fésponsabilitatea Locatarilor de a
informa Persoanele lor Autorizate asupra dispozitiilor prezentelor Reguli Interne si asupra
eventualelor modificsri |a acestea.

SECTIUNEAI
ORGANIZARE GENERALA

ARTICOLUL 1 - ORARELE DE DESCHIDERE

Centrul Comercial va fi deschis si Locatarul va trebui s3-si exploateze Spatiul conform
programului de lucry al locatarului specificat la punctul 1.2. din contractul de locatiune.



Spatiile centrulyi comercial vor fi deschise in fiecare zi lucrstoare in timpul Orelor de
Deschidere cel putin intre intre orele 9 a.m. si 10 p.m. de lunj pand sambata, iar duminica
intre orele intre orele 9 a.m. si 8 p.m., (“Orele de Deschidere”), Cu exceptia spatiului
locatarului care vj fi deschis conform programului de lucry al locatarului $i a Hypermarketuluj
Si a magazinului de bricolaj care vor avea dreptul s¥ deschid mai devreme dimineata si sj
inchidd mai tarziy seara (“Orele de Deschidere ale Centrului Comercial”).

Spatiile pentru restaurante, serviciji catering si sandviciuri, precum si farmaciile, avand acces
direct din exterior vor Putea rémaéne deschise pand la ora 23: 00, mentionandu-se c% usile de
intrare ale Galeriej Comerciale vor fi inch ise o dat§ cu inchiderea Hypermarketului si cd nici un
client nu va fi autorizat s intre in Galeria Comercialj in timpul orelor de inchidere.

Orele de Deschidere ale spatiului supus locatiunii conform contractului vor putea fi modificate
in cazul modificrii legislatiej in vigoare privind institutiile publice,

pentru fiecare Locatar CuU execeptia Serviciulyi Public de Impozite, Taxe §i alte Venituri ale
Bugetului, Taxe §i alte Venituri ale Bugetului , ai ciruj angajati isi vor desfdsura activitatea
conform programului stabilit de locatar S prevdzut |a punctul 1.2, din contractul de
locatiune, celelalte conditii rdmanand neschimbate.

in afara Orelor de Deschidere, Administratorul Centrului va putea inchide usile interne ]
externe ale Centruluj Comercial,

ARTICOLUL 2 - APROVIZIONARE SI LIVRARI

Nici o livrare de marfad sau de echipamente de orice natur3, nici o mutare in sau din Centryl
Comercial nu poate avea loc in timpul Orelor de Deschidere, Livririle trebuie ficute intre orele
si In conditiile impuse mai jos.

2.1. Puncte de livrare

Aprovizionrile Spatiilor se vor face in mod obligatoriu pe c3ile de circulatie speciale care
deservesc Centruy] Comercial, dacj acestea existy,

Locatarii vor asigura ca totj furnizorii Si subcontractan;ii sd fie informat;i asupra conditiilor si
restrictiilor de livrare si asupra adresej si amplas3rii Spatiilor in cadrul Centrului Comercial,

Vehiculele de livrare CU un tonaj mai mare de 3,5 tone vor trebuyj sd foloseascs c3ile de acces
stabilite de citre Administratoru| Centrului. In cazul in care nu vor face acest lucru
Administratoryl Centrului va putea s3 le interzics accesul in Centrul Comercial, f&r3 3 se afecta
dreptul Administratorulyj de a aplica penalitati Locatarulyj responsabil.,

2.2. Accesuyi

2.3. Raspundere

Descércarea si transportul marfurilor pan3 |a Spatii se vor face Pe rdspunderea Locatarilor
respectivi.

2.4. Orele de Deschidere

Pentry Spatiile care ny au acces direct c3tre exterior, manevrarea marfurilor prin Galeria
Comercials va trebui s& aibj loc in afara Orelor de Deschidere ale Centrului Comercial.

T



Livrarile si transporturile prin Galeria Comercial¥ vor trebui s§ fie terminate cu 30 de minutg
inaintea Deschiderii Centrului Comercial si nu vor putea sd inceap3 decat cu 30 de minute dupd
inchidere,

Locatarii vor putea avea acces la Spatiile lor in afara Orelor de Deschidere incepénd cu ora 6
dimineata si dup inchiderea Centrului Comercial pan3 la ora 23 seara.

Deplasérile sau livririle echipamentelor mari prin Galeria Comercial3 vor trebui sa fie notificate
in prealabil Administratoruluj Centrului.

2.5. Reguli de Circulatie si stationare

Vehiculele de livrare ny Vor putea stationa decat in zonele prevazute special in acest SCop sau,
in lipsa acestora, in parcdrile Centrului Comercial. Stationarea in fata iesirilor de urgent si a
usilor de acces va fi in mod deosebit interzisj. Celor care nu respectd aceste reguli i se vor
aplica sanctiuni si vor fi singuri responsabili pentru orice eventual accident.

Cdrucioarele sau alte materiale de livrare vor trebui s3 fie dotate cu Cauciucuri si cu protectie
pentru a evita degradarea peretilor si pardoselii Galeriei Comerciale. Folosirea c8rucioarelor
pentru transportul m3rfurilor este strict interzis¥.

Oricarui furnizor say livrator care va folosi alte mijloace de acces decét cele stabilite eventual
de cédtre Administratorul Centrului, sau care ny respectd orarul prescris, i se va putea interzice
intrarea si descircarea marfii,

ARTICOLUL 3 - UTILIZAREA PARTILOR COMUNE ALE CENTRULUI COMERCIAL

3.1 Utilizarea Partilor Comune
Pdrtile Comune sunt destinate utilizgrii comune a exploatantilor, Locatarilor si clientilor

Locatorul).

Administratoru| Centrului rispunde de Curatenia, intretinerea, mentinerea si reparatiile Partilor
Comune. Fiecare Locatar este autorizat sa utilizeze Partile Comune in conditiile si cu limitrile
prevdzute in prezentele Reguli Interne. Locatarij raspund pentry orice daund cauzaty de
Persoanele lor Autorizate sau rezultind dintr-o utilizare ilicit§ a Partilor Comune.

Locatorul si/sau Administratoru| Centrului vor putea, eventual, sj stabileascy ocupatii
temporare in Galeria Comerciald sau Partile Comune in cadrul activitatilor comerciale,
artizanale, de manifestdri publicitare sau promotionale,

Aceste ocupatii temporare vor trebui s§ se deruleze in locurile fixate in prealabil de cdtre
Administratorul Centrului.

Galeria Comercials si spatiile publice ale Centrului Comercial vor fi considerate ca spatii
pietonale si ele sunt deci supuse reglement&rilor in vigoare ale autoritdtilor administrative Si
altor organisme guvernamentale say locale, Reglementirile in materie de igien3 si de
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Este strict interzis3 circulatia in Partile Comune cu bicicleta, patine cy rotile, role, skateboard,
aparate cu motor de orice fel, cu exceptia personaluluj autorizat de Hypermarket care circuld
Cu role in apropierea caselor Hypermarketului.

Oricdrei persoane al cdrei comportament sau imbrdcdminte ar Putea fi considerate ca o
amenintare la adresa securitatii, reputatiei sau intereselor Centrului Comercial, Proprietarilor
sau Locatarilor i se va putea interzice accesul in Centrul Comercial chiar dacd un Locatar a
autorizat accesul acestei persoane,

Saltimbancii, orchestrele si corurile Nu sunt autorizate sj activeze in incinta Centrului
Comercial, cu exceptia promotiilor comerciale autorizate in prealabil in scris de Administratorul
Centrului sau in Cazul evenimentelor organizate de Administratorul Centrului in cadrul
activitatilor de Ma rketing.

Galeria Comerciald nu va putea fn nici un caz face obiectul unei utiliz3ri private in profitul unuj
Locatar, nici m3car temporar, cu exceptia avizuluj Administratorului Central.

3.3 Céini si alte animale domestice

Din motive de igien3d si de Securitate, cainii si alte animale sunt interzise in incinta Centruluyi

3.4 Securitate $I protectie impotriva incendiului
- Protectie si depistarea incendiilor

Administratorul Centrului nu poate fi tinut responsabil pentru nici un accident care va rezulta
dintr-o greseals, imprudent sau neglijentd a Locatarilor Sau a altor utilizatori aj Spatiului
si/sau Galeriei Comerciale.

Locatarii vor trebuj s permit3 orice contro| §i orice vizit§ de intretinere a instalatiilor electrice
§i a tuturor retelelor comune situate in Spatiile lor si, de asemenea, au obligatia de a mentine
in stare de functionare aceste retele si de a nu le perturba functionarea,

protectie impotriva incendiilor (detectoare de fum, capetele sprinclerelor, etc....), Locatarul
td ob

structie sauy degradare va fi considerat responsabil si va suporta
consecintele, fars a fi afectat dreptul Administratorul Centrulyi de a-l sanctiona cu penalit3ti.
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Prezentele Reguli Interne vor putea fi modificate in orice moment pentru a putea tine cont de
exigentele serviciilor de Securitate, far a fi nevoje sa fie re-semnate de catre Locatari,

in plus, Locatari declard c3 sunt perfect informati de regulile romane de Securitate aplicabile
in Centrul Comercial $i prin prezenta Locatarii se angajeazd s3 respecte Si s& facd s¥ fie
respectate de citre colaboratorii i angajatii lor toate regulile impuse de serviciile de securitate

impotriva incendiilor.

sarcina de a veghea |a respectarea prevederilor Prezentelor Reguli Interne si in general de a
asigura securitatea Centrului Comercial.

Iesirile din Spatiile exploatate nu vor trebui s3 fie niciodatd inchise atéta timp cat clientela si
Personalul sunt prezenti.

Permite stabilirea ynyi control de acces prin €cusoane, carteld electronicj say orice alt mijloc
potrivit,

Pentru Personalul care trebuie s3 ajungd ocazional in Spatii in afara Orelor de Deschidere,
Locatarii trebuije sd-l avertizeze in mod obligatoriy Pe Administratory| Centrului, cel mai tarziu
CuU 24 de ore fnainte, Pentru ca acesta sj stabileascd un permis de acces temporar.

Mijloacele de control a accesului in Galeria Comercialj in afara Orelor de Deschidere vor fi la
alegerea Locarorului, iar Administratory| Centrului va putea interzjce accesul oricirej pPersoane
Care nu va putea fi identificats ca fiind autorizats sd intre in Spatiul Locatarylyj sau in Galeria
Comercial in afara Orelor de Deschidere.

Este interzis Locatarilor say Personelor lor Autorizate s3 patrundj in Spatiile tehnice din Partile
Comune sau in zZone precum acoperisuri, rezervoare etc..., far§ autorizatia Administratorulyi
Centrului si f4r3 Prezenta unui tehnician autorizat al Centryly; Comercial,

Pentru a face fatd cazurilor de urgenta, o dublurs a cheilor Spatiilor Locatarilor va trebyi s fie
pusa la dispozitia Adminfgtratorului Centrului, care o va pastra intr-un dulap special de
sigurantd inchis cy cheie. In cazuyl schimbarii broastei, Locatarii Vor trebui s3 1l informeze pe
Administratory| Centruluij i sd-i furnizeze © dublurd a noilor chei. Numai Administratory|
Centrului va fi résponsabil de utilizarea si pastrarea cheilor inménate.

3.5, Studii de piatd si chestionare - Fotografii =-Brosuri

Centrul Comercia| este un loc privat deschis publiculyi. Din aceastj Cauzd, studiile de piata si

chestionarele (cu exceptia celor realizate in interesul| Centruluj Comercial i autorizate de citre

Administratory| Centrului), fotografiile $i inregistririle de sunet, distribuirea oricaror

documente si Manifestatiile cy caracter politic say religios sunt interzise, cu €xceptia celor

autorizate expres de Administratory| Centrului. P
6
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Orice vanzare, colectd, eveniment comercial sau distribuire de fluturasi, de brosuri sau de alte
Materiale promotionale (chiar dacd sunt distribuite gratuit) si colecte de bani in Partile Comune
(inclusiv in parcare) sunt interzise f&r3 acordul prealabil si scris al Locatorului.

Locatorul va asigura, fie prin intermediul Administratorulul Centrului, fie printr-o agentie de
publicitate/marketing calificatd, toate actiunile de publicitate si de marketing legate de
deschiderea si de activitatile viitoare ale Centrului Comercial, Aceste activitati, parte din
Costurile de Promovar » VOI cuprinde in special stabilirea unor panouri de afisaj, sau a altor
Panouri publicitare privind Centrul Comercial, si toate celelalte activitati care promoveazs sau
permit asistenta vanzirii in Centrul Comercial.

Hypermarketul are dreptul s3 organizeze, temporar, vanzares de produse sau evenimente
comerciale sauy promotionale in Partile Comune extericare si parciri sub controlul
Administratorului Centrului,

3.6. Aspectul exterior al Spatiilor

Orice actiune care decurge din OCuparea privatd de citre Locatar a Partilor Comune ale
Centrului Comercial say orice altd actiune a Locatarului avand o incidentd asupra aspectului
exterior al Spatiilor va necesita autorizarea prealabild scrisj a Locatorului.

Fard a limita generalitatea prevederilor Precedente, Locatarii:

(iYnu vor utiliza afise, panouri publicitare sau orice alta inscriptie in vitrina sau pe fatada
Centrului Comercial fard a fi obtinut in Prealabil autorizatia scris¥ a Locatorului, aceasts
autorizatie putand fi revocatd in orice moment, cu exceptia cazului in care ea este acordata cu
0 duratd specificats ; si

3.7 Colportaj si cersetorie

Colportorii, vanzitorii ambulanti, cersetori sl vagabonzii nu sunt tolerati in Centrui Comercial
si vor fi alungati sistematic de Administratory| Centrului.

3.8. Ridicarea gunojului

Fiecare Locatar va trebui s& isi ridice gunoiul si deseurile §i sd le transporte péand la locul sau
Z0na prevdzutd in mod specific cu acest scop de cdtre Administratorul Centrului. Ridicarea

gunoiului si a deseurilor va fi asiguratd dintr-un amplasament réspunzand reglementarii in
vigoare,

Locatarii vor duce in acest spatiu gunoiul si deseurile, inclusiv cartoanele si ambalajele, in
fiecare zi, de indatj Ce magazinele se inchid.



Hypermarketul, unitatile cu Suprafete medii de peste 400 m.p, si Restaurantele vor trebui s3
recurgd la depozitarea si prelucrarea deseurilor in Spatiile lor, cu exceptia cazului in care
Administratory| Centrului decide sj le pun Ia dispozitie zone specifice de depozitare,

Locatarii ridics din spatiile lor, pe cheltuiala lor, deseurile Speciale say neobignuite (palete de
lemn, cutii, containere, mobilier, deseuri say materiale de constructie, esafodaje, metale,
resturi, etc.).

Nici un deseu toxic, periculos pentru sanitate say contaminant nu poate fi autorizat say
depozitat in incinta Centrului Comercial. Administratoru| Centrului va trece f3ry intarziere |a

w .

masuri de ridicare say distrugere in conformitate cy legea sau cy prevederile de securitate.

3.9. Inchidere temporary

In caz de necesitate (perturbare, altercatii, multime etc...) va putea fi decis} inchiderea
temporari a Centruluj Comercial, fiing de datoria Administratorulyi Centrului de a informa
Locatarii pentry Ca acestia sa-si poaty lua toate masurile necesare in interesyl Centrului
Comercial,

Va fi posibil de asemenea s3 se inchids temporar intregul Centry Comercial sau o parte a sa

cand va fi nevoije sd se efectueze lucrari, reparatii sau modificgri dupd ce au fost anuntati
operatorii afectati cu cel putin 15 zjle inainte, cu exceptia cazurilor de urgents.

Depozitarea marfurilor say Mmaterialelor este interzis3 in toate Péartile Comune, fie interioare
fie exterioare, cy €xceptia cazului in care existd acordul SCris expres al Proprietarului. Orice
Mmaterial say marfuri depozitate in Partile Comune vor putea fi ridjcate de
Locator/Administratorul Centrului pe cheltuiala si rdspunderea Locatarulyj respectiv, in cazui
in care aceste materiale say marfuri au fost depozitate nepermis, prin incélcarea prezentelor
Reguli Interne,

Locatorul nu trebuie s§ informeze in prealabil pe Locatary| Care a fncilcat Regulile Interne cy

Privire la aceste actiuni si acesta din urma nuy are nici un drept s§ reclame inapoierea acestor
marfuri sau Mmateriale,

Depozitarea materialelor de constructie, echipamentelor Sau articolelor folosite pentru

amenajarea Spatiilor este interzis§, cu exceptia depozitirii lor in Spatii hainte de deschiderea
acestora.

3.10 Zona de nefumsatori

Centrul Comercial fiing deschis publicului, Partile Comune interioare, inclusiv grupurile
sanitare, Galeria Comercialj si iesirile de sigurantd sunt Zone de nefumitori. Doar anumite
Spatii, precum restaurantele sj cafenelele ar putea dispune de zone de fumatori conform cy

legislatia in vigoare. Locatarij vor trebui s3 asigure c3 angajatii si clientii lor respectd aceastj
obligatie.



ARTICOLUL 4 - PARCAREA

Locatarii si Persoanele lor Autorizate au obligatia de a parca numai in locurile care le sunt in
mod special atribuite de Administratorul Centrului,

Locatarii, Persoanele lor Autorizate say partenerii lor comerciali nu au dreptul s3 utilizeze
spatiile de parcare rezervate clientilor, cu exceptia cazurilor in care existd locuri disponibile,

Locatarii vor trebuj sa utilizeze parcarea rezervat3 personalului si s3 se asigure cd Persoanele
lor Autorizate o utilizeazg de asemenea. Locatarii vor trebui s& comunice Administratorului
r

Centrului numerele vehiculelo angajatilor lor si sj asigure cd Persoanele lor Autorizate
respectd reglementirile de Circulatie si stationare aplicabile in Centruy] Comercial.

ARTICOLUL 5 - CARUCIOARELE

Gestiunea si folosirea carucioarelor

Refugiul cdrucioarelor

In caz de necesitate, aceste refugii vor putea fi deplasate fie provizoriu, fie definitiv, in urma
deciziei Proprietarilor.

Administratoru| Centrului va Putea proceda |a curdtarea refugiilor si la ridicarea tuturor
deseurilor sau resturilor imediat, chiar si in timpul Orelor de Deschidere,

SECTIUNEA II
FOLOSIREA SPATIILOR

ARTICOLUL 1 - OBLIGATII GENERALE

Activitatile Locatarilor nu trebuie si dea nastere nici unej contestatii, nici unei plangeri sau
reclamatii din partea nimanui si, in Special, din partea celorfalti Locatari aj Centrului Comercial,

Locatarii vor rdspunde de rezolvarea oricirei plangeri care ar fi facutd mpotriva lor sau
impotriva activitatii lor,

Locatarii sunt de acord sd informeze f4r intérziere Locatorul de orice eventuald actiune ce jj
priveste, initiat din Cauza insolvabilitstii lor.

modificare sau indere de activitate nu este autorizatd f4r3 acordul prealabil scris al
Locatorului,



marfd, asigurand exploatarea corects si ldsdndu-le deschise Publicului in timpul Orelor de
Deschidere.

in timpul Orelor de Deschidere, Spatiile trebuie s3 fie, in functie de anotimp, corect iluminate,
incilzite si ventilate cy dispozitivul de aer conditionat, cu vitrinele si firmele vizibile din exterior
mentinute n Permanentd iluminate conform reglementsrilor aplicabile,

Afisele de tip «Restituiri» say «Reduceri» ny Pot sd fie amplasate decat cu acordul scris
prealabil al Locatorylyi.

Locatarii accepty :

ora 23 seara si 6 dimineata;
b) s& nu tin¥ in Spatii reuniuni politice sauy publice, spectacole sau licitatii;

C) sd nu fac3 sau sj nu intreprindd nimic care ar putea s§ creeze Pagube, s& cauzeze daune
Sau sa-i perturbe Pe ocupantii, utilizatorii, exploatantii, Locatarij $i pe Proprietarii Centrului
Comercial.

Locatarii vor Suporta costurile si vor rdspunde pentry toate lucrérile care se vor impune in
urma unei cereri administrative say aplicarii unei noj legi, firg a putea pretinde nici o

Locatarii vor trebui sd permits orice control sau inspectie de intretinere a instalatiilor tehnice
individuale. Pentry instalatiile lor electrice sau de protectie impotriva incendiului din Spatiu, ei
vor trebui s Semneze un contract cy un organism de control abilitat, Controaiele, inspectiile
§i contractele vor fj Organizate si supervizate de cétre Administratorul Centrului,

Locatarii nu vor putea s3-| facy responsabil pe Locator Pentru neocuparea anumitor Spatii,
indiferent care ar fi motivul say durata neocupdarij,
ARTICOLUL 2 - LUCRARILE LOCATARILOR

Locatarii nu vor putea pretinde Locatoruluj €xecutarea unor alte lucrdri decat cele care au fost
prevazute in Specificatiile Tehnice.

Indiferent de natura activitatii Locatarilor din Spatii, Locatarii VOr suporta toate cheltuieljje
legate de repararea Spatiilor, pentry mentinerea acestora in stare bung, in conformitate cu
Specificatiile Tehnice, precum §i de lucririle de mentinere si de maodificare a Spatiilor, fie
externe sau interne (“Lucrérile”).
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Pentru motive de securitate, Lucrarile de instalare a conductelor de gaz sau de racordare

electricd vor trebui s fie executate de Administratorul Centrului sau dacs nu este posibil, cu
acordul prealabil scris al si sub controlul Administratorului Centrului.

Lucrdrile ce modifics sistemul de detectare si de securitate impotriva incendiilor al Galeriej
Comerciale nu pot fi eXecutate decat de Proprietari, pe cheltuiala proprie.

Lucrdrile care afecteaz Partile Comune, sistemul de securitate impotriva incendiilor say
sistemul de climatizare say incélzire comune care sunt determinate de modificrile cerute de
un Locatar vor fi efectuate pe cheltuijala respectivului Locatar.

Locatorul va putea impune Locatarului ca realizarea anumitor lucrari (securitate Impotriva
incendiilor, gZuriri prin fatad3 say protectia impotriva apei, etc.), si fie realizate de catre o
societate desemnat de cdtre Locator say de cétre Administratorul Centrului.

ARTICOLUL 3 - LUCRARILE PROPRIETARILOR SAU LOCATORULUI

Cu scopul de a reduce la minim impactul lucrarilor de constructie, amenajare si intretinere
Sau reparatie a P3rtilor Comune asupra Locatarilor din Centrul Comercial, Locatorul va depune
toate eforturile s3 |e limiteze si s3 le facy in cel mai scurt timp posibil.

Fiecare Locatar trebuie sd permits Locatorului s§ realizeze astfel toate lucrarile de instalare,
de reparare say de utilizare sauy schimbare a cablurilor, conductelor say echipamentelor care
traverseazs Spatiile lor, deservind alte Spatii, firs a avea dreptul la despagubire.

Locatarul va ridica, pe cheltuiala sa, toate mobilele, instrumentele $i materialele in m3sura n
care este necesar pentry realizarea acestor lucrgri in Pértile Comune.

madsura in care aceste Lucrdri nu fac imposibild sau impracticabil3 desfdsurarea activitatii
Locatarilor.

ARTICOLUL 4 - INTRETINEREA

, de functionare si de curdtenie
Spatiile lor, insemnele interioare gi, dupéd caz, exterioare, accesoriile, echipamentul $i vitrina
(prezentarea marfii).
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in interiorul Spatiilor lor, Locatarii sunt liberi s3 aleagd societatea de Curdtenie, sub rezerva ca
aceasta s3 fie inregistraty legal si ca angjatii sdi s3 respecte prezentele Reguli Interne,

ARTICOLUL 5 - ALTE PRESCRIPTII S1 RECOMANDARI TEHNICE

a)  Aer conditionat si Inciizire-R3cire:

Spatiile Locatarilor Vor trebui s3 fie in mod obligatorui incilzite si/sau climatizate in timpul
Orelor de Deschidere, Locatarii trebuie s3 instaleze si sj utilizeze aeruy conditionat sj
echipamentul de incélzire in Spatii cel tarziy |a Data Deschiderij conform Contractului de
Inchiriere si Specificatiile Tehnice.

In ceea ce Priveste punctul de maij sys -

- Instalarea, Operarea si mentinerea sistemelor de aer conditionat, in special a reglajului lor,
sunt indispensabile.

= Filtrele sistemulyi trebuie s3 fie curatate sauy schimbate ce| putin la fiecare dous luni, jar
echipamentu| inspectat si verificat ce| putin o datd pe an .

- Este strict interzis ldsarea usii Magazinului deschise in asa fel incat aerul sj patrunds
in Galeria Comerciald din exterior, atunci cand functioneazy inciizirea Sau aerul conditionat,
Cu exceptia momentujyj livrarilor.

- In cazul de inchidere a magazinului, indiferent de cauzi, temperatura Spatiului va trebyij
mentinuta tot timpu) « in afara inghetuluj »,

Administratoruy| Centrului are dreptul de a cere Locatarilor dovada acestor inspectii si verificdri
(jurnal de intretinere, facturi) si s3 verifice c§ instalatiile din fiecare Spatiu sunt in stare buni
de functionare si sd ia m3surile Necesare pentru a Je demara prin intermediul linjej pilot
prevazute in descriptive §i in caietele de sarcini tehnice inm&nate Locatarilor,

in cazul schimbarii sistemului de climatizare intr-un Spatiu, Locatarul va trebui sd-| informeze
in mod obligatoriu pe Administratorul Centrului care va trebui s3 dea o aprobare tehnics pentru
flecare material Sau schimbare care ar putea avea o interferents cy sistemul general de
climatizare a| Centruluj Comercial sau care Nu respecty Specificatiile Tehnice.

b) Electricitate:

Capacitatea de cablaj electric $i a sistemului de racire, o iluminare excesiva care poate antrena
producerea unui volum crescut de caldur tratate de sistemul de racire) va fi supusa aprobrii
prealabile scrise a Locatorului,

Este recomandat s3i ny se deconecteze, seara, circuityl electric care provoaca « blocurj
autonome » de iluminare gj Securitate, Intrycst bateriile bloculuj vor putea fi stricate de
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c) rotectie impotriva j ndiului:

Locatarii au obligatia de a asigura in Spatiile lor instalarea echipamentului conectat la reteaua
generala de protectie Impotriva incendiilor, extinctoare portabile, si, in caz de nevoie, hidranti
sigilati si a altor sisteme conform instructiunilor autoritatilor oficiale responsabile cu protectia
impotriva incendiilor. Mecanismul general de stingere automat3 trebyije sd fie in permanents
conform reglementsrilor si instructiunilor autoritatilor oficiale responsabile cu protectia
impotriva incendiilor.

Locatarii vor suporta intotdeauna cheltuielile de mentinere a acestor sisteme si vor fi obligati
sa fac in aga fe| incat acest echipament s fie in stare de functionare in timpul intregii perioade
de valabilitate a Contractului de Inchiriere.

susceptibile de a provoca un incendiu sau o explozie (canistre de 9az, rezervoare de gaz
inflamabile, explozibile, munitii, etc...), cu exceptia celor destinate vanzarii.

Extinctoare portabile trebuie s3 fie intotdeauna accesibile cuy usurintd si plasate in locuri
vizibile. Locatarij sunt obligati s§ se conformeze ansamblulyi de reglementsri si instructiuni
aplicabile ale Locatorului. Locatarii trebuie s& asigure, in orice circumstant3, buna functionare

a extinctoarelor portabile, mentinerea lor regulata si controlului Jor regulat de catre tehnicieni
Specializati potriviti.

Daca Locatarii decid s3 instaleze in Spatii stingStoare automate de incendii sau hidranti sigilati,
vor trebui s verifice dacy sunt siglate, gata de folosinta si accesible personalului responsabil
CU securitatea ansamblulyj imobilului.

Pentru a permite functionarea sistemului de stingdtoare de incendii, este necesar Ca distanta
dintre m3rfurile depozitate si capadtul conductej de apa celei maij apropiate sa fie mai mare de
60 de cm. Limita Superioara a in&ltimii marfurilor in Spatii este de [2,90 m] si de [5,30 m] in
[Hypermarket], conform limitelor fixate de asigurator.

Locatarii si Locatorul convin c3 Locatarii vor trebyj sa indeplineascy toate obligatiile lor in
Materie de prevenire a Incendiilor conform cy regulile roméane in materie de prevenire a
incendiilor, cu exceptia obligatiilor urmatoare care sunt in sarcina Locatorului:

(i) instalarea unuj numar suficient de alarme de incendiu

(ii) procurarea si instalarea (in numsr si de tip potrivit) a extinctoarelor pPermanente si semi-
Permanente, facilititi de €vacuare a caldurii s focului, o Semnalizare electrici in caz de
incendiu, instalatii de stingere a scénteilor in conveiere pneumatice, conducte de incendiu,
ascensoare de €vacuare, o iluminare de urgents, un echipament de alerta In caz de incendiy
§i pdstrarea acestui echipament in stare de functionare.

Locatarul va trebui s fi acorde Locatorulyj orice ajutor necesar pentru a-si indeplini obligatiile
ce decurg de mai sus,

ilor sau s& fac¥ acest control printr-un expert (inclusiv
toate partile care ny sunt accesibile publicului). Aceasts regula se aplicg in special controalelor
extinctoarelor automate §i testelor de presiune a tevilor efectuate de autoritdtile oficiale
responsabile cu protectia impotriva incendiilor,

d) Protejarea impotriva furtului :
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Locatorul nu este résponsabil de protejarea magazinelor Tmpotriva furtului. Locatarii vor fi
reésponsabili de protejarea efectivd a Spatiilor lor impotriva efractiei si spargerilor in afara
Orelor de Deschidere. Inchiderea partii frontale a Spatiilor va impiedica orice spargere
patrundere violents in imobil.

Orice obiect a c3rui greutate depdseste limita fixatd de incircare a pardoselii sau a peretilor
nu trebuie s3 fie instalat si/sau depozitat Pe pardoseald say suspendat pe perete pentru a nu
altera soliditatea peretilor si suprafetelor si pentry a evita stricarea say ruptura peretilor sau
a tavanului, in conformitate cu Specificatiile Tehnice.

Din aceast3 Cauzd, este interzisy suspendarea obiectelor grele pe peretii de separatie a
Spatiilor. Peretii de sustinere fac exceptie la aceasts reguld, cu conditia totusi ca greutatea
obiectului s¥ nuy depaseascs jumatate din greutatea care poate f Suportatd de peretii de
separatie.

f) Retele si canalizare :

Este interzisj deversarea in Canalizare a produselor poluante, corozive, inflamablle, acide say
alte materiale Periculoase si in general aruncarea deseurilor ce pot cauza obstructionarea
canalizarii sau deteriorarea sa.

Restaurantele vor trebui in mod necesar s verse degseurile lor lichide $i grase in canaliziri
prevdzute cu Separatoare corespunzitoare.

g) Nivel sonor sj j talatii:

Locatarii vor trebyj sa fsi ia toate masurile necesare pentru a obtine de I1a societatile abilitate
licente exclusive si identificarea frecventelor radio Care le sunt atribuite.

i) Utilitati:

Locatarii sunt responsabili pe deplin in ce priveste incheierea tuturor contractelor Cu autoritatile
si furnizorii adecvati pentry furnizarea de utilitati (apy, gaz, electricitate sl telefon) si retele de

ARTICOLUL 6~ CURATENIA - LUCRARI

deranjeze circulatia clientele;,

Lucrérile de amenajare vor trebuj sj fie realizate in conformitate cy reglementatia in vigoare.
O palisad3 va trebyi sd fie puss, pe toatd I3timea si indltimea magazinului. Materialele acestej
palisade vor trebuij s fie curate a i

Sonore sau a prafuluij.



Locatarii vor putea utiliza suprafata palisadelor pentru a pune orice afis, decoratiuni,
semnalizdri, etc... cu conditia ca toate aceste elemente s3 serveascy promovarii activitatii lor
sau a Centrului Comercial.

ARTICOLUL 7 - PERSONALUL

Orele de la care membrii personalului Locatariior vor intra in Spatii pentru a pregati
deschiderea vor fi notificate Administratorului Centrului de fiecare Locatar.,

Personalul locatarului se vor identifica pe baza €cusonului de serviciy.

in timpul Orelor de Deschidere, angajatii Locatarilor trebuie s3 aiba o tinutd corects. in relatiile
lor cu clientela, furnizorii si alti ocupanti ai Centrului Comercial, trebuje s3 fie decenti si
politicosi.

ARTICOLUL 8 - FIRME - OPERATIUNI PUBLICITARE

Firmele réman Proprietatea exclusivy a Locatarilor.

Instalarea insemnelor exterioare autorizate va trebui facutd pe cheltuiala Locatarului beneficiar
sub controlul sau autoritatea Administratorulyi Centrului.

Promovarea produselor, activitatilor sau serviciilor concurente celor dezvoltate in Centrul
Comercial.

Posterele, afisele, anunturile care figureaza pe vitrinele magazinelor nu vor putea Qcupa mai
mult de 20% din fatada de sticlg disponibil3 vizibil3 din Galeria Comercialj.

in corespondenta si materialele lor promotionale situate in Spatii sau in legaturd cu Spatiile
sau cu Centrul Comerecial, Locatarii ay obligatia de a indica numele, adresa si de a figura logo-
ul Centrului Comercial.

ARTICOLUL 9 - ALTE PRESCRIPTII

a) Iluminarea

Locatarii sunt obligati s3 ilumineze vitrinele lor si toate partile magazinelor lor vizibile din
imediata apropiere a Galeriej Comerciale in timpul Orelor de Deschidere. Vitrinele sau partile
de magazine vizibile din exterior vor trebui s fie iluminate cel putin de la 08:00 la 23:00.
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b) Mirosuri si alte efecte negative

Locatarii vor trebui s3 ia toate mdsurile necesare pentru a impiedica degajarea unor mirosuri
neplacute din Spatiul lor.

Este interzisd aducerea in Spatii a materialelor periculoase, prezentand riscuri, dezagreabile,
degajdnd mirosuri neplacute sau inflamabile, care sunt interzise de regulile si reglementsrile
generale, masurile de securitate si politele de asigurari.

Prepararea mancirii nu este autorizatd decat in Saptiile rezervate acestui scop de cétre Locator
(Restaurante sau aite spatii care se ocupi cu maéncarea),

c) utdri in si din Galeria Comer iala

Dupa Data de Deschidere a Galeriei Comerciale, mutsrile nu vor fi autorizate decat in timpul
zilelor si in orele aprobate in scris de cétre Locator, cu 15 zile inainte.

SECTIUNEA III s
DISPOZITII FINALE SI MODIFICARI

Locatarii vor trebui s3 mentind Spatiile lor la un nalt nivel de calitate si Ia standardul necesar
credrii unei reputatii locale si internationale a Centrului Comercial.

In acest scop, in vederea ameliorrii functiondrii Centrului Comercial, a credrii celej mai bune
posibil sinteze intre exigentele de calitate s$i de securitate si bunul climat al afacerilor sau
pentru a pdstra standarduyl de calitate say reputatia Centrului Comercial, Locatorul va putea
modifica sau amenda prezentele Reguli Interne in orice moment.

Prescriptiile si stipuldrile Regulilor Interne modificate vor fj aplicabile si vor fi respectate de
vizitatori, clienti si Locatari, prescriptiile si stipul3rile nemodificate rd&manand aplicabile.

Partile declary cj accepta continutul prezentelor Reguli Interne si se angajeazd s3d respecte
toate obligatiile previzute de acestea.

LOCATOR, LOCATAR
METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L S.P.I.T.V.B.L. Constant1

Director E_xecutiv,

Director Executiv Adjunct

Sef Serviciu Financiar Contabilitate,

Compal_timent de Specialitate

Sef Sexviciu Achizitii Publice,
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Anexa 3 - Serviciile §i Principiile de Repartizare a Costurilor Serviciilor
1. Prevederi generale
1.1 Scopul prevederilor prezentului articol este;
(i) definirea diferitelor Categorii de Costuri ale Serviciilor plitibile de Locatar; si

(i) pentru fiecare dintre aceste categorii, determinarea cotei pdrti ce revine Locataruluj
pentru Spatiul s3u.

Costurile Serviciilor Suportate de Locatar vor fi Calculate separat Pentru Spatiul inchiriat in
conformitate cu prevederile articolului 22 din Contract, in baza principiilor descrise mai jos.

1.2 Furnizarea de apa, electricitate sj 9az pentru Pdrtile Comune $i Spatiu precum si primele
de asigurare vor fi distribuite dupd cum urmeaz:

o

1.2.1 Apj

Sistemul de fumizare de electricitate al Locatarului va fi Conectat la un contoar de electricitate
separat.

Locatarul va pisti direct furnizorulyj Costurile Serviciilor corespunzdtoare consumului de
electricitate din Spatiu (in conformitate CuU contorul s3u separat).

Locatorul va plati direct furnizorului Costurile Serviciilor corespunzénd consumului de
electricitate din Pdrtile Comune (in conformitate cy contorul sdy separat).

Locatarul va plsti direct Costurile Serviciilor corespunzatoare consumulyi de gaz din Spatiu (in

Locatorul va plati direct furnizorului Costurile Serviciilor corespunzénd consumului de gaz din
Partile Comune (in conformitate cu contorul sjy separat).
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- consumul de gaz corespunzator spatiilor comune va fi considerat ca fdcand parte din
Costurile Serviciilor Generale Comune, dupd cum este prevazut in articolul 2 de mai jos.

Articolul 2 - Costurile Serviciilor Comune Generale

2.1 Costurile Serviciilor Comune Interne

2.1.1 Acestea privesc in general toate cheltuielile legate de Pirtile Comune si Centrul
Comercial si includ, f4r% a se limita Ia-

- furnizarea de lichide si energie necesare pentru operarea Pértilor Comune;

- costul tuturor serviciilor furnizate referitor la furnizarea serviciilor sus-mentionate, serviciile
de securitate, supraveghere si protectie impotriva incendiilor si altor calamitét; naturale;

- costul restaurérii si renovirii Partilor Comune;

- mentinerea sigurantei si protectiei instalatiilor Centrului Comercial impotriva calamitatilor
naturale sau actelor de vandalism si costul furnizorilor respectivi;

- costul oricaror lucréri, precum inlocuirea echipamentelor fixe, transformérile, demolarile,
imbunatitirile sau renovarile;

- taxele si impozitele de orice fel legate de Pértile Comune, th mod special Impozitul pe
Proprietate sau echivalentul acestuia, Precum si orice chirii, despdgubiri, redevente datorate
in leg3turd cu terenu| si cladirile aferente Centrului Comercial si/sau utilitatilor acestuia;

- costurile legate de spatiile Conducerii Centrului Comercial, in special chiria, consumurile Si
alte Costuri ale Serviciilor legate de Biroul Conducerii Centrului;

- Ffémuneratiile Administratorului Centrului si angajatilor Biroului Conducerii Centrului, precum

si toate cheluielile ocazionale suportate de catre acesta pentru administrarea Centrului
Comercial;

- onorariile arhitectului si societatii responsabile cu gestionarea relatiej cu Locatarul, daci va fi
cazul ;

- Costurile legate de Spatiile Locatarilor si Partile Comune.

- primele de asigurare in baza politelor de asigurare incheiate pentru Pértile Comune sau cota
parte din acestea, fiind mentionat ca orice prime de asigurare suplimentare care ar putea fi

solicitate din cauza activitatilor din anumite Spatii vor fi suportate de Locatarii respectivi;

- costurile mentinerii, reparirii si prezervérii a retelej generale de scurgere si de canalizare, a
sistemului de distributie a apei si electricitatii, ca si a echipamentului care asigura iluminarea
Centrului Comercial 2

- costurile Curateniei, mentinerii, prezervarii su tuturor lucrarilor;

- costurile legate de amenajamentele Partilor Comune si echipamentele din acestea 2

- costurile relative la cu mentinerea, curitarea, répararea, prezervarea, inlocuirea, restaurarea

-

sau imbundtétirea tuturor spatiilor si echipamentelor tehnice din Pdrtile Comune;
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- cheltuielile pentru ridicarea gunoiului alimentar si toate onorariile legate de aceasta vor fi
pldtite de respectivii Locatari;

- toate onorariile si costurile serviciilor legate de Partile Comune si echipamentele din acestea;
- taxele si contributiile fiscale asociate Partilor Comune;

- oricare alte servicii furnizate de Locator Locatarului in scopul folosirii Spatiului in conformitate
cu Contractul.

2.2 Costurile Serviciilor Comune Exterioare

2.2.1 Acestea privesc in general toate cheltuielile legate de toate Partile Comune exterioare si

in general de partile exterioare ale Centrulyi Comercial, si includ, far3 a se limita la:

- costurile de mentinere, curdtare, réparare, restaurare si posibila Imbun&tatire a spatiilor de
parcare si cailor de acces, precum si orice alte cheltuieli care ar putea fi determinate de
modificarea spatillor de parcare si a cailor de acces;
- costurile cu mentinerea, reépararea, restaurarea si posibila imbunititire a Tmprejurimilor,
spatiilor verzi si gardurilor;
- paza;
- curdtarea;
inldturarea zapezii;
- repararea echipamentulyj electric, gropilor $i pavajului;
semnelg;
- controlul instalatiilor externe;
- cabina exterioars a portarului;
- asigurarea pentry raspundere civilg;
- barierele;
- drumurile si aleile de acces si interioare;
- retelele generale de scurgere si de canalizare impreund cu echipamentele lor, sistemele de
instalatii si echipamentele de sedimentare a apei;
- folosirea zonei rézervate pentru instalarea Separatorului de hidrocarburi;
- taxele si impozitele de orice fel legate de Spatiile de parcare si alte Parti Comune exterioare,

si/sau utilit3tilor acesty ia;

- imbun3titirea conditiilor de primire a clientilor in locurile de parcare, cu exceptia panourilor
de publicitate si standurilor cdrucioarelor;

- toate Costurile, cheltuielile si onorariile legate de toate servitugile;

- toate costurile, cheltuielile, onorariile pentru mentinerea adadpostului de protectie
antiaeriana.

in plus, urmitoarele cheltuieli sunt incluse in Costurile Serviciilor Comune Exterioare:
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in cazul in care aceastd participare nu este impusd de o Autoritate Competentd, decizia va fi
luatd de Locator, dupé consultarea Locatarilor.

Contributiile Locatarilor vor fi intotdeauna alocate in aceeasi proportie cu participarea lor la
Costurile Serviciilor Com une Generale,

Articolul 3. - Costurile Serviciilor Comune Speciale ale Restaurantelor

Locatarii autorizati s OcCupe anumite parti din P3rtile Comune pentru operarea restaurantelor
VOr suporta exclusiv cheltuielile legate de echipamentele, folosirea, operarea, curatarea,
mentinerea, repararea, prezervarea i imbun3titirea respectivelor Parti Comune, cheltuielile
de apa si de electricitate, dups cum este prevazut la articolele 1.2.1 5i 1.2.2 de mai sus, ca si
taxele gi contributiile fiscale pentru aceste spatii.

Terasele Restaurantelor din Centrul Comercial vor suporta o cotd proportional din cheltuielile
pentru electricitate, curatenie, intretinere i aer conditionat ale Centrului Comercial. Aceste

LOCATOR, LOCATAR
METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L S.P.I.T.V.B.L. Const."nta

Director Executiv,

Director Executiv Adjungt

Sef_Serv_i_ciu Financiar Contabilitaﬁ,‘

Compartiment de SDecialitate

S&f Sehviciu Achizitii Publice,
|
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q-l- S p IT / , I ZI;‘._“:_E onstanta "U Consthul Local ! Mumecipiuiuw Constante
Nr. Reg./Data:T(:rtsz'n / 2602 021

ACT ADITIONAL NR. 5
la contractul de locatiune nr. 18/T101275 din data de 17.12.2018, incheiat intre

1. SERVICIUL PUBLIC DE IMPOZITE, TAXE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI
LOCAL CONSTANTA cu sediul in municipiul Constanta, str. Sulmona nr. 22 si adresa de
corespondenta in municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 112, e-mail: office@spit-ct.ro,
telefon 0241.488.550, fax 0241.488.559, cod fiscal 14260477, reprezentat legal prin
director executiv Cristina Aldea, denumita in continuare LOCATAR

Si
2. METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L., societate de nationalitate romana,
identificata cu C.U.I. RO17176002, finmatriculatd la Registrul Comertului sub
nr. J40/1684/31 01.2005, cu sediul socaal in Bucuresti, 4y Nr.

i , Sector , reprezentata de - in calitate de
|mputermC|t denumita in contmuare LOCATOR

Avand in vedere:

-  Scrisoarea-Cadru pentru anul 2021, comunicata de Ministerul Finantelor, Cabinet
Ministru,

- existenta fondurilor bugetare ale locatarului doar in limita a 1/12 din bugetul anului
2020,

- prevederile punctului 5.1 din contractul nr. 18/T101275 din 17.12.2018,

Partile contractante au convenit modificarea clauzelor contractuale dupd cum urmeaza:

Art. 1. Pentru perioada 01.03.2021 - 31.03.2021 plata chiriei aferente spatiului B6b situat
in Centrul Comercial Tom, cu adresa in B-dul Tomis nr. 391, DN2A, Constanta, se va face
in lei la cursul de schimb euro/leu de 4,89 lei.

Art. 2. In perioada previzuts la art. 1 din prezentul act aditional, pretul in lei al locatiunii
este de 3.388,77 lei fara TVA, respectiv 4.032,64 lei inclusiv TVA.

Art. 3. in perioada prevézutd la art. 1 din prezentul act aditional, pretul in lei al costului
serviciilor este de 968,22 lei fara TVA, respectiv 1.152,18 lei inclusiv TVA.

Art. 4. Celelalte clauze ale contractului raméan neschimbate.

Prezentul act aditional a fost redactat in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte si
va produce efecte incepand cu data de 01.03.2021.

LOCATAR, LOCATOR,
S.P.I.T.V.B.L. Constantal METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L.
Director Executiv, Director,

Director Executiv Adjgnfcm - 7 —
= e

A

Viza CF ,
% v /& ¢ q l
A -

W i, Tom : -
Sef Ser(n_c!u Financiar-Contabilitate,

Sef Serviciu Tehnic Investitii,

(\\
Sef _Ser\_ricil.i\mchiﬁiﬁi Publice,
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Nr. Reg./Data: T22984/13.03.2019
ACT ADITIONAL NR. 1
la contractul de locatiune nr. 18/T101275 din 17.12.2018 incheiat intre

1. SERVICIUL PUBLIC DE IMPOZITE, TAXE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI
LOCAL cu sediul in Constanta, str. Sulmona nr. 22 $l adresa de corespondentd in b-dul.
Tomis nr. 112, e-mail: office@spit-ct.ro, telefon 0241.488.550, fax 0241.488.559, cod
fiscal 14260477, reprezentat legal prin Director Executiv N -, denumita in
continuare LOCATAR

si

2. METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L., societate de nationalitate roméana,
identificatd cu C.U.I. RO17176002, inmatriculaty la Registrul Comertului sub nr.
J40/1684/31.01.2005, cu sediul social in Bucuresti, Sos Verguiui, Nr 20, Galeria Comerciala
Esplanada, Mezanin, Sect. 2, reprezentatd de in calitate de imputernicit,
denumitd in continuare LOCATOR

Articol Unic

Partile contractante au convenit indreptarea erorii materiale strecurate la punctul 5.1.4 din
contractul de locatiune nr. 18/T101275 din data de 17.12.2018 in sensul ci in loc de:

"5.1.4. Pretul in lei al locatiunii pentru anul 2019 este de 3.201,66 lei firs TVA/lung,
respectiv 3.809,97 lei inclusiv TVA/luna calculat la cursul de schimb euro/leu de 4.62 lei,
curs comunicat de cadtre Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru delegat pentru
buget, prin Scrisoarea-cadru ce s-a avut In vedere la intocmirea proiectului privind bugetul
de cheltuieli al institutiei locatarului pentru anul 2019.”

se va citi:

"5.1.4. Pretul in lei al locatiunii pentru anul 2019 este de 3.201,66 lei fird TVA/lung,
respectiv 3.809,98 lei inclusiv TVA/luna calculat la cursul de schimb euro/leu de 4.62 lei,
Curs comunicat de c3tre Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru delegat pentru
buget, prin Scrisoarea-cadru ce s-a avut in vedere la intocmirea proiectului privind bugetul
de cheltuieli al institutiei locatarului pentru anul 2019.”

Celelalte clauze ale contractului nr. 18/T101275 din data de 17.12.2018 r3man
neschimbate.

Prezentul act aditional a fost redactat si semnat astazi, 13.03.2019 in dou3 exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

LOCATAR, LOCATOR,
S.P.I.T.V.B.L. Constanta I /* METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L
Director Executiv, Nirector,

Director Executiv Adjunce. .
N

Sef Serviciu Financiar-Contabilitate,
- NG v
Compartiment Qetspeciali‘tate, %iy

$ef,§e|$]ciu Achi?i?;; 'I:ublice,

,.\H
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Nr. Reg./Data: T113666/18.12.2019
ACT ADITIONAL NR. 2
la contractul de locatiune nr. 18/T101275 din 17.12.2018 incheiat intre

1. SERVICIUL PUBLIC DE IMPOZITE, TAXE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI
LOCAL cu sediul in Constanta, str. Sulmona nr. 22 si adresa de corespondentd in b-dul.
Tomis nr. 112, e-mail: office@spit-ct.ro, telefon 0241.488.550. fax N241.488.559, cod
fiscal 14260477, reprezentat legal prin director executiv . denumitd in
continuare LOCATAR

si

2. METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S,.R.L., societate de nationalitate romana,
identificatd cu C.U.L RO17176002, inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr.
J40/1684/31.01.2005, cu sediul social in Bucuresti, Sos Vergului, Nr 20, Galeria Comerciala
Esplanada, Mezanin, Sect. 2, reprezentatd de in calitate de imputernicit,
denumitd in continuare LOCATOR

in temeiul prevederilor punctului 5.1. din contractul nr. Nr. 18/T101275 din 17.12.2018 si
a Scrisorii-Cadru privind contextul macroeconomic, metodologia de elaborare a proiectelor
de buget pe anul 2020 si a estimérilor pentru anii 2021-2023, precum si limita sumelor
defalcate din taxa pe valoarea adaugatd pentru echilibrarea bugetelor locale, comunicat
de cdtre Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru, partile contractante au convenit
modificarea clauzelor contractuale dupd cum urmeazs:

Art. 1. Se modificad punctele 5.1.4. $i 5.2.4 din contract, astfel:

“5.1.4. Pretul in lei al locatiunii pentru anul 2020 este de 3.264,03 lei fir3 TVA/Iuna,
respectiv 3.884,20 lei inclusiv TVA/lund calculat la cursul de schimb euro/leu de 4.71 lei,
Curs comunicat de c3tre Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru delegat pentru
buget, prin Scrisoarea-cadru ce s-a avut in vedere la intocmirea proiectului privind bugetul
de cheltuieli al institutiei locatarului pentru anul 2020.”

"5.2.4. Pretul in lei al costurilor serviciilor pentru anul 2020 este de 932,58 lei fara TVA/Iung,
respectiv 1,109,77 lei inclusiv TVA/lund calculat la cursul de schimb euro/leu de 4.71 lei,
Curs comunicat de c3tre Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru delegat pentru
buget, prin Scrisoarea-cadry Ce s-a avut in vedere la intocmirea proiectului privind bugetul
de cheltuieli al institutiei locatarului pentru anul 2020.

Art. 2. Celelalte clauze ale contractului réméan neschimbate.

Prezentul act aditional a fost redactat astdzi 18.12.2019 in dou% exemplare, céte unul
pentru fiecare parte si va produce efecte incepénd cu data de 01.01.2020.

LOCATAR, P

i LOCATOR,
S.P.L.T.V.B.L. Constanba METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L
Director Executiv, Director,
Director Executiw/Adid it

Sef Serviciu Financiar Conta bilitate,
- ¥
Sef Compartiment dekSDed-'-ﬂi‘l'nm’

Sef Servicit Achizitii P(iblice,
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ACT ADITIONAL NR. 3
la contractul de locatiune nr. 18/T101275 din data de 17.12.2018, incheiat intre

1. SERVICIUL PUBLIC DE IMPOZITE, TAXE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI
LOCAL CONSTANTA cu sediul in municipiul Constanta, str. Sulmona nr. 22 si adresa de
corespondentd fn municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 112, e-mail: office@spit-ct.ro,
telefon 0241.488.550, fax 0241.488.559, cod fiscal 14260477, reprezentat legal prin
director executiv , denumitd in continuare LOCATAR

Si

2. METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L., societate de nationalitate roman3,
identificatd cu C.U.I. RO17176002, inmatriculaty la Registrul Comertului sub
nr. J40/1684/31.01.2005, cu sediul social in Bucuresti, Sos Vergului, Nr 20, Galeria

Comerciala Esplanada, Mezanin, Sector 2, reprezentata de in calitate de
imputernicit, denumitd in continuare LOCATOR

in temeiul prevederilor contractului nr. 18/T101275 din data de 17.12.2018, partile
contractante au convenit reducerea cuantumului chiriei lunare cu 50% pentru perioada
01.06.2020-31.08.2020, respectiv cu 25% pentru perioada 01.09.2020-31.12.2020,
valoarea lunard a chiriei modificAndu-se astfel:

Art. 1. Pentru perioada 01.06.2020-31.08.2020, pretul lunar in euro al locatiunii, respectiv
chiria va fi de 3,50 euro far3 TVA/mp, respectiv 346,50 euro fard TVA, urmand ca pentru
perioada 01.09.2020-31.12.2020 pretul lunar in euro al locatiunii, respectiv chiria s3 fie de
3,25 euro fara TVA/mp, respectiv 519,75 euro fird TVA.

Art. 2. Pentru perioada 01.06.2020-31.08.2020 pretul in lei al locatiunii va fi de 1.632,02
lei férd TVA/lund, respectiv 1.942,10 lei inclusiv TVA/luna, urménd ca pentru perioada
01.09.2020-31.12.2020 pretul in lei al locatiunii s& fie de 2.448,02 lei fard TVA/lunj,
respectiv 2.913,14 lei inclusiv TVA/lun3.

Art. 3. Celelalte clauze ale contractului nr. 18/T101275 din data de 17.12.2018 r3man
neschimbate,

Prezentul act aditional a fost redactat in dou3 exemplare, cate unul pentru fiecare parte si
va produce efecte incepénd cu data de 01.06.2020 sl pan3 la data de 31.12.2020.

LOCATAR, LOCATOR,
S.P.LT.V.B.L. Constanta METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L
Director Executiy, {1/ Director,
Director Exegcfitiv. Adjuhct,
Sef ServidiuFinariciar Eontabilitate,
: o ] A
A
$ef Compartiment de Specialitate,

- | | W
‘Sef Sanviciu Achizitii Publice,
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Nr. Reg./Data:erSj)(‘\‘\ /Lﬁnﬁ 0} *U-PZ,

ACT ADITIONAL NR. 4
la contractul de locatiune nr. 18/T101275 din data de 17.12.2018, incheiat intre

1. SERVICIUL PUBLIC DE IMPOZITE, TAXE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI
LOCAL CONSTANTA cu sediul in municipiul Constanta, str. Sulmona nr. 22 si adresa de
corespondentd in municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 112, e-mail: office@spit-ct.ro,
telefon 0241.488.550, fax 0241.488.559, cod fiscal 14260477, reprezentat legal prin
director executiv , denumitd in continuare LOCATAR

Si

2. METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L., societate de nationalitate roman3,
identificatd cu C.U.I. RO17176002, inmatriculatd la Registrul Comertului sub
nr. J40/1684/31.01.2005, cu sediul social in Bucuregti, Sos Vergului, Nr. 20, Galeria
Comerciala Esplanada, Mezanin, Sector 2, reprezentata de in calitate de
imputernicit, denumita in continuare LOCATOR

Avand in vedere:

-  Scrisoarea-Cadru pentru anul 2021, comunicati de Ministerul Finantelor, Cabinet
Ministru,

- existenta fondurilor bugetare ale locatarului doar in limita a 1/12 din bugetul anului
2020,

- prevederile punctului 5.1 din contractul nr. 18/T101275 din 17.12.2018,

Pdrtile contractante au convenit modificarea clauzelor contractuale dupa cum urmeaza:

Art. 1. Pentru perioada 01.02.2021 - 28.02.2021 plata chiriei aferente spatiului B6b situat
in Centrul Comercial Tom, cu adresa in B-dul Tomis nr. 391, DN2A, Constanta, se va face
in lei la cursul de schimb euro/leu de 4,89 lei.

Art. 2. In perioada prevazutd la art. 1 din prezentul act aditional, pretul in lei al locatiunii
este de 3.388,77 lei férd TVA, respectiv 4.032,64 lei inclusiv TVA.

Art. 3. in perioada previzutd la art. 1 din prezentul act aditional, pretul in lei al costului
serviciilor este de 968,22 lei fara TVA, respectiv 1.152,18 lei inclusiv TVA.

Art. 4. Celelalte clauze ale contractului riman neschimbate.

Prezentul act aditional a fost redactat in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte si
va produce efecte incepand cu data de 01.02.2021.

LOCATAR, \ LOCATOR,

S.P.I.T.V.B.L. Constanta . METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L.
Director Executiv, Director,

Director Executiv Adjunct, |

Viza CFPP NG poSF”

Sef Serviciu Financiar-ContaBilitate, 76\

Sef Serviciu Tehnic Investitii,

Sef Serviciu Achigifii Publice,
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