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CAPITOLUL | - PARTILE CONTRACTANTE Tthgy . a8
Prezentul contract a fost incheiat intre: S
SAMMARINA IMOBILIARE SA cu sediul in municipiul Constanta, Sos. Mangaliei nr. 74, jud. Constanta,
cod postal 9oo111, telefon: fax: e-mail:
fnregistratd la O.R.C. Constanta sub nr. J13/561/ 1991, C.U.I. RO1872024, cont nr.
deschis la Trezoreria Constanta, reprezentatd legal prin D-na
General, in calitate de PROPRIETAR, denumit in continuare Locator
si
SERVICIUL PUBLIC DE IMPOZITE, TAXE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL CONSTANTA cu
sediul In municipiul Constanta, str. Sergent Nicolae Grindeanu nr. 66 si adresa de corespondentd in
municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 112, e-mail: office@spit-ct.ro, telefon: 0241.488.550, fax:
0241.488.559, cod fiscal 14260477, reprezentat legal prin Director Executiv in calitate de
CHIRIAS, denumit in continuare Locatar.

Avand n vedere:

Faptul cd SAMMARINA IMOBILIARE SA urmdreste incheirea unui contract de inchiriere pentru spatiul
comercial situat ih muncipiul Constanta, str. Soveja nr. 104, bl. 44, parter.

Faptul cd SERVICIUL PUBLIC DE IMPOZITE, TAXE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL
CONSTANTA a solicitat incheierea acestui contract in vederea desfdsurdrii activitdtilor de stabilire,
constatare si colectare a impozitelor si taxelor locale si cd s-a obligat in mod definitiv si irevocabil la
respectarea clauzelor mai jos enuntate.

Drept urmare, Pdrtile au convenit incheierea prezentului contract in urmdtoarele conditii:

CAPITOLUL Il OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul contractului il constituie inchirierea, in scopul desfdsurdrii activitdtii declarate de catre
Locatar, conform obiectului sdu de activitate, in spatiul comercial proprietatea locatorului, situat in
municipiul Constanta, str. Soveja nr. 104, bl. 44, parter, in suprafatd de 180 mp, conform planului
prevazut in Anexa nr. 1la prezentul contract.

Locatorul asigurd chiriasului folosinta bunului pe perioada contractului, insd Locatarul rdspunde
contraventional, material si penal in legaturd cu actvitatea desfdsuratd in imobil. Locatarul este
singurul responsabil in fata organelor de control si a tertilor in legdturd cu activitatea desfdsuratd si de
eventualale prejudicii cauzate statului sau tertilor.

CAPITOLUL Il TERMENUL

Art. 2 (1) Prezentul contract de locatiune incepe sd producd efecte de la data semndrii si inceteazd sd
producd efecte la data de 31.12.2026.

(2) Locatarul va datora locatorului chiria lunard pe o perioadd de 5 (cinci) ani care va incepe de la data
de 01.01.2022 pand la data de 31.12.2026, cu exceptia cazului in care contractul va fi reziliat ca urmare a
neindeplinirii obligatiilor contractuale de cdtre una dintre pdrti sau a cazului in care este denuntat de
catre locatar.

(3) In perioada dintre data semndirii prezentului contract si data de 01.01.2022, locatarul va executa pe
cheltuiald proprie lucrdrile de amenajare a spatiului supus locatiunii.

(4) Contractul poate fi prelungit cu acordul pdrtilor in baza unei solicitdri din partea Locatarului
transmisa Locatorului cu 60 de zile inainte de expirarea contractului.

(5) Contractul inceteaza de drept, fara notificare si fara interventia instantei judecatoresti, in termen
de 30 de zile de la scadenta ultimei facturi neachitate in fermenu:' prevﬂ azut fn contract. // '\ -
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CAPITOLUL IV PRETUL

Art. 3 (1) Pretul chiriei este in valoare de 11,00 euro/mp/lund plus T.V.A., rezultand o valoare de 1.980,00
euro fdrd TVA/lund pentru o suprafatd de 180 mp, la care se adaugd costul utilitdtilor consumate.

(2) Pretul in lei al locatiunii pentru anul 2022 este de 9.682,20 lei fdrd TVA/lund, respectiv 11.521,82 lei
inclusiv TVA/lund, calculat la cursul de schimb euro/leu de 4,89 lei, curs comunicat de cdtre Ministerul
Finantelor Publice, Cabinet Ministru delegat pentru buget prin Scrisoarea-cadru ce s-a avut in vedere la
intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuieli al institutiei locatarului pentru anul 2021.

(3) In fiecare an, in functie de data primirii Scrisorii-Cadru comunicatd de Ministerul Finantelor Publice,
Cabinet Ministru, plata chiriei se va face in lei la cursul eurofleu prevdzut in aceasta. Se clarificd faptul
cd, pand la data primirii scrisorii, comunicatd de cdtre Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru,
locatarul va datora si achita locatorului chiria conform cursului stabilit pentru anul precedent.

(4) Avand in vedere cd prezentul contract se incheie inainte de primirea Scrisorii-cadru ce se va avea in
vedere la intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuieli al institutiei locatarului pentru anul 2022,
pretul in lei al locatiunii pentru anul 2022 prevazut la art. 3 punctul (2) se va actualiza conform cursului
euro prevdzut in acea scrisoare.

(5) Pdrtile contractante convin cd pot sd renegocieze anual clauzele contractuale si implicit
contravaloarea chiriei. Contravaloarea chiriei va fi stabilitd printr-un act aditional la acest contract.
(6) Locatarul datoreazd incepand cu data de 01.01.2022 costurile consumului de utilitati din spatiul
inchiriat, respectiv consumul de energie electricd, gaze si apd, aceste costuri fiindu-i refacturate de
catre locator la aceleasi preturi care i-au fost facturate acestuia de cdtre furnizorii de utilitati/Asociatia
de Proprietari.

CAPITOLUL V PLATA
Art. 4 (1) Facturile aferente chiriei se emit in primele zile ale fiecdrei luni pentru luna precedentd.
(2) Facturile aferente cheltuielilor cu utilitdtile se vor emite in functie de primirea facturilor de la
furnizorii de utilitati/Asociatia de Proprietari.
(3) Plata facturilor pentru chirie si utilitdti se va face prin ordin de platd in contul locatorului in termen
de maximum 30 de zile de la data in care acestea au fost primite si inregistrate de cdtre locatar.
(4) In cazul in care locatarul nu isi onoreazd obligatia de platd in termenul convenit, atunci acestuia fi
revine obligatia de a plati o dobandd legald penalizatoare egald cu o cotd procentuald de 0,03% pe zi de
intdrziere din suma restantd pand la indeplinirea efectivd a obligatiilor (stabilitd la nivelul ratei
dobdnzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei plus 8 puncte procentuale).
(5) Comunicarea facturilor privind plata chiriei si a utilitdtilor aferente spatiului comercial se va realiza
prin sistemul de distribuire a facturilor fiscale, prin transmiterea acestora in format “.pdf” direct din
programul de facturare, prin e-mail de pe adresa :
Receptionarea facturii din partea adresei reprezinta acordul partilor
asupra informatiilor, datelor si valorilor inscrise in aceasta si reprezinta dovada comunicarii acesteia.
Locatorul mentioneaza ca adresa de email unica unde se pot transmite facturile este: sti@spit-ct.ro
si desemneza seful Serviciului Tehnic, Investitii ca persoana imputernicita sa primesca facturile avand
urmatorul telefon de contact: 0241.488.547.
(6) Partile sunt de acord ca primirea facturilor reprezinta acceptarea datoriei de cdtre Locatar.
(7) Necontestarea facturilor emise de Locator in temeiul acestui contract in termen de 5 (cinci) zile de
la data comunicdrii acestora, va fi consideratd ca acceptare a datoriei de cdtre Locatar.

CAPITOLUL VI DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Art. 5. (1) Documentele contractului sunt:

- Procesul-verbal de negociere nr. 795590/19.11.2021;

- Anexa nr. 1~ Planul spatiului;

- Anexa nr. 2 - Principiile de prelucrare a datelor cu caracter personal.
(2) Documentele care vor fi anexate ulterior contractului constituie parte integrantd a acestuia, vor fi
interpretate, vor avea aceeasi fortd obligatorie si vor produce aceleasi efecte ca si continutul
prezentului contract.
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CAPITOLUL VIi DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art. A 1 OCATNRIN are nrmdtoarele obligatii:



a) Sd predea imobilul in stare de folosintd cu utilitdtile aferente (energie, gaz, apd);

b) Sd asigure Locatarului linistita si utila folosintd a spatiului, conform destinatiei ardtate in cuprinsul
prezentului contract, fiind rdspunzdtor fatd de Locatar pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale
spatiului, atat timp cat spatiul se afld in proprietatea SAMMARINA IMOBILIARE SA;

¢) Sd pund la dispozitia Locatarului spatiul comercial inchiriat, pe baza unui proces verbal de predare-
primire;

d) Sd efectueze reparatiile ce se impun in tot timpul locatiunii (reparatii capitale, degraddri provenind
din uzul normal al lucrului sau cauzate fortuit). Dacd, pe durata locatiunii, se iveste necesitatea unor
reparatii care sunt in sarcina Locatorului, iar acesta din urmd, desi instiintat, nu efectueazd reparatiile,
ele pot fi efectuate de cdtre Locatar. In acest caz, Locatorul este dator sd plateascd sumele avansate de
Locatar.

e) Sd preia, la finalizarea duratei locatiunii, spatiul, prin proces verbal de predare-primire.

Art. 7 LOCATORUL are urmdtoarele drepturi:

a) Sa verifice fizic, integral sau prin sondaj, atdt existenta, integritatea, cat si buna exploatare a
bunurilor inchiriate;

b) Sd rezilieze contractul in cazul nerespectdrii obligatiilor asumate de cdtre Locatar stipulate la Art. 8;
¢) In situatia intarzierilor la plata a chiriei si utilitatilor, Locatorul are dreptul de a sista furnizarea
utilitatilor cu o notificare prealabila a Locatarului, cu 24 de ore inainte;

d) Sd evacueze Locatarul in cazul nerespectdrii obligatiilor asumate de cdtre acesta din urmd.

Art. 8 (1) LOCATARUL are urmatoarele obligatii:

a) Sd preia imobilul in stare de folosintd cu utilitdtile aferente (energie, gaz, apad);

b) Sd obtind toate avizele prevéizute de lege cu privire la autorizarea functiondrii si desfdsurdrii
activitatii inclusiv autorizatie ISU si sd le prezinte ulterior Locatorului;

c) Sd foloseascd spatiul inchiriat férd sd-l deterioreze, modifice, siin scopul prevazut in contract;

d) Sd execute la timp si in bune conditii, ca un bun proprietar, toate lucrdrile de intretinere si de
reparatii curente pe toatd durata contractului;

€) Sd mentind in bune conditii imobilul inchiriat si spatiul exterior acestuia;

f) Sd foloseascd spatiul inchiriat cu respectarea normelor privind paza bunurilor incredintate, protectia
muncii, prevenirea si stingerea incendiilor, ISU, igiena si salubritatea, precum si orice normd ce are
influentd/aplicabilitate privind imobilul inchiriat. Locatarul are singur rdspunderea pentru respectarea
acestei obligatii, fdrd nici o implicare, de nici un fel a Locatorului. in conformitate cu prevederile art. 9
din Legea nr. 307/2006, Locatarul preia obligatiile ce-i revin privind paza contra incendiilor;

g) Sd predea pe bazd de proces verbal de predare-primire, la expirarea contractului sau cu ocazia
rezilierii acestuia, imobilul inchiriat in stare bund de functionare;

h) Sd achite cheltuielile legate de functionarea locatiei (energie electricd, gaze si apd) catre
SAMMARINA IMOBILIARE SA , conform art. 4 alin. (3) din prezentul contract;

i) Locatarul nu are dreptul sd subinchirieze spatiul, decat cu acordul prealabil scris al Locatorului;

j) Locatarul are obligatia si nu se asocieze cu terti pentru folosirea acestui spatiu sau sd permitd
introducerea de echipamente sau bunuri apartindnd tertilor, decat cu acordul prealabil scris al
Locatorului;

k) Sd achite contravaloarea chiriei, la data scadentei, conform art. 4 alin. (3) din contract;

) Lucrdrile de intretinere si reparatii curente care cad in sarcina Locatarului, conform lit. d) din
prezentul articol, nu se vor compensa cu debitele datorate de Locatar conform prezentului contract;
m) Locatarul nu va putea cesiona drepturile si obligatiile sale rezultate din contract unei terte persoane
fizice sau juridice, fdrd acordul prealabil scris al Locatorului;

n) Locatarul are obligatia sa raspunda contraventional, material si/sau penal dupa caz, in cazul in care
prin activitatea sa sau a prepusilor sai savarseste fapte generate de intentie directa indirecta sau culpa,
prin care aduce prejudicii tertilor sau statului;

0) Locatarul se obliga sa evacueze neconditionat imobilul daca inregistraza o intarziere la plata
obligatiilor contractuale de 30 de zile si este de acord ca Locatorul sa preia imobilul in lipsa sa daca nu
se prezinta sa predea bunul;

p) Locatarul are obligatia sa informeze proprietarul in termen de maximum 5 (cinci) zile in cazul
modificarii adresei de e-mail destinata comunicarii facturilor sau modificarea datelor persoanei
desemnate sub sanctiunea neluarii in considerare. Necomurjicarea in termenul stabilit a noii adresede
e-mail nu il scuteste pe locatar de plata acestora. o
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Art. 9 LOCATARUL are urmdtoarele drepturi:

a) Sd preia in folosintd spatiul inchiriat pe bazd de proces verbal de predare-primire;

b) Sd foloseasca spatiul conform obiectului prezentului contract pe toatd durata locatiunii;

¢) Sa faca lucrdri de amenajare a spatiului pentru care nu este necesard obtinera autorizatiei de
construire si care nu afecteazd structura de rezistentd a imobilului, respectiv cele cuprinse in art. 11 din
Legea nr. 50/29 iulie 1991 republicatd, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. Pentru
alte lucrdri fdcute in scopul desfdsurdrii activitdtii proprii, pentru executdrea cdrora este necesard
depunerea de documentatie specificd si proiect de amenajare in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire, acestea impreund cu devizul de lucrdri detaliat vor fi in prealabil vizute si aprobate de
Locator precum si de un expert tehnic, fiind analizate din punct de vedere al autorizdrii lucrdrilor in
intelesul Legii nr. 50/1991 si al prevederilor din Codul Fiscal coroborat cu Normele de aplicare a Codului
Fiscal. La incheierea Procesului Verbal de receptie finald a lucrdrilor realizate si a Notei de regularizare
a taxei de eliberare a Autorizatiei de Construire, Locatarul are obligatia de a-l invita si pe Proprietar, in
caz contrar nefiindu-i opozabild semndtura Locatarului.

Toate formalitatile privind amenajarea spatiului, precum si suportarea cheltuielilor legate de acestea
sunt in sarcina Locatarului.

CAPITOLUL VIII DREPTUL LA AFISAJ

Art. 10 (1) Locatarul are dreptul de a instala pe partea exterioard a imobilului reclame precum si
emblemele sau semnele sale distinctive proprii, fdrd sd datoreze vreo platd suplimentard sifardafi
necesar acordul prealabil al locatorului.

(2) Locatarul are dreptul de a afisa in imobilul supus locatiunii orice element legat de estetica spatiilor
imobilului, precum aplicarea de insemne, banderole, panouri publicitare etc., fard sd datoreze vreo
plata suplimentard si fard a fi necesar acordul prealabil al locatorului.

CAPITOLUL IX DECLARATIILE $I GARANTIILE LOCATORULUI

Art. 11 (1) La data incheierii contractului locatorul declard si garanteazd urmdtoarele:

- este proprietar exclusiv al imobilului;

- perolul instantelor judecdtoresti nu existd niciun litigiu avand ca obiect imobilul supus locatiunii;

- hicio procedurd administrativd sau judiciard nu a fost declansatd cu privire la sechestrarea, vanzarea
sau executarea silitd in orice modalitate a imobilului sau la poprirea veniturilor obtinute din
exploatarea acestuia. Locatorul se obligd sd-l informeze imediat pe locatar cu privire la declansarea
oricdrei astfel de proceduri.

CAPITOLUL X INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 12 (1) Prezentul contract inceteazd in urmdtoarele conditii:
a) prin acordul partilor;

b) prin ajungerea la termen;

¢) in termen de 30 de zile de la scadenta ultimei facturi nedachitate;
d) prin denuntarea unilaterald a contractului;

e) in situatia in care imobilul este instrdintat cdtre un tert;
f) prin rezilierea contractului ca urmare a nefndeplinirii obligatiilor contractuale.

(2) Partea care invocd denuntarea unilaterald a contractului trebuie sd o notifice celeilalte pdrti cu 60
de zile inainte.

(3) Locatarul isi rezervd posiblitatea denuntdrii unilaterale a contractului in Situatii precum:

a) aparitia unor circumstante care nu pot fi prevézute la data incheierii contractului si care conduc la
modificarea clauzelor contractuale in asa mdsurd incat ar dduna interesului public;

b) aparitia unor circumstante pe parcursul deruldrii contractului, in care ia decizia unei reorganizdri a
locatiilor sale de pe raza municipiului Constanta;

¢) aparitia unor circumstante independente de vointa sa si care impiedicd utilizarea bunului conform
destinatiei sale.

(4) Incetarea contractului nu are nici un efect cu privire la oﬁjﬁgatiite-sga ente-ale pdrtilor.
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CAPITOLUL XI RASPUNDEREA CONTRACTUALA. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 13 In executarea acestui contract, pdrtile sunt obligate sd-si exercite drepturile, safsi indeplineascd
obligatiile cu bund credintd si sd ia toate mdsurile corespunzatoare pentru evitarea oricdror pagube.
Art. 14 Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de cdtre una dintre pdrti, in mod
culpabil si repetat, dd dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat, pact comisoriu
de grad IV si de a pretinde plata de daune-interese.

Art. 15 Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

CAPITOLUL Xl CONFIDENTIALITATEA

Art. 16 (1) Locatorul se obligd, sub sanctiunea daunelor-interese, sd asigure confidentialitatea
informatiilor privind activitatea locatarului la care acesta are acces in cadrul deruldrii contractului
precum si a informatiilor privind datele cu caracter personal conform cerintelor prevazute in Anexa
nr. 2 la prezentul contract. Aceastd clauzd este valabild pentru toti reprezentantii locatorului care intré
in contact cu aceste informatii.

(2) Prezentul contract se supune prevederilor Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, achizitorul asigurand liberul acces persoanelor interesate cu privire la informatiile din
acest contract.

CAPITOLUL XIil ASIGURAREA

Art. 17 Pe intreaga duratd de valabilitate a contractului, locatorul va pune la dispozitia locatarului, o
copie a politei de asigurare a imobilului privind asigurarea obligatorie. Contravaloarea asigurdirii va fi
suportatd de cdtre locator.

CAPITOLUL XIV TACITA RELOCATIUNE

Art. 18 Potrivit prezentului contract, pdrtile convin ci rdmanerea in spatiu a Locatarului dupd expirarea
contractului nu valoreaza tacitd relocatiune, pdrtile intelegand prin aceastd clauzd sd excludd acestd
posibilitate.

CAPITOLUL XV FORTA MAJORA

Art. 19 Forta majord (definitd de legea romand) exonereazd de rdspundere partea ce o invocd in
conditiile legii, cu cerinta notificdrii scrise in prealabil in termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de
fortd majora.

CAPITOLUL XVI LEGEA APLICABILA. LITIGII

Art. 20 Acest contract este guvernat de legea romana.

Art. 21 Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea siinterpretarea clauzelor
prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar dacd acest lucru nu este posibil, va fi supus
spre solutionare instantelor roméne de drept comun.

CAPITOLUL XVII INVALIDAREA CLAUZELOR

Art. 22 In cazul in care o prevedere a prezentului contract devine ilegald, nuld sau imposibil de executat
ca urmare a incidentei unui act legislativ ulterior semndrii acestuia, celelalte prevederi contractuale isi
mentin valabilitatea, in mdsura Tn care este posibil si nu contravin noilor cerinte legale. In aceastd
situatie, pdrtile convin renegocierea cu bund-credintd a clauzelor respective.

CAPITOLUL XVIII DISPOZITII FINALE

Art. 23 Conform art. 1798 din Codul Civil, prezentul contract se va inregistra la organul fiscal la care este
arondatd SAMMARINA IMOBILIARE SA, toate obligatile asumate prin acesta devenind executori.

Art. 24 Neexercitarea sau intdrzierea in exercitarea oricdrui drept, putere sau privilegiu prevazut de
prezentul contract de cdtre Locator nu va afecta sau opera ca o renuntare.

Art. 25 Orice notificare care trebuie trimisd potrivit acestui contract sau in legaturd cu acesta va fi
facutd n scris, trimisd personal, prin scrisoare recomandats sau pe adresa de e-mail, in conformitate
cu prevederile prezentului contract. -
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Pentru: SAMMARINA IMOBILIARE SA
Adresa: Soseaua Mangaliei nr. 74, Constanta
Tel: - - o

E'ma": | -

Persoana de contact: Dept Financiar

Pentru: Serviciul Public de Impoxite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local Constanta

Adresa: sediul in municipiul Constanta, str. Sg. Nicolae Grindeanu nr. 66 si adresa de corespondent b-
dul Tomis nr. 112

Telefon: 0241.488.547

Email: sti@spit-ct.ro

Persoana de contact: Sef Serviciu Tehnic, Investitii

Art. 26 Contractul se completeazd cu dispozitiile corespunzdtoare, din legislatia comerciald si civild in
vigoare.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, din care unul pentru Locator, unul pentru Locatar
si unul pentru agentia fiscald.



Anexanr. 1

Planul spatiului

1.1. Plan releveu imobil

PLAN RELEVEY
MBILE 2| PREKUSELE PROFTGS | SHULLIE
SCANS, 1200 SCLMETACHN SA
AWETR COKSYANTA WATATER 30y
TERITRARL. ADSMSTRATH, CISTANTA
) ACTEDE PRIGRIET A TE-
GO =0TA: 63432 CIRTRGAT DE ATESTARE A DREPTLLY DE OHWRETATE
. ALRESA POGHLLU - Surlz 7 br, 0024, $n 18,00, 1568 d
SESOVELA Br. 6, Mox b4, SARTER = TONSILINL JUDETEAN SOHSTANES,
SIFAAFATA D ACTC, SUPRAFATA DN HASURA TOR
1 = SURNASATA CONSTRLNTA « IR C1 SLPRAFATA UPRA = 31, S5 mp
2 - SURMARATA TENCH - 8,63’ LI SUPRARATA llaMPa =~ glay mn
IECTA BDIvIZA LASyraraty Rr@H=  2.5] mp

TRITUAR QCHMF M:U PUALIS

14, " ’
=h8cay ' L EANRE
S.B20mn
X e e T -
i3 :
- R

- ” DEPOZIY
e Ln¥B 46 ip?

l T
- Ll
F =
g z

3
S 13
e 5=

ol
& E
e s ¢ B
= b~ :

in 3 i
u_.r L
¥ B
a’ E
(= 1
5 J]

TA0TUAR DCMENI PR IT

D5 W, cod 1% 5 /p; 3

HLICEN

D AP INAT

&,
e
j—

At

:i inapariar,
L 5

—



1.2. Planul spatiului inchiriat
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Anexa nr. 2
Principiile de prelucrare a datelor cu caracter personal

1. Definitii

1.1.  "Date cu caracter personal” - orice informatii privind o persoand fizicd identificatd sau
identificabild ("persoana vizatd"); o persoand fizica identificabild este o persoand care poate fi
identificatd, direct sau indirect, Tn special prin referire la un element de identificare, cum ar fi un nume,
un numdr de identificare, date de localizare, un identificator online, sau la unul sau mai multe elemente
specifice, proprii identitdtii sale fizice, fiziologice, genetice, psihice, economice, culturale sau sociale;
1.2. "Prelucrare" - orice operatiune sau set de operatiuni efectuate asupra datelor cu caracter
personal sau asupra seturilor de date cu caracter personal, cu sau fdrd utilizarea de mijloace
automatizate, cum ar fi colectarea, inregistrarea, organizarea, structurarea, stocarea, adaptarea sau
modificarea, extragerea, consultarea, utilizarea, divulgarea prin transmitere, diseminarea sau punerea
la dispozitie in orice alt mod, alinierea sau combinarea, restrictionarea, stergerea sau distrugereg;

1.3. "Imputernicit” - persoana fizicd sau juridicd, autoritatea publicd, agentia sau alt organism care
prelucreazd datele cu caracter personal in numele operatorului;

1.4.  "Consimtdmant"” al persoanei vizate - orice manifestare de vointd liberd, specificd, informatd si
lipsita de ambiguitate a persoanei vizate prin care aceasta acceptd, printr-o declaratie sau printr-o
ac;rune fdrd echivoc, ca datele cu caracter personal care o privesc sd fie prelucrate;

1.5. "Incdlcarea securitatii datelor cu caracter personal” - o incdlcare a securitatii care duce, Th mod
accidental sau ilegal, la distrugerea, pierdered, modificarea, sau divulgarea neautorizatd a datelor cu
caracter personal transmise, stocate sau prelucrate intr-un alt mod, sau la accesul neautorizat la
acestea;

1.6. "RGPD” inseamnd Regulamentul Uniunii Europene (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului; RGPD — Regulamentul General privind Prelucrarea Datelor.

2. Principii de prelucrare

2.1. Locatorul/Locatarul, in calitate de parte imputernicitd, va utiliza si/ sau prelucra doar datele cu
Caracter Personal in modul si in mdsura in care acest lucru este necesar pentru derularea contractului
cu exceptia cazului in care se solicitd (in scris) respectarea instructiunilor Operatorului de Date sau
indeplinirea obligatiei legale, caz in care Imputernicitul va informa Operatorul de Date cu privire la
aceastd obligatie legald, dacd notificarea nu este interzisd prin legislatia aplicabild.

2.2. Imputernicitul nu poate sd utilizeze, sé exploateze sau sd dezvdluie niciuna dintre datele personale
pentru niciun alt scop sau pentru interesele sau beneficiile sale sau ale tertilor. Aceasta obligatie
acoperd transferul datelor cu caracter ;:Jersoru::nr cdtre orice tard tertd sau orice altd organizatie
internationald, cu exceptia cazului in care Imputernicitul are obligatia de a realiza acest lucru in
conformitate cu legislatia internd sau a UE. In acest caz, imputernictul va informa in scris Operatorul
de date cu privire la cerinta legald, cu Exceptia cazului in care legea interzice aceastd notificare in baza
interesului public.

2.3. Locatorul/Locatarul, in calitate de imputernicit va avea libertatea si isi exercite dreptul de a selecta
si utiliza aceste mijloace dupd cum va considera necesar pentru a respecta prevederile Contractului si
instructiunile Operatorului de Date.

3. Obligatiile Locatorului/Locatarului in calitate de imputernicit
3.1. Utilizarea datelor personale furnizate de Operatorul de date, realizatd de cdtre Imputernicit,
trebuie sd fie in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile, inclusiv, dar fdrd a se limita la, cele ale
Regulamentului 2016/679/UE, dar si cu instructiunile furnizate de Operatorul de date.
3.2. Dacd Imputernicitul considerd cd o instructiune din partea Operatorului de date incalcd RGPD sau
alte prevederi legale, atat interne cat si ale UE, privind protectia datelor, aceasta va informa imediat
Operatorul de date in scris.
3.3. Locatorul/Locatarul, in calitate de parte imputernicitd, va dispune toate mdsurile de securitate
necesare si adecvate, inclusiv mdsurile de securitate fizicd, administrativd, organizationald, tehnicd si
personald, inclusiv mdsurile suplimentare necesare pentru a :mpted;ca ?p(c}atele personale sd f:e'

- distruse, pierdute sau afectate in mod accidental sau :feEiaI.
- dezvdluite,sau puse la dispozitie fdrd autorizatie;



- utilizate in mod abuziv sau prelucrate in alt mod intr-o manierd contrard legislatiei aplicabile, inclusiv
RGPD, reglementdri sau lege nationald aplicabild.

3.4. Dacd Imputernicitul primeste o cerere de dezvdluire a datelor cu caracter personal utilizate in
temeiul prezentei Anexe din partea unor autoritdti competente, acesta va informa Operatorul de date
cu privire la aceastd solicitare, cu exceptia cazului in care aceastd informare este interzisd in mod
expres prin legislatia internd sau cea a UE.

3.5. La incetarea contractului sau la solicitarea scrisd a Operatorului de Date, Imputernicitul, va
distruge si/sau returna Datele cu Caracter Personal catre Operatorul de Date in modul si formatul in
care acestea au fost transmise. Imputernicitul va distruge in acelasi timp toate copiile existente ale
Datelor cu Caracter Personal dacd nu se impune prin legislatia aplicabild stocarea Datelor cu Caracter
Personal.

3.6. In cazul in care Operatorul de Date solicitd efectuarea unui audit avand ca obiect modul de
prelucrare al datelor cu caracter personal, Locatorul/Locatarul in calitate de imputernicit isi va da
acordul scris pentru aceasta. Auditul se va efectua la solicitarea scrisd si pe cheltuiala Operatorului de
Date.

4. Obligatiile Operatorului De Date

4.1. Operatorul de date, respectiv Locatorul/Locatarul (dupd caz), este direct rdspunzdtor pentru
respectarea principiilor legate de prelucrarea datelor cu caracter personal, in ceea ce priveste datele
Cu caracter personal furnizate/transmise cdtre imputernicit. In acest sens, Operatorul de date,
garanteazd cd, datele cu caracter personal furnizate/ transmise cdtre Locator/Locatar in calitate de
imputernicit au fost:

a. prelucrate in mod legal, echitabil si transparent fatd de persoana vizatd,

b. colectate in scopuri determinate, explicite si legitime si nu sunt prelucrate ulterior intr-un mod
incompatibil cu aceste scopuri,

c. adecvate, relevante si limitate la ceea ce este necesar prin raportare la contractul de locatiune,

d. exacte si, in cazul in care este necesar, sd fie actualizate; va lua toate mdsurile necesare pentru a se
asigura cd datele cu caracter personal care sunt inexacte, avénd in vedere scopurile pentru care sunt
prelucrate, sunt sterse sau rectificate fdrd intarziere,

e. pdstrate intr-o formd care permite identificarea persoanelor vizate pe o perioadd care nu depdseste
perioada necesard indeplinirii scopurilor in care sunt prelucrate datele,

f. prelucrate intr-un mod care asigurd securitatea adecvatd a datelor cu caracter personal, inclusiv
protectia Impotriva prelucrdrii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a
deteriordrii accidentale, prin luarea de mdsuri tehnice sau organizatorice corespunzétoare.

4.2. Operatorul de date va sprijini fard intarziere Imputernicitul in a rdspunde la orice solicitdri din
partea subiectilor de date in baza RGPD sau a legislatiei nationale, inclusiv orice solicitare de acces,
rectificare, blocare sau stergere.

4.3. Nicio prevedere a prezentei Anexe nu impiedicd Operatorul de date sd ia mdsurile pe care le
considerd necesare pentru a respecta legile aplicabile privind protectia datelor.

5. Durata

5.1. Prezenta Anexd va produce efecte pe toata durata de valabilitate a contractului de locatiune si va
inceta automat odatd cu incetarea acestuia, indiferent de motivul incetdrii acestuia.

5.2. Incetarea prezentei Conventii nu va descdrca Partile de obligatiile asumate cu privire la Datele cu
Caracter Personal sau de orice obligatii care rdman in vigoare dupd incetarea contractului de prestdri
servicii.

6. Confidentialitatea

6.1. Imputernicitul va pdstra confidentialitatea datelor cu caracter personal furnizate de cdtre
Operatorul de Date in vederea deruldrii contractului de locatiune.

6.2. Imputernicitul nu va divulga datele cu caracter personal primite in temeiul contractului de la
Operatorul de Date unor terte persoane. Va putea divulga datele cu caracter personal doar
autoritdtilor competente si doar dupd informarea prem‘ab:fa a Opergje-(:ului de Date si obtinerea
acordului in scris al acestuia.



7- Raspunderea padrtilor. Reziliere

7.1. Fiecare Parte va rdspunde individual pentru actiunile sdavdrsite care pot aduce prejudicii
persoanelor vizate. Raspunderea Pdrtii se limiteazd la dauna efectiv suferitd.

7-2. Fiecare Parte va fi pe deplin raspunzatoare in ceea ce priveste:

a. prelucrdrile efectuate prin personalul propriu;

b. informarea persoanelor vizate cu privire la prelucrdrile Datelor cu caracter personal colectate de
cdtre Partea in cauzd.

8. Alte prevederi

8.1. In cazul neconcordantelor dintre prevederile acestei Anexe si prevederile Contractului, vor avea
prevalentd prevederile acestei Anexe.

8.2. Prezentul acord de vointd se supune legislatiei din Romdnia si legislatiei relevante aplicabile Ia
nivelul UE.

LOCATOR LOCATAR

SAMMARINA IMOBILIARE SA S.P.I.LT.V.B.L. Constangd
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Director General, 2ctor Executiv Adjunﬁb
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