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1. PARTILE CONTRACTANTE:

SERVICIUL PUBLIC DE IMPOZITE, TAXE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL
CONSTANTA cu sediy| in municiplul Constanta, str. Sergent Nicolae Grindeanu nr. 66 sl adresa
de corespondent® in municipiul Constanga, b-dul Tomis nr. 112, e-mall: office@spit-ct.ro,
telefon: 0241.488.550, fax: 0241,488.559, cod fiscal 14260477, reprezentat legal prin Director

Executiv In calitate de LOCATAR (chirlas), pe de o parte,
gl
METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L., societate de nationalitate romana,
identificatd cu C.UL nmatriculatd  la  Registrul  Comertului  sub
nr. cu sediul socialin - N

. reprezentatd de _ n calitate de imputernicit, denumiti

in continuare LOCATOR (proprietar), pe de it parte
Au convenlt sd incheie prezentul contract denumit in continuare Contract:

2. OBIECTUL CONTRACTULUX

2.1. Obiectul Contractului il reprezints inchirierea spatiulul nr, B6b avand o suprafati de
99 metri patrati astfel cum este [dentificata cu rosu in Anexa 1 - Planul Spatiului , spatiu situat
in cadrul Centrulul Comercial Tom, cu adresa in B-dul Tomis nr. 391, DN2A, Constania (denumit
in continuare ,Centrul”™).

2.2. Spatiul este destinat exclusiv in vederea desfssurarii activitatiior specifice Serviciulul
Public de Impozite, Taxe si alte Venitur! ale Bugetului Local Constanta.

2.3. Pentru evitarea oricarui dubfu, Partile canvin prin prezentul c8 Locatarul functioneaza in
Spafiu dupd programul locataruiui, respectiv:

- programul cu publicul se desfasoard In zilele lucritaare de luni pana vineri, astfel: funi, marti,
miercuri §i vineri intre orele 8:30 si 16:30, iar in zilele de joi intre orele 8:30 5 18:30, cu
exceptia sdrbitorilor legale sau a zilelor declarate libere functionarilor publici prin acte
normative,

- programul angajatilor se desfisoara in zilele lucratoare de luni pand vineri, astfel: funi, marti,
miercuri §i vineri intre orele 8:00 si 17:00, iar in zilele de joi intre orele 8:00 si 19:00 cu
exceptia sdrbdtorilor legale sau a zilelor declarate llbere functionarilor publici prin acte
normative.

2.4. Odatd cu transmiterea dreptulul de folosinta asupra Spatiului, locatorul recunoaste un
drept de trecere a personaiului locatarului spre Spatiu constdnd Tn accesul pe terenul
inconjurdtor si in interiorul Centrului doar in limitele desfaguririi activit8tii pentru care a fost
inchiriat spatiul, si fari a aduce atingere activititli Centrului.

2.5. Pentru folosirea spatiulul, locatarul se obligh sd pldteascs chirie In cuantumal, modatlitatile
5i termenele stabilite prin prezentul contract si prin Procesul-verbal de negociere nr,
Ta7113/25.11,2021, parte integrentd a acestula.

3. DURATA CONTRACTULUE

3.1, Prezentui contract de focatlune incepe 53 produc efecte de la data de 01.01.2022 $i pana
la data de 31.12.2026 inclusiv,

3.2, Locatarul va datora locatorului chiria lunard pe o pericadd de 5 (cinci) ani, incepénd cu
data de 01.01.2022,

3.3. Locataru! va datora sl costurile consumulyl de utikitati din spatiu! inchiriat, respectiv
cansumul de apd si energle electricd, aceste costuri fiindu-i refacturate lunar de citre lacator
la aceleasi preturi care i-au fost facturate acestuia de citre furnizorii de utilital,
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3.4. Contractul se poate prelungl prin act aditional semnat de pérti 3 va face parte integrant3
gin Contract.

3.5. intruclt prezentul contract se va denula incepéind cu ziua urmiitoare expirsirii contractulul de
locatiune actual, recpectly contractul nr. 18/T101275/ 17,12.2018, partile au convenit 3 nu se mai
fach predarea-primirea spatiulul atét la incetarea contractului susmentionat cit s la intrarea in vigodre
4 prezentului contract, asiguréndu-se astfel folosinta neintrerupts a locatarului prin trecerea de
la actualul contract la nout contract.

3.6, Locatarul se angajeaz¥ s3 utllizeze, menting si Intretind lucr¥ri tehnice suplimentare, Tn
conformitate cu principille proprietarului care actioneazd cu maximi diligenta, pe Tntreaga
perioada de valabilitate a Contractulul dear in cazul In care acestea 1l sunt necesare pentru
scopul avut in vedere {a inchirierea spatiuiul. La incetarea contractulul, locatarul va preda inapo
locatorulul spatiul in stare de buni functionare, cu lucririle tehnice suplimentare in starea in
care au fost luate initial de citre Locatar ks data predarii spatiulul, cu éxceptia uzurii normale,

4. CONDITIILE INCHIRIERIY:

4.1. Locatarul este obligat s& menting toate auterizatille, avizele 5i permisele obtinute de la
autorititile competente, necesars in vederea exercitarii in Spatiu a activitatii sale privind
incasarea Impozitelor si taxelor locale.

4.2, Locatarul va utiliza spatiul doar in conformitate cu destinatia prevazuta prin Contract si
nu poate sublnchiria, total sau partial spatiul, fir$ acordul prealabil sl scris al locatorului.

4.3, Lafncetarea Contractuiul, locatarul este obligat 53 elibereze, in termen de 3 zile lucritoare
pe cheltuiala proprie, spatiul, in starea in care I-a preluat. Predarea spatiului se va face pe baza
unul proces-verbal de predare-primire contrasemnat de reprezentantii partilor,

5. CUANTUMUL ST MODALITATILE DE PLATA A CHIRIEI ST COSTURILOR SERVICIILOR

5.1. Plata chiriei

3.1.1. Pretul in eurc al locatiunll, respectiv chiria este de 8(opt) Euro fara TVA/mp pe luna,
rezulténd o valoare de 792 de euro fird TVA pentru o suprafatd utild de 99 de m.p.

5.1.2. Pretul chiriei se va mentine ferm pe toatd durata Contractului. Partile convin ca valoarea
chiriei este fixa pe toata durata locatiunil.

5.1.3. Preful in lei af locatiunii pentru anul 2022 este de 3.B72,88 lel fér8 TVA/lung, respectiv
4.608,73 lei inclusiv TVA/lund calculat 1a cursul de schimb eurofley de 4,89 lei, curs cormunicat
de citre Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru delegat pentru buget prin Scrisoarea-
cadru ce s-a avut In vedere la intocmirea projectulul privind bugetut de cheltuieli al institutiei
locataruhl pentru anul 2021,

5.1.4. In fiecare an, in functie de data primirii Scrisorii-Cadru comunicatd de Ministerul
Finantelor Publice, Cabinet Ministru, plata chiriei se va face in lei la cursul euro/leu prevézut in
aceasta. Se clarifica faptul c8, pand la data primirii scrisorli, comunicatd de cltre Minlsterul
Finantelor Publice, Cabinet Ministru, locatarul va datora sl achita locatorului chiria conform
cursului stabilit pentru anul precedent.

3.1.5. Avand in vedere ci prezentul contract se jncheie inainte de primirea Scrisorii-cadru ce
se va avea in vedere la intocmirea prolectului privind bugetul de cheltuieli al institutiel
locatarului pentru anul 2022, pretul in fel al locatiunii pentru anul 2022 prevdzut la punctul
5.1.3. se va actualiza conform cursului eurg prevazut in acea scrisoare.

=,1.6. Plata facturii se va face prin ordin de platd in termen de maximum 30 de zile de la data
in care aceasta a fost primita ja sediul locataruui, prin ordin de plata in contul locatorlul,
astfel cum acesta apare pe factura emisa,

5.1.7. In cazul In care locatarul nu isi onoreazi ubligatia de platd in termen de 30 de zile de |a
expirarea pericadei convenite, atunci acestula fi revine obligatia de a platl, o dobdndd legals
penalizatoare cu o cotd procentuald de 0,03% pe zi de intdrziere din suma restantd pdna Ia
indeplinirea efectivd a obligatiilor (stabilitd la nivelul ratei dobdnzil de referintd a Bandii
Natlonale a Roméaniei plus 8 puncte procentuale,
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5.2. Plata Costurilor Serviciilor _
5.2.1. Pretul in euro al Costurilor serviciilor este de 2 (doi) euro féré TVA/mp pe luna, rezultind
0 valoare de 198 de euro F&r8 TVA pentru o suprafat utlld de 99 de ™m.p.

5.2.2. Pretul Costurllor servicliior se va mentine ferm si fix pe toatd durata de valabilitate a
Contractului. _

5.2.3. Pretul in fei al costurilor serviciilor pentru anul 2022 este de 968,22 lei far3 TVASluna,
respectiv 1,152,18 lei inclusiv TVA/lund calculat fa cursul de schimb euro/leu de 4.89 lei, curs
comunicat de citre Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru delegat pentru buget prin
Scrisoarea-cadru ce s-a avut in vedere fa intocmirea proiectulul privind bugetul de cheltuieli al
nstitutlei locatarului pentru anul 2021,

5.2.4.In flecare an, in functie de data primiril Scrisorii-Cadru comunicaty de Ministerul
Finantelor Publice, Cabinet Ministru, plata casturilor serviciilor se va face Tn lei la cursul euro/ley
previzut in aceasta. Se clarificd faptul c¥, pan¥ la data primirll serisordl, comunicatd de cltre
Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru, locatarul va datora si achita locatorului costurile
servicillor conform cursulul stabilit peritru anul precedent.

5.2.5. Avand in vedere ¢8 prezentul contract se incheie inalnte de primirea Scrisoril-cadru ce
se va avea in vedere la Intocmirea prolectulul privind bugetul de cheltuiell al institutiei
locataruful pentru anul 2022, pretul In lei al costurllor serviciiior pentru anul 2022 previzut la
punctul 8.2.4. se va actusliza conform cursulul euro previzut in acea scrisoare,

5.2.6. Plata facturii se va face prin ordin de platd in termen de maximum 30 de zile de la data
in care aceasta 2 fost primita la sediut locatarului, prin ordin de piata In contul locatorulul,
astfel cum acesta apare pe factura emisa.

5.2,7. In cazul in care locatarul nu igi onoreaz obligatia de platd in termen de 30 de zile de la
expirarea peripadel convenite, atunci acestuia ii revine obligatia de a pldtl, o dobanda legald
penalizatoare cu o coté procentuald de 0,03% pe zi de Intérziere aplicats la valoarea restant
pand la indeplinirea efectiva a obligatiilor (stabilitd la nivelul ratei dobanzii de referinid a Bancii
Nationale a Romaniei plus 8 puncte procentuale).

6. DOCUMENTELE CONTRACTULUX

6.1. Documentele contractului sunt:

- Procesul-verbal de negoclere nr. T97113/25.11.2021;

- Anexa nr. 1 - Schita Spatiului;

- Anexa nr. 2 - Planu! Spatiului;

- Anexa nr. 3 - Regulament Intern;

- Anexa nr. 4 - Serviciile i Principiile de repartizare 3 Costurilor Serviciilor;

- Anexa nr. § - Acord privind principiile de prelucrare a datelor cu caracter personal.

6.2. Documentele care vor fi anexate ulterior contractului constituie parte integrantd a
acestuia, vor fi interpretate, vor avea aceeasi fortd obligatorle si vor produce aceleasi efecte ca
31 continutul prezentului contract.

7. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR 51 FUNCTIONAREA CENTRULUI

7.1. Drepturile 5i obligatiile locatoruiui:

7.1.1. 54 asigure Locataruluf utila §i pasnica wtilizare a Spativlui pe intreaga durata a
Contractului,

7.1.2. 54 pastreze confidentialitatea deplind asupra termenilor si conditilor prezentului
contract,

7.1.3, 53 asigure locataruiui 5i angajatilor acestna dreptul de trecere spre spatiu, constand in
accesul in interiorul Centrului Comercial, in vederea desfasurarii activittil pentru care a fost
inchiriat spatiul.

7.1.4. 53 preia la finalizares duratel locatiunii spatiul prin proces verbal de predare-primire.

7.2, Drepturlle sl obligatille locatarului;
7.2.1.55 utilizeze spafiul Tnchirlat cu prudentd si diligentd potrivit destinatiei stabilite prin
contract.
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7.2.2. 53 pldteascy chiria si Costurile Servicillor Tn conformitate cu dispozitiile din prezentul
Contract.

7.2.3. 58 foloseascd spatiul in conformitate strict¥ cu dispozitille punctului 4.1. din Contract,
Locatarul se angajeazs s& mentind In mod constant spatiul dotat corespunzitor destinatlei sale
cu materiale, produse §l bunuri mobile care 1l apartin, pentru a rspunde In orice moment
prevederilor Contractulul.

7.2.4. Locatarul va trebui s¥ mentin® Spatiul in stare permanenti de exploatare, efectiva sl
normald, pe durata Contractulul. Pe de altd parte, Locatarul se angajeazi s respecte orarul de
deschidere stabilit Tn prezentul Contract i si respecte prevederile Regulamentului intern al
Centrulul Comerclal, a cérul copie figureazé in Anexa 2 - Regulamentul Interm la prezentul
Contract, cuo modificdrile ulteripare. _

7.2.5. 53 péstreze Spatiul in starea in care I-a prelust, deruldnd activitiitile specifice astfel incat
cu exceptia uzurii normale, s& nu aducd deteriorari ale Spatiului sau/si instalatiilor existente.
7.2.6. Locatarul va suporta costul reparatiilor dach se produc striciciuni dovedite a se produs
din vina sa In Spatiu sau in spatille vecine, De asemenea, orice element legat de estetica
Spatiului, aplicarea de insemne, banderole, panouri publicitare etc, va trebui s4 primeasca
acordul prealabil scris al Locatorujui.

7.2.7. Locatarul este singurul responsabil pentru securitatea bunurilor si produselor aflate in
Spatiu. Locatorl nu asigurd in niciun fel securitates $i integritatea bunurilor si produselar care
se aft¥§ Tn interlorulul Spatiulul,

7.2.8. Locatarul rdspunde pentru prejudicille cauzate prin fapta proprie sau fapta persoanelor
care actioneazd in numele sau, abtindndu-se de la orite activitate care ar putea tulbura linistea
gl securitatea Centrulul.

7.2,9. Locatarul trebuie sd pdstreze confidentlalitatea deplina asupra termenilor si conditlilor
prezentului contract,

7.2,10. 53 restituie spafiul la Incetarea contractulul numal locatorulul sau imputernicitilor
acestuia pe bazd de proces-verbal.

7.3, Regulamentul Intern _
7.3.1. Regulamentul intern amexat la Contract precizeazi conditiile generale si speciale de
functionare & Centrului Comercial.

7.3.2. Regulamentul intern se impune tuturor exploatantilor/comerciantilor din Centrul
Comercial ca fiind una dintre conditlile inchirieril.

7.3.3. Locatarul declar cd a luat cunostintd de acest Regulament intern sl se obligd in mod
expres sa respecte toate prevederile sale si 53 impund respectarea acestorz de citre
colaboratorii §i angajafii s&i, precum §i de citre toate persoanele crora le va transmite, cu
orice titlu, folosinta Spatiului, daca a fost autorizat in acest sens.

7.3.4.F8r8 a avea drept de recurs Tmpotriva Locatorului, Locatarul va trebui s3 plateasca
amenzile sau penalitdtile care § vor fi aplicate pentru nerespectares prevederilor
Regulamentului Intern si va rispunde solidar pentru amenzile si penalitdtile eventual aplicate
persoanelor care lucreaza in subordinea sa,

7.3.5. Tindnd cont de necesitatea unei cooperari active a tuturer comergiantilor Ia viata si la
dezvoltarea Centrului Comercial, nerespectarea de citre Locatar a Regulamentului intern,
constituie o incdlcare a unei clauze esentiale a Contractulul.

7.4, Administrarea Centrulul

7.4.1. Pentru buna functionare a Centrulu Comercial, Locatorul va putea delega oricSre

persoane fizice sau juridice, pe care o va alege, realizarea urmitoarelor prestatil:

- 88 | reprezinte in raporturile cu Locatarul in principal in vederea incasiril chiriei 51 cheltulelilor
5i respectdrii clauzelor Contractului;

- 58 administreze si s§ gestioneze partile comune ale Centrului Comercial, 58 repartizeze
cheltuielile comune si s§ asigure recuperares acestora;

- 58 asigure directiunea(managementul) Centrului Comercial;
58 asigu{s gestiunea locativa lﬁa’ierr’iei Comerciale, .
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8. INCETAREA CONTRACTULUI »
8.1, Prezentul contract inceteazad in urmitoarele cazuri:
- expirares durdtei contractului;
- partile convin de tomun acord Tncetarea contractului nainte de tarmen;
- dacd spatiul Inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei
stabilite, locatiunea incetind de drept;
- prin reziliere,
B.2. Pértlle au dreptul de a rezilia de comun acard prezentul contract In urmitoa rele cazuri:
- neindeplinirea sau indeplinirea defectuoass a obligatliior contractuale de citre una dintre
partl;
- una dintre parti este afectats sau este parte in procesul de faliment sau alte procese legate
de insolvabilitate;
- in caz de fuzionare sau dizolvare a unela din pirti;
- in caz de forta majora.
8.3. Neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatlilor asumate de citre una
dintre pértl d3 dreptul partii lezate s3 ceard rezilierea contractului,
8.4, Pirtile se obligd si pistreze confidentialitatea datelor, informatiilor 51 documentelor pe
care le vor detine ca urmare a executdrii clauzelor prezentului contract.
8.5, Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre parti, in
mod culpabil §i repetat, da dreptul pértil lezate de a considera contractul de drept reziliat, pact
comisariu de grad IV si de a pretinde plata de daune-interese.
8.6. In cazul neexecutarii de citre Locatar a oricdrei obligatil asumate prin Contract, locatorul
va rezilla Contractul, unilateral, prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire.
Contractul se considerd reziliat de plin drept si faré nicio aitd formalitate si FSr8 interventia
instantei Iz data notificiril realizat® conform articolului 9, pirtile filnd eliberate de orice alte
obligatii in virtutea prezentulul Contract. Locatarul are obiigatia de a elibera Spatiul inchirlat in
termen de maximum 3 zile lucratoare de la data primirii scrisorii recomandate de reziliere
unitaterala a Contractului de catre Locator,
8.7. Locatarul igi rezervd dreptul de a denunta unilateral prezentul contract de locatiune inainte
de data expirdrii acestuia Tn situatfi precum:
-aparitia unor circumstante care nu au putut fi previzute la data incheierii contractuluj si care
conduc la modificarea clauzelor contractuate in asa m3surd incat ar diuna interesulul public.
-aparitia unor circumstante in care la decizia unei reorganizri a |ocatillor sale de pe raza
Municipiuluf Constanta,
-aparifia unor circumstante independente de voin{a acestuia si care impiedicd utifizarea
spatiului conform destinatiei sale.
Aceastd denuntare unilaterald a locatarului se va face prin notificarea prealabill a locatorului
cu minim 30(treizecl) de zile nainte de incetarea contractului,
8.8. Rezilierea Contractului nu produce efecte asupra cbligatiilor scadente ale partilor.
9. NOTIFICARY
9.1. OQrice notificare adresatd de cdtre una din Parti celeilalte va trebui s fie realizatd prin
e-mail, fax confirmat prin scrispare recomandatd cu confirmare de primire. Notificarea sg
considera realizatd |la data mentionatd de oficiu! postal primitor pe aceastd confirmare. Aceste
notificari vor i adresate fn lipsd de modificari notificate dupd cum urmeazd, n atentia
persoanelar gi la adresele urmitoare:

Peptru Locator:
Metrapolis Investitii Imobiliare S.R.L
C&ntrful Comercial Tom

Reprezentantul locaterulul;

i i:g'_____'_I_ - | F 5 Sy g e p— 0 A § s -~ J 1 [T )

Evalueaza serviciile SPIT! Parerea ta conteara !



- SPIT sorvicil Pubic de G ey {g\ fg\ if%'} {%\,

imppzite 51 Taxe Corstanin

Nr. Fax: 0241.652.595

ERiieie g
Serviciul
Adresa: B-dul Tomis nr. 112, Constanta

Reprezentantul locatarulul: Sef Serviclu Tehnic Investitii
E-mail ; sti@spit-ct.ro

Nr. Tel:0241.488.574.

10. CLAUZE DE CONFIDENTIALITATE

10.1. Locatorul se obligd, sub sanctiunea daunelor-interese s8 asigure confidentialitatea
informatlilor privind actlvitatea locatarulul la care acests a avut acces in cadrul deruldrii
contractulul. Aceastd clauzd este valablld pentru toli reprezentantii locatorului care prin
derularea prezentulul contract; Intr8 in contact cu aceste informatii,

10.2. Prezentul contract se supune prevederilor Legil nr. 544/2001 privind liberul acces la
informaliile de Interes public, locatarul asigurénd liberul acces persoanelor interesate cu privire
la informatiile din acest contract.

11.LITIGIX. FORTA MAJORA

11.1. Prezentul contract este supus dreptulul romén,

11.2. Parfile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului Contract sau
rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia s3 fie rezolvate pe cale amiabils
de reprezentantii for.

11.3. in cazul in care nu este posibild rezolvarea litiigilor pe cale amiabild, pértile se vor adresa
instantelor judecitoresti competente din Bucuresti.

11.4. Forta majetd exonereazd de réspundere partea care o invock, in conditiile legli, cu cerinta
notificdrii serise prealabile in termen de 5 zile de la de |a aparitia cazulul de fortd major3.

incheiat in 2 (doua) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
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Anexa nr. 1
Schite Spatiului
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Anexa nr. 2
Planul Spatiului
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Regulamentu! Intern

REGULI INTERNE
PENTRU LOCATARII SI UTILIZATORII
CENTRULUI COMERCIAL CONSTANTA

PREAMBUL
Centrul Comercial CONSTANTA {«Centrul Comercial») este compus din:

un Hypermarket sub semnul Carrefour al ciry proprietar 5i operator este Carrefour Romania
3.A. {« Hypermarketuls),

un magazin de bricolaj detinut de SC METROLOPIS INVESTITII IMOBILIARE SRL (Locatorul™)
si Inchiriat unul locatar (,magazin de bricolaj®)

i din spatil comerciale cuprinzand magazine 5i unitdli cu suprafete medli situate in Galeria
Comercialg, proprietate a Locatorului, inchiriate Locatarilar.

Un administrator («<Administratorul Centruluj »}, care il va reprezenta pe Locator in relatiile
cu Locatarll Galeriei Comerclale, va opera 5l va administra Centrul Comercial i Partile Comune
§i va administra pentru Locater Contractele de Inchiriere §i legaturile de afaceri cu Locataril.

Administratorul Centrulul este responsabil cu administrarea cotidlan3, cu supravegherea
curateniei, cu intretinerea si lucririle de mentinere gl de reparatii ale Centrului Comercial §i ale
Partilor Comune, si este interlocutorul principal al Locatarflor in relatia lor cu Locatorul,

Prezentele reguli interne {«Regulile Interna») stabilesc conditiile de functionare generale si
particulare ale Centrulul Comercial i regulite pe care trebuie s3 le respecte Locatarii gl ecupantji
spaliilor comerciale («Locatarul/ Locataril» ).

Regulile Interne §i obligh pe toti Locatarl 58 se conformeze prevederilor sale fara nicl o restrictie
sau rezerva, Prin semnarea Contractelor de Inchiriere, Locatarii se obiigd s& le respecte toate
clauzele si 5§ asigure respectarea lor de clitre angajatli, agentii, vanzdtorii, furnizoril,
subcontractantii lor, precum gi de cei care au dreptul de folosintd asupra Spatiilor
{«Perscanele Autarizates).

Regulile Interne vor fl obligatorii nu numai pentru Locatarll actuali, ci §i pentru toti succesorii,
cesionarii, ocupantii 5i sublocatarii Locatarilor initiali.

Locatarii vor fi responsabili pentru nerespectarea prezentelor Reguli Interne de citre Persoanele
lor Autorizate sau de citre orice alth persoand sau secietate pe care o controleazd si care
opereazd in contul for in Centrul Comercial, Este responsahllitatea Locatarilor de a informa
Persoanele lor Autorizate asupra dispozitiilor prezentelor Regull Interne §i asupra eventualelor
modificdr! la acestea.
In cazul incsicsrii uneia dintre clauzele prezentelor Reguli Interne de citre unul dintre Locatari,
Administratorul Centrului il va sanctiona cu una dintre penalitidfile previizute mai jos.
SECTIUNEA X )
ORGANIZARE GENERALA

ARTICOLUL i - ORARELE DE DESCHIDERE

Centrul Comercial va fi deschis 5i Locatarul va trebui s&-5i exploateze Spativl conform
programului de lueru al locatarului specificat in contractul de iocagiune,
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Spatiile centrulul comerdal vor fi deschise In fiecare zi lucritoare in timpul Orelor de Deschidere
el putin Intre Intre orele 9 a.m. 51 10 p.m, de luni pan3 sambata, iar duminica intre orele intre
arele 9 a.m. 5 8 p.m., ("Orele de Deschidere"), cu exceptia spatiulul locataruly] care va fi
deschis conform programulul de lucru al locatarulul si 2 Hypermarketulul si a magazinului de
bricolaj care vor avea dreptul s deschidl mai devreme dimineata gi s3 inchidd mal tirziu seara
("Orele de Deschidere ale Centrului Comercial™),

Spetiile pentru restaurante, servicil catering sl sandviciuri, precum sl farmaciile, avind acces
direct din exterior vor putea rméne deschise péné la ora 23: 00, mentionandu-se ci ugile de
Intrare ale Galeriel Comerclale vor fi inchise o dat§ cu inchiderea Hypermarketului si ci nidi un

client nu va f autorizat 5% intre in Galerla Comerclals in timpul orelor de inchidere.

Orele de Deschidere zle spatiului supus locatiunii canform contractului vor putea fi modificate
in cazul modificsrii legislatiel In vigoare privind Institutiile publice.

in caz de «fortd majord» in cazul unor evenimente Speciale sau pentru a tine cont de o
modificare a obicejurilor de cumpirare ale clientelei, Administratorul Centrului va putea s3
miodifice Orele de Deschidere ale Centrului Comerdial. Noile Ore de Deschidere vor fi obligatori
pentru fiecare Locatar cu execeptia Serviciulyi Public de Impozite, Taxe si alte Veniturl ale
Bugetului, Taxe s5i alte Venituri ale Bugetului , ai carui angajati isi vor desfdsura activitatea
conform programului stabilit de locatar si prevazut in contractul de locatiune, celelalte conditii
raménand neschimbate.

In afara Orelor de Deschidere, Administratorul Centrului va putea inchide uglle interne i
externe ale Centrului Comercial.

ARTICOLUL 2 ~ APROVIZIONARE SI LIVRARY

Nicl o livrare de marfs sau de echipamente de orice naturs, nici © mutare in sau din Centrut
Comercial nu poate avea loc in timpul Orelor de Deschidere, Livririle trebuie fdcute intre orele
gl in conditiile Impuse mai jos.

2.1, Puncte de livrara ,
Aprovizlondrile Spatfilor se vor face in mod obligatoriu pe ciile de clreulatie speciale care
desarvesc Centrul Comaercial, dac3 acestea exists.

Luc:atarid} vor asigura ca toll furnizoril si subcontractantii s¥ fie informati asupra conditiflor gi
restrictillor de livrare 5 asupra adresei gl amplas3rii Spatifior in cadrul Centrului Comercial,

Vehiculele de livrare cu un tonaj mai mare de 3,5 tone vor trebui s foloseascy cdile de acces
stahilite de citre Administratorul Centriful. In cazul Tn care nu vor face acest lucru,
Administratorul Centrului va putea =3 le interzica accesul n Centrul Comercial, fard a se afecta
dreptul Administratorufui de a aplica penalitdyi Lacatarului responsabil.

2.2. Accesuf

Accesul la cdile de circulatie si la spatiile de livrare poake fi comun cu accesul 13 parcarea
rezervatd clientelel, lar stationarea vehiculelor de livrare nu va trebui s antreneze hiei o
perturbare a circulatief celorlalte vehlicuie, nici 3 impledice circulatia vehiculelor de ajutor sau
de interventie i s& nu impledice echipamentele pompierilor sau ale serviciilor de ajutor.

2.3, Réspundere

Descércarea sl transportul mirfuritor pand la Spatii se vor face pe rdspunderea Locatarilor
respectivi,

2.4. Orele de Deschidere

Pentru Spatiile care nu au acces direct cBire exterior, manevrares marfurilor prin Galeria
Comerciald va trebui g8 aibd loc in afara Orelor de Deschidere ale Centrului Camercial,
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Livrarile si transporturile prin Galerta Comerciald vor trebul s3 fie terminate cu 30 de minute
Inaintea Deschiderii Centrulul Comercial $i nu vor putea s8 Tnceap¥ decét cu 30 de minute dupd
inchidere.

Locatarii vor putea avea acces |a Spatiile lor In afara Urelor de Deschidere incepnd cu ora 6
dimineats si dupé Inchiderea Centrului Comercial pand la ora 23 seara,

Deptastrile sau livrSrile echipamentelor mari prin Galeria Comerciati vor trebul s3 fie notificate
in prealabil Administratorulul Centrulul,

Livrdrile prin furnizorl vor putea incepe |a ora 6 dimineata. Aceste livriri se vor termina in mod
obligatoriu cu 30 de minute Inaintea Deschideri] Centruluf Comercial, s seara vor incepe la 30
de minute dupd inchiderea Centrulul Comencial pénd la ora 23.00.

2.5. Reguli de circulatie si stationare

Vehiculele de livrare nu vor putea stationa dect In zonele previazute special in acest scop sau,
in lipsa acestors, in parcirile Centrului Comercial. Stationarea in fata iegirilor de urgentd gf a
usilor de acces va fi in mod deosebit interzisy, Celor care nu respect$ aceste reguli li se vor
aplica sanctiuni 5i vor fl singurl responsabill pentru arice eventual accident.

Carucioarele sau alte materiale de livrare vor trebul s§ fie dotate cu cauciucuri si cu protectie
pentru g evita degradarea peretilor si pardoselii Galeriel Comerciale. Folosirea cSrudioarelor
pentru transportul mirfurilor este strlct interzisy,

Oricarui furnizor sau livrator care va folosi alte mifioace de acces dec3t cele stabilite eventual
de citre Administratorul Centrulul, sau care nu respectd orarul prescris, | se va putea interzice
intrarea 5i descircarea marfii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAREA PARTILOR COMUNE ALE CENTRULUL COMERCIAL

3.1 Uiilizarea Pirtilor Comune

Prtlle Comune sunt destinate utllizérii comune a exploatantilor, Locatarilor 5i clientilor
Centruli Comercial. Ble sunt administrate de Administeatorul Centrulyi pentru Proprietan gi
Locatorul}.

Administratorul Centrului rispunde de curatenia, intrefinerea, mentinerea st reparatiile Partilor
Comune. Fiecare Locatar este autarizat 53 utilizere Partile Comune In conditiite si cu limit3rlle
previzute in prezentele Reguli Interne. Locatarii rspund pentru orice daund cauzati de
Persoanele lor Autorizate sau rezultdnd dintr-o utilizare iicits a Partilor Comume.

3.2 Galeria Comerciald si Pértile Comune deschise publicutu

Marfurile sau echipamentele nu vor fi in nici un caz |8sate sau depozitate in Galeria Comerciald
5l in Pértile Comune. Locatorul sifsau Administratorul au dreptul de a ridica m&rfurile l5sate say
depozitate in Galeria Comerciald sau in Partile Comune, pe cheltuiala 51 raspunderes
respectivului Locatar, dack aceste mérfurl au fost lasate sau depozitate orin nerespectarea
Regulitor Interne.

Locatorul sifsau Admini‘gtrat@ruly Centrulul vor putea, eventual, s& stabileasch ocupatii
temporare in Galerla Comercialy say Pariite Comune in cadrul activitatilor comerciale,
artizanale, de manifestiri publicitare sau promotionale.

Aceste ocupatll temporare vor trebui 58 se deruleze in locurile fixste in prealabit de catre
Administratorul Centrulus.
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Galeria Comerciald sl spatiiie publice ale Centrului Comercial vor fl considerate ca spathi
pletonale $i ele sunt decl supuse reglement3rilor in vigoare ale autorititilor administrative gj
aitor organisme guvernamentaie sau locale, Reglementdrile in materie de igiens 5f de securitate
vor fi aplicate si vizitatorii si angajalil Locatarilor nu vor trebui in nicl un caz s§ cauzeze
probleme (zgomote, minosuri say comportamente exceslve sau violents, atc...), susceptibile a
jena pe cellalti utilizatori sau a perturba exploatarea Centrului Comercial.

Este strict Interzisa circulatia Tn Pértile Comune cu bicicleta, patine cu rotile, role, skateboard,
aparate cu motor de orice fel, cu exceptia personalulul autorizat de Hypermarket care clreuld
cu role in aproplerea caselor Hypermarketulul,

Oricdrei persoane al clrei comportament sau imbricéminte ar putea fl considerate ca o
amenintare |2 adresa securititii, reputatiel sau intereselor Centrului Comercial, Proprietarilor
5au Locatarilor | se va putea interzice accesul in Centrul Comerclal chiar dacé un Locatar a
autorizat accesul acestel persoane.

Saltimbancil, orchestrele 5 corurile nu sunt autorizate s activerze in incinta Centrului
Comerclal, eu exceptia promatiilor comerclale autorizate in prealabil in scris de Administratoryl
Centrului sau in cazul evenimentelor organizate de Administratorul Centrulul in cadrul
activitdtilor de Marketing.

Galeria Comerciald nu va putea in nici un caz face obiectul une’ utiliz&ri private in profitul unui
Locatar, nid micar temporar, tu exceptia avizului Administratarulul Central.

3.3 Caini gi alte snimale domestice

Din motive de Iglens $i de securitate, cdinii si alte animale sunt interzise in incinta Centrului
Comercial, cu exceptia animaleior pentru vanzare din Spatile previzute pentru aceastd
activitate apartindnd unui Locatar, a céinilor de companie pentru orbi g1 cdinlior de pazi ai
serviclilor de securitate.

3.4 Securitate 5i proteclie impotriva incendiviui
- Proteclie 3i depistarea incendifior

Pe intreaga duratd a Contractului de Enchlr!er"e, Locatarii au datoria de a mentine i stare bun3
de functionare in Spatiile lor orice sistem de protectie si detectare z incendiilor instalat de
Locator, retelele de sprinclere §i extinctoarele portabile, In caz de modificare, lucririle de
modificare fiind ficute de Locatar pe cheltuiala gi réspunderea acestuia, ele vor avea nevoie de
acordul prealabil in scris af Locatorului sau vor fi realizate sub controlul acestuia,

Utllizarea necorespunzitoare say deteriorarea aparatelor de protectie impotriva incendiilor,
chiar dacé acestea din urma sunt situate Tn Spatiile ocupate de citre Locatarl, este absojut
interzisy,

Administratorul Centrului nu poate fi Unut respansabil pentru mici un accident care va rezulta
dintr-o gregeald, imprudents sau neglijentd a Locatarilor sau a altor utifizator| ai Spatiului sifsau
Galeriel Comerciale.

Locatarii vor trebui s5 permitd orice control i orice vizitd de intretinere a instalatiilor electrice
gl a tuturor retelelor comune situate In Spatiile tor gl, de asemenga, au obligatia de @ mentine
in stare de functionare aceste retele gl de a nu le perturba funciionarea,

legirile de urgenta gi cultarele de evacuare trebuie s fie Intotdeauna libere,
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in caz de obstructie a iesirilor de urgeni2 sau de perturbare z functiondrii echipamentelor de
protectie impotriva incendiilor (detectoare de fum, capetele sprinclerelor, etc....}, Locatarul care
@8 cauzal aceastd obstructie sau degradare va fi considerat responsabll si va suporta
consecintele, firs a fi afectat dreptu| Administratorul Centruluf de a-i sanctiona cu penalitit].

Prezentele Reguli Interne vor putea fi modificate In orice moment pentru a putea tine cont de
exigentele serviciilor de securitate, fird a fi nevoie s3 fie re-semnate de citre Locatar.

in plus, Locatarii declard i sunt perfect informati de regulile romine de securitate aplicabile
in Centrul Comercial $i prin prezenta Locatarii se angajeazd s¥ respecte gi s3 fach s3 fie
respectate de citre colaboratorii si angajatil lor toate regullle impuse de serviclile de securitate
impotriva incendilor.

Administratorul Centrului va afisa In Pirtlle Comune si eventual in magazine regulile de
securitate gi planurile de evacuare cerute de serviciile publice de sigurant,

- Securitate

Administratorul Céntrului, Locatorul sau Proprietarii vor decide metoda si, eventual, mijloacele
de asigurare a securititii Centridui Comercial §i serviciile de securitate desemnate vor avea
sarcina de a veghea la respectarea prevederilor prezentelor Regull Interne si in general de a
asigura securititea Centrulu] Comercial.

legirile din Spatille exploatate ny vor trebut s8 fie niciodatd inchise atats timp cat clientela si
personalul sunt prezenti.

Programul in care Locataril sau angajatll lor pot intra in Spatli in vederea pregatiril acestora
pentru deschidere trebuie aprobat de Administratorul Centrulul.

Accesul la Galeria Comerdial’ in afara Orelor de Deschidere nu va fi admis decét persoanelor
aulorizate de citre Administratorul Centrulul 5l sub controlul servicului de securitate,

Locatar]l vor trebui sd-i comunice Ad ministratorului Centrulul numele §i referintele persoanelor
Pe care le autorizeazd s¥ intre permanent in Spatiile lor si in Galeria ComercialX, pentry a
permite stabillrea unui control de acces prin ecuscane, carteld electronics sau orice alt mijloc
potrivit.

Pentru personalul care trebyie s ajungs ocazional Tn Spatii in afara Orelor de Deschidere,
Locatarii trebuie s3-1 avertizeze in maod obligatoriu pe Administratorut Centrului, cel mai tirziu
cu 24 de ore inainte, pentru ca acesta si stabileascd un permis de acces tefmporar.

Mijloacele de control a accesulul in Galeria Comerclald in afara Orelor de Deschidere vor fi Ia
alegeres Locatorulul, iar Administratoru Centrului va putea interzice accasul oricérei persoane
care nu va putea fi identificatd ca filnd autorizaty <3 intre Tn Spatiul Locatarului sau In Galeria
Comerclald in afara Orefor de Deschidere.

Este interzls Locatariler say Personelor lor Autorizate s pétrunda in spatiile tehnice din Partile
Comune sau in zone precum acoperisuri, rezervoare etc..., farg autorizatia Administratorului
Centrului gi f8r8 prezenta unul tehnician autorizat al Centruiui Comercial.

Publicul nu va avea acces in aceste zone.

Pentru a face fatd cazurilor de urgentd, o dublurd & cheilor Spatillor Locatarilor va Lrebui s& fie
pusd la dispozitla Administratorulul Centruluf, care o va pastra ntr-un dulap special ge
sigurantd inchis cu cheie. In cazul schirmbdrif broagtel, Locatarii vor trebui sa 1 informeze pe
Administratorul Centrubyi §i sd-i furnizeze o dublurd & noilor chei. Numai Administratoryl
Centrului va fl responsabil de utifizarea 5l pastrarea cheilor Inménate.
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3.5. Studii de piatd si chestionare - Fotografii ~Broguri

Centrul Comerclal este un loc privat deschis publiculyi, Din aceasts cauza, studiile de platé si
chestionarele (cu exceptia celor realizate in interesul Centrului Comercial §i autorizate de citre
Administratorul Centrulul), fotografille gi nregistrisile de sunet, distribuirea oriciror documente
si manifestatiile cu caracter politic sau religlos sunt interzise, cu exceptia celor autorizate expres
de Administratorul Centrulul.

Orice persoand care Incalch aceste reguli va f imediat datd afarg.

Afisajul neautorizat este categoric interzis 5! orice afis sau publicitate instalate f3rs aprobare in
Pirtile Comune (in Galeria Comercial8 sau parciri) va fi imediat ridicat de cdtre Administratorul
Centrului pe cheltulala persoanei vinovate,

Orice vénzare, colect, eveniment comercial sau distribuire de fluturasi, de brosuri sau de alte
materiale promotionale (chiar dac} sunt distribuite gratuit} si colecte de banf in Pirtile Comune
{inclusiv In parcare) sunt interzise 5% acordul prealabil sf scris al Locatorului.

Locatorul va asigura, fie prin intermediul Administratorului Centrulul, fie printr-o agentie de
publicitate/marketing calificats, toate actiunile de publicitate gi de marketing legate de
deschiderea gl de activititile viitoare ale Centrulul Comercial, Aceste activitdti, parte din
Costurile de Promovare, vor cuprinde fn special stabilirea unor panouri de afisaj, sau a altor
panauri publicitare privind Centrul Comercial, i toate celelalte actvitdfl care promoveazs sau
permit asistenta vBnzérii in Centrul Comercial,

Hypermarketul are dreptul s§ organizeze, temporar, vinzarea de produse sau eveniments
comerciale sau promotionale in Pirtile Cormune exterioare sl parcéri sub controlul
Administratorului Centrului.

3.6.  Aspectul exterior al Spatilior

Orice actiune care decurge din ocuparea privatd de citre Locatar a Pértilor Comune ale
Centrului Comercial sau orice altd actlune a Locatarului avind o incidentsd asupra aspectului
exterior al Spatiilor va necesita autorizarea prealabild scrisd a Locatorului.

Far4 a limita generalitatea prevederilor precedente, Locatarii:

(i) nu var utiiza afige, panourl publicitare sau orice altd inscriptie in vitrina sau pe fatada
Centrului Comercial F&rs a fi obfinut in prealabil autorizatia scrisy a Locatorului, aceastd
autorizatie putdnd A revocats in orice moment, cu exceptia cazului in care ea este acordatd cu
0 durata specificats ; si

(i} vor obtine autorizatia scrisy prealabild a Locatorulul pentru toate insemnele cu scopul de
a dsigura c& estetita acestor insemne torespunde esteticii generale a Centrului Comerclal, fie
in privinta naturil, mirimii sau amplasgrii lor. Refuzut Locatorului nu va da Locatarului drept de
a solicita daune,

3.7.  Colportaj §i cersetorie

Cuﬁpm‘mrii, vénzitorii ambulanti, cersetorii gi vagabonzi nu sunt tolerati in Centrul Comercial
gl vor fi alungati sisternatic de Administratorul Centrului,

3.8.  Ridicares gunoiuiui

Fiecare Locatar va trebui si i5l ridice gunoiul si deseurile si 3 |e transporte pana la locul say
zona prevdzutd in mod specific cu acest scop de cdtre Administratorul Centrulul. Ridicarea

gunctului §i a deseurilor va f asigurats dintr-un amplasament réspunzand reglement3rii in
vigoare.
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Locatarii vor duce in acest spativ gunoiul si deseurlle, Inclusiv cartoansle si ambalajele, in
flecare zi, de indatd ce magazinele se Inchid,

Cartoanele s/ deseurile voluminoase vor treby| pliate inainte de stocare sau de o eventuald
compactare.

Gunoaiele fluide 5f degeurile alimentare uscate vor trebul virsate in saci etansi si stocate n
locuri potrivite, desemnate de citre Administratorul Centrului,

Hypermarketul, unitétile Cu suprafete medii de pests 400 m.p. §i Restaurantele vor trebul 53
recurga la depozitarea si prelucrarea degeurilor Tn Spatiile lor, cu exceplia cazulul in care
Administratorul Centrului decide s3 |e pund la dispozitie zone specifice de depozitare.

in nici un caz deseurile nu vor putea fi arse In Incinta Centruluf Comerdlal (in clidire sau pe
terenul aferent),

Locataril ridic din spatllle lor, pe cheituiala lor, deseurile speciale sau neobignuite (palete de
lemn, cutil, containere, mobifier, deseurl sau materale de constructie, esafodaje, metale,
resturi, ete.),

Nicl un deseu toxie, periculos pentry sdndtate sau contaminant nu poate fi autorizat sau
depozitat in incinta Centrului Comercial, Administratorul Centrului va trece fir§ intarziere |a
masuri de ridicare sau distrugere n conformitate cu legea sau cu prevederile de securitate.

Utilizarea cirucioareior pentru transportul gunoaieior este strict interzis,

De altfel, este recomandat s se utilizeze cdrucioare sau mecanisme preumatice dotate cu
protectie in Galerla Comercialj sl in Pértile Comune cy scopul pastrarii calititii si aspectulu
materialelor care acopers pardoseala si paretfi,

3.8. Inchidere temporars

In caz de necesitate (perturbare, aitercatji, multime etc..) va putea F decisd inchiderea
temporard a Centrului Comercial, fiind de datoria Administratorului Centruluf de a informa
Locataril pentru ca acestia sa-5l poatd lus toate misurile necesare in interesul Centruluj
Comercial,

Va fi posibil de asemenea s§ se inchida temporar intregul Centru Comercial sau o parte a sa
cand va fi nevoie s& se efectueze lucrrl, reparatii sau modificsri dupd ce au fost anuntati

Operatorii afectat! cu cel putin 15 zile inainte, cu exceptia cazurilor de urgenta

3.10. Utifizarea altor P3rii Comune

Depozitarea mérfuriior sau materialelor este interzisa in toate Pértile Comune, fie intericare fie
exterioare, cu exceptia cazulul in care existd acordul scris expres al Proprietarulul. Orice
Materdal saw m3rfurl  depozitate In Partile Comune wvor putea £ ridicate de
Locator/Administratorul Centrului pe cheltulala si rispunderea Locatarulyi respectiv, in cazul in
care aceste materiale sau mBrfuri au fost depozitate nepermis, prin inclicarea prezentelor
Reguli Interne.

Locatorul nu trebule s¥ informeze in prealabil pe Locatarul care a incilcat Regulile Interne cy
privire la aceste actiuni si acesta din Urma nu are nici un drept 53 rectame inapaierea acestor
marfuri sau materiale,

Depozitarea materialelor de constructie, echipamentelor say articolelor folosite pentru
amenajarea Spatiiior este interzisi, cu exceptia depozitdrii lor in Spatii inainte de deschideres
acestora.

3.10 Zona de nefumitari
XY
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Centrul Comercial flind deschis publicului, Partite Comune interioare, Inclusiv grupurile sanitare,
Galerla Comerciald §i lesirlle de sigurantd sunt zone de nefumdtarl, Doar anumite Spakii,
precum restaurantele gl cafenelele ar putea dispune de zone de fumatori conform cu legisiatia
in vigoare. Locataril vor trebul s3 asigure ci angajatii si clientii lor respecta aceastd obligatie,

ARTICOLUL 4 - PARCAREA

Locatarii 5i Persoanele lor Autorizate au obligaiia de a parca numai in locurlle care le sunt in
mod spedial atribulte de Administratorul Centrului.

Locataril, Persoanele lor Autorizate sau partenerii lor comerciali nu au dreptul s& utilizeze
spatiile de parcare rezervate clientilor, cu exceptia cazurilor in care exista locuri disponibiie,

Locatarii vor trebui sd utilizeze parcarea rezervats personalulul §i s8 se asigure c& Persganele
lor Autorizate o utilizeazi de asemenea. Locatarii vor trebul 3 comunice Administratorulul
Centrului numerele vehiculelor angajatilor lor 51 3 asigure c3 Persoanele lor Autorizate respecty
reglementéirile de circulatie §| stationare aplicabile in Centrul Comercial,

Administratorul Centrulul va putea si ridice, pe cheltuiala persoanel vinovate, orice vehicul care
nu respectd reglementirile de drculatie sau de stationare sau regulite prezentelor Regui
Interne. Aceasts dispozitie se va aplica §i pentru vehiculele parcate pe o perloadd mai lungd
decdt este necesar pentru livrarea de mart sau descircarea mirfii i vehiculelor care utilizeazs
parcarea in timpul noptii f8rd autorizare (dupd ora 23).

ARTICOLUL 5 - CARUCIOARELE
Gestivnes si folosirea cirucioarelor

Chrucioarele { «Carucioarele») sunt puse la dispozitie gratuit clientelei Centrulul Comercial. Va
fi strict interzisd utilizarea cdrucioarelor pentru transportarea sau ménulrea marfii,

Cérucioarele apartin in totalitate Hypermarketului, care are dreptul s3 determine si réspunde
de caracteristicile tehnice ale Carucioarelor, a cliror fabricare 0 va comanda oricdref societdtila
libera sa alegere sau le va cumpéra de la orice fabricant doreste,

Refugiu! edrucioareior

In caz de necesitate, aceste refugii vor putea fi deplasate fie provizariy, fie definitiv, in urma
deciziei Praprigtarilor.

Administratorul Centrulul va putea proceda la curtarea refugiilor §i la ridicarea tuturor
deseurilor sau resturilor Imediat, chiar sl in timpul Orelor de Deschiders,

SECTIUNEA II
FOLOSIREA SPATIILOR

ARTICOLUL 1 - OBLIGATII GENERALE

Ac;ivita*glle Locatarilor nu trebule s8 dea nagtere nici unei contestatii, nici unel plédngeri sau
rectamatli din partea nimanui 5i, in special, din partea celorialli Locatari ai Centrulyl Comercial,
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Locataril vor rispunde de rezolvarea oricirei pldngeri care ar fi facuts impotriva lor sau
impotriva activicitil lor,

Locataril sunt de acord s& informeze féra intérziere Locatorul de orice eventuald actiune ce i
priveste, Initlat din cauza insolvabilititii lor.

Fiecare Contract de Inchiriere va specifica natura activititil autorizate in Spatii. Nicl o modificare
sau extindere de activitate nu este autorizats f3rs acordul prealabil scris al Locatoruiul.

Locataril trebuie 53 facd in asa fel incat Spatiile lor s3 fie echipate corect si aprovizionate cu
marfd, asigurdnd exploatarea corects §i lasdndu-le deschise publicuiul in timpul Orefor de
Deschidere.

In timpul Orelor de Deschidere, Spatiile trebuie s fig, In funciie de anotimp, corect iluminate,
inclizite §i ventilate cu dispozitivul de aer conditionat, cu vitrinele 5i firmele viziblle din exterior
mentinute in permanentd Huminate eonform reglementiriior aplicabile.

Cu exceplia Hypermarketulul si a magazinulul de bricolaj, vanzérile de mare importanta,
lichid8rile de stoc sau vénzErile sezoniere de marfa sunt supuse aprob¥rii scrise prealabile a
Locatorulul. Locateril au obligatia si efectueze activitetea de vénzare conform legilor 5i
reglementirilor aplicabile si conform practicii comerciale obisnuite.

Afigele de tip «Restitulri» sau «Reduceri» nu pot s# fie amplasate decat cu acordul scris prealabil
al Locatorului,

Locatarii acceptd :

a)sé nu utilizeze Spatiile lor pentru activitdti zgomotoase, periculoase, llegale sau imorale,
PocuTs 31 pentru activit3(i rezidentiale i s& nu permitd nici unel persoane s3 loculascs sau s&
doarm3 in aceste Spatil care trebuie s fie libere de orice activitate nocturmnd, cel pugin intre ora
23 seara gi 6 dimineata;

b} 58 nu tind in Spatil reuniuni politice sau publice, spectacole sau licitatii:

c} s& nu facd sau s¥ nu Intreprindd nimic care ar putea sa creeze pagube, s¥ cauzeze daune
sau sd-i perturbe pe ocupantil, utilizatorii, exploatantli, Locatarii 51 pe Proprietaril Centrului
Comercial.

Locataril au obligatia s¥ menting Spatiile lor in conformitate cu reglementirile generale in
vigoare pe teritoriul Roméniel, precum gi cu Instructiunile si requlile generale sau particulare
de executare a activititil Locatarilor, care aw fost definite in Contractul de Inchiriers,

Locataril accepts s& facd toate demersurile necesare pentru a obtine, pe cheltuiala lor si riscul
lor, toate autorizatiile si ficentele necesara exercitlril activitdtii in Spatii,

Locatarii trebuie s3 respecte in permanenta regulile de securitate si igiena n vigoare. Orice
lucréri necesare pentru a se conforma reglementdilor de mal sus vor constitui exclusiv
réispunderea Locatarilor in ceea ce priveste magazinul lor.

Locatarii vor suporta costurile §i vor raspunde pentru toate lucrérile care se vor impune in urma
unei cereri administrative sau apliesril unei noi legi, férd a putea pretinde nicl o despagubire
Locatorului in acest sens.

Locatarii vor trebui s3 permits orice control sau inspectie de intretinere a instalatiifor tehnice
individuale, Pentru instalatlile lor electrice sau de protectie impotriva incendiulul din Spatiu, ei
vor trebui s& semneze un contract cu un organism de control abifitat. Controalele, inspectiile si
contractele vor fi organizate gl supervizate do chtre Administratorul Centrului.

Locatarii nu vor putea s3- facy responsabil pe Locator pentru nepcuparea anumitor Spatii,
indiferent care ar fi motivul sau durata neccuparil.
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ARTICOLUL 2 ~ LUCRARILE LOCATARILOR

Locatarii nu vor putea pretinde Locatorului executarea unor alte lucrari decat cele care au fost
previzute in Specificatiile Tehnice.

Indiferent de natura activitdtil Locatarilor din Spatll, Locatarii vor suporta toate cheltuielile
legate de repararea Spatiilor, pentru mentinerea acestora in stare bund, In conformitate cu
Specificaliile Tehnice, precum 5i de lucrrlle de mentinere 51 de rnodificare a Spatiilor, fie
extemne sau interne ("Lucrrile”),

Locatarii au obligatia de a obtine toate autorizatille necesare realizérii Lucrirllor lor, daca sunt
prevdzute de lege §i de a le realiza respecténd legea sl reglementarile de constructie precum
gl cu Specificatiile Tehnice.

Lucrdrile vor trebui s§ fle autorizate in prealabil in scris de Locator sau de tehnicianul mandatat
de acesta, pe baza planurilor, desenelor 51 descriptivelor care vor fl furmizate (Tn tref exempla re)
de cltre Locatar Locatorulul.

fn cazul schimarii legisiatlel, si indeosebl dacd aceasta impune si fie realizate lucrsri de punere
in conformitate, Locatarli vor avea obligatia s& realizeze aceste Lucréri pe cheltuiala lor, in
spatiuf supsu locatiunil,

Pentru maotive de seCurltate, Lucrérile de Instalare a conductelor de gaz sau de racordarg
electrica vor trebui s3 fie executate de Administratorul Centrulul sau dacs nu este posibil, cu
acordul prealabil scris al si sub controlu) Administratorului Centrulul.

Lucrérile ce modificd sistemul de detectare 5i de securitate impotriva Incendiilor al Galeriei
Comerciale nu pot fi executate decit de Proprietari, pe cheltuiala proprie.

Lucrdrile care afecteazd Pirfile Comune, sistemul de securitate impotriva incendiilor sau
sistemul de climatizare sau incllzire comune care sunt determinate de modificirile cerute de
un Locatar vor fi efectuate pe cheltuiala respectivulul Locatar.

Locatorul va putea impune Locatarului ca realizarea anumitor lucrdrl (securitate impotriva
incendlilor, gauriri prin fatads sau protectla impotriva apel, ete.), s fie realizate de citre o
societate desemnatd de clitre Locator sau de clitre Administratory Centrului.

Nici o antend exterioars de radio, televiziune say telefon, nicl o parabolicd sau antend similary
nu poate fi instalatd in afara Spatilior f¥r% acordu! prealabil scris al Locatorului. Orice instalatie
privatd intr-o Parte Comund (inclusiv pe acoperis) trebuie 53 fie acceptatd in scris de citre
Proprietarll Centrului Comergial,

ARTICOLUL 3 - LUCRARILE PROPRIETARILOR SAU LOCATORULUT

Cu scopul de a reduce la minim impactul lucrdrilor de constructie, amenajare gl intretinere sau
reparatie a Partilor Comune asu pra Locatarilor din Centrul Comerclal, Locatorul va depune toate
eforturile =3 le limiteze 3i s3 le facs in cel mai scurt tirmp posibil.

Fiecare Locatar trebuie s permit Locatorulul s& realizeze astfel Foate lucrérile de instalare, de
reparare sau de utilizarg gau schimbare a cabiurlior, conductelor sau echipamentelor care
traverseaza Spatiile lor, deserving alte Spatii, fard a avea dreptul la despagubire,

Locatarul va ridica, pe cheltuiala sa, toate mobiiele, instrumentele 5i materialele Tn misura in
rare esle necesar pentru realizarea acestor luerdr in Pértile Comune.
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Locatarli nu se vor opune efectuirl Lucririlor in alte magazine din Galeria Comerdiala, in
masura in care aceste Lucrdr nu fac Imposibild sau impracticabils desfigurarea activititii
Locatarilor.

ARTICOLUL 4 - ENTRETINEREA

Locatarll vor trebui s3 mentind In Stare bund de Tntretinere, de functionare si de curstenie
Spatiile lor, insemnele intericare gl, dupd caz, exterioare, accesoriile, echipamentul si vitrina
(prezentarea marfif).

O atentie deosebitd se va acorda vitrinelor gl ferestrelor, care vor trebul s# fle mentinute in
stare de curdtenie constantd. Curiitarea partilor care dau spre Partile Comune nu va putea fi
totugl efectuatd decht in afara Orelor de Deschidere,

in interiorul Spatillor lor, Locataril sunt liberi 58 aleagd societatea de curdtenie, sub rezerva ca
aceasta 53 fie Inreglstratd legal i ca angjatii s4i s¥ respecte prezentele Regull Interne.

ARTICOLUL 5 - ALTE FRESCRIPTII SI RECOMANDARI TEHNICE

a) [tonat i Incilzire-Ricire:

Spatiile Locatarilor vor trebul sa fie in mod obligatorul Incllzite sifsau climatizate in timpul
Orelor de Deschidere. Locatarll trebuie s# instaleze 5| s& utilizeze aerul conditionat si
echipamentul de Tnclizire in Spatil cel tArziv la Data Deschiderii conform Contractului de
Inchiriere si Specificatiile Tehnice.

in ceea ce privegte punctul de mai sus:

-Instalarea, operarea st mentinerea sistemelor de aer conditionat, in special a reglajului lor,
sunt indispensabile,

-Filtrele sistemului trebuie s fie curState sau schimbate cel putin la fiecare doud luni, iar
echipamentul inspectat i verificat ce! putin o dat3 pe an i

-Modificarile de mobilare a unei camere sau ale unei Instalatii susceptibile de a avea o incidents
asupra balaniei termice a Galeriel Comerciale trebuie s§ Facs ebiectul autoriz&rli prealabile
scrise a Locatorului.

-Este strict interzisé |¥sarea ugii magazinului deschise in aga fel incat aerul si pltrundd in
Galeria Comerciald din exterior, atunci cand functioneazd incllzirea sau aerul conditionat, cu
exceptia momentului livrarilor,

-In cazul de inchidere a magazinului, indiferent de cauzdé, temperatura Spatiului va trebul
mentinuts tot timpul « in afara inghetului ».

Administratorul Centrului are dreptul de a cere Locatariior dovada acestor Inspectii i verificari
(jurnal de intretinere, Facturi) si s& verifice c3 instalatille din fiecare Spatiu sunt in stare bund
de functionare si s3 ia midsurile necesare pentru a le demara prin intermediul Nniei pilot
Freva"lzute in descriptive gi in caietele de sarcini tehrice inmanate Locatarilor,

n cazul schimbBrii sistemului de climatizare intr-un Spatiu, Locatarul va trebui s8- informeze
in mid obligatoriu pe Administratorul Centrului care va trebui 58 dea v aprobare tehnicd pentru
fiecare material sau schimbare care ar putea avea o Interferentd cu sistemu! generai de
climatizare al Centrului Cemercial sau care nu respectd Specificatiile Tehnice.

b} Electricitate:

Orice crestere a consumului de electricitate al Locatarului {din motive tehnice legate de
capacitatea de cablaj electric si a sistemului de racire, o iluminare excesivi care poate antrena
prodycerea unuf volum creseut de cildur tratate de sisternul de récire) va fi supusd aprobri
prealabile scrise 3 Locatorului.
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Este recomandat s¥ nu se deconecteze, seara, circuitul electric care provoacs < hipcuri
autonome » de lluminare si securitate, Intrucdt baterille bloculyi vor putea f| stricate de
incsrcar si desclreSnl frecvente,

c) Protectie Impotriva inc :

Locatarii au obligatia de a asigura In Spatiile lor instalarea echipamentulul conectat Ia reteaua
generald de protectie impotriva incendiilor, extinctoare portabile, si, in caz de hevoie, hidrant]
sigltatl si & altor sisteme conform mnstructiuntior autoritdtlior oficlale responsablie cu protectia
impotriva incendiilor. Mecanismul general de stingere automatd trebuie s3 fie in permanents
conform reglementarilor §i instructiunilor autorititilor oficiale responsabile cu protectia
impotriva Incendiilor.

Locatarii vor suporta intotdeauna cheltuielile de mentinere a acestor sisteme i vor fi obligati
s& facs in aga fel incét acest echipament s§ fie In stare de functionare fn Hmpul intregil pericade
de valabilitate a Contractului de fnchiriere,

Este strict interzis¥ aducerea in Centrul Comercial say pastrarea in Spaiii a8 oblectelor
susceptibile de a provoca un incendiu sau o explozie {canistre de gaz, rezervoare de gaz
inflamabile, explozibile, muniti, ete...), cu exceptia celor destinate vanzirii,

Extinctoare portablle trebuie si fie intotdeauna accesibile eu usurintd si plasate in locurt viziblle.
Locatarii sunt obligati s4 se conformeze ansamblului de reglementari gl instructiuni aplicabile
ale Locatorului, Locataril trebuie s3 asigure, in orice clrcumstantd, buna functionare a
extinctoarelor poriabile, mentinerea lor regulatd §i controlulul lor reguiat de citre tehnicien
specializat! potriviti,

Dacs Locatarii decid 3 instaleze In Spatii stingitoare automate de incendii sau hidranti sigilagi,
vor trebui sa verifice dacd sunt siglate, gata de folosintd si accesible personatului responsabil
cu securitatea ansamblutui imobiluiuf,

Pentru a permite functionarea sistemulul de stingdtoare de incendii, este necesar ca distanta
dintre marfurile depozitate §i capatul conductei de apd celel mai apropiate s& fie mai mare de
60 de cm. Limita supericard a in&itimii marfurilor in Spatii este de [2,90 m] gi de [5,30 m] in
[Hypermarket], conform limitelor fixate de astguritor,

Locatarii §1 Locatorul convin ¢ Locatarii vor trebui sd indeplineasci toate obligatiile lor in
materie de prevenire 2 incendiilor conform cu regulile roméne in materie de prevenire a
Incendiifor, cu exceptia obligatiilor urm&toare care sunt in sarcina Locatorului:

{i¥instalarea unui numar suficient de alarme de incendiu

(i} procurarea si instalarea (in numar 5i de Lip potrivit) a extinctoarelor permanente si semi-
permanente, facilitdtl de evacuare a c3ldurii sl focului, o semnalizare electrichd in caz de
incendiu, instalatii de stingere a scanteilor Tn conveiere pneumatice, conducte de incendlu,
dscensoare de evacuare, o iluminare de urgents, un echipament de alertd in caz de incendiu s
pastrarea acestui echipament in stare de functionare.

Locatarul va trebui s3 §i acarde Locatorului orice ajutor necesar pentru a-gi indeplini obligatiile
o2 decurg de mai sus,

in seopul de a se conforma masurilor prescrise de protectie impotriva incendii lor, Locatorul are
dreptul de a controla interiorul Spalillor sau s3 facd acest control printe-un expert {(inclusiv
toate partile care nu sunt accesibile publicului), Aceastd regull se apiicd in specdial controalelor
extinctoarelor automate i testelor de presiune a tevilor efectuate de autoritdtile oficiale
responsabile cu protectia Impaotriva incendiflor.
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d} Protej Impol furtului ;

Locatorul nu este responsabil de protejarea magazinelor impotriva furtuiul. Locatarii vor f
responsabili de protejarea efectivé a Spatiilor lor impotriva efractiei 5i spargerilor in afara Orelor
de Deschidere, Inchiderea plrth frontale a Spatiilor va impiedica orice spargere pitrundere
viclentd in imobil.

Locatarii nu au dreptul s¥ impiedice serviciul de securltate de a executa misiunile sale,

&) Supraincircarea Spatiilor:

Orice obiect a clruf greutate depliseste limita fixat de Incircare a pardoselil sau a peretilor nu
trebuie s3 fie instalat 5i/sau depozitat pe pardoses|s say suspendat pe perete pentru a nu altera
soliditates peretifor 5| suprafetelor §l pentru a evita stricarea sau ruptura peretilor sau a
tavanului, in conformitate cu Spedcificatille Tehnice,

Din aceastd cauzd, este interzis§ suspendarea obiectelor grele pe peretii de separatie a
Spatiilor. Peretli de sustinere fac exceptie la aceastd requld, cu conditia totusi ca greutatea
obfectului 58 nu deplseascd jumitate din greutatea care poate fi suportatd de peretil de

separatie,

f) Retele si canalizare;

Este interzis# deversarea Tn canalizare 3 produselor poluante, corozive, inflamabile, acide sau
alte materiale periculoase 5i in general aruncarea degeurilor ce pot cauza abstructionarea
canalizdril sau deteriorarea sa.

Restaurantele vor trebul In mod necesar s5 verse degeurile lor lichide 5| grase in canalizri
previzute cu separatoare corespunzitoare,

g) MNivel sonor si instajatii:

Fiecare Locatar va trebui s asigure izolarea fomics a Spatiului sdu; nivelul sonor al magazinulu
sdu nu va trebul 53 constitule un deranj pentru activitiitile comerclale Tnvecinate say pentru
clientii Galeriel Comerciale. Locatarii nu vor trebui X utilizeze nici o portavoce sau alt mijloc de
difuzare susceptibil 53 fie auzit din afara Spatiilor for, nici 3 utilizeze vreun aparat electric say
alte mijloace care si interfereze cu recepliile radiofonice sau de televiziune, Fir a fi dotat
respectivele aparate cu un dispozitiv care s& permita evitarea deranjului celorlalte Spatil.

h) Utllizare a frecventelor radie si si elor de tele wunfcatil:
Locatardi vor trebyi s§ | lle necesare pentru a obtine de la societdtlle abilitate

5l la toate masuri
licente exclusive si identificarea frecventetor radio care le sunt atribuite.

Locatarii sunt responsabili pe deplin in ce privegte incheierea tuturor contractelor cu autoritatile
st furnizorii adecvali pentru furnizarea de utilitati (apd. gaz, electricitate gi telefon) si reteie de
telecomunicatie pentru Spatii.

ARTICOLUL 6~ CURATENIA - LUCRARI

Lucrérile de curdtenie 5/ de intretinere efectuate de cétre Locatar in exteriorl Spatiilor lor vor
fi efectuate In afara Orelor de Deschidere ale Centrulul Comercial, in asa Ffel incdt si nu
deranjeze circulatia clientelei,

Lucrérile de amenajare vor trebui sé fie realizate in conformitate cu reglementatia in vigoare.
O palisada va trebui 53 fie pus, pe toatd E{imea gi indltimea magazinulul. Materialele acestai
pakisade vor trebui s8 fie curate sau vopsite gi var trebui 53 permits evitares la maxim a poludrli
sorore sau a prafulul.

Materialele utilizate vor trebui 53 pastreze estetica generals a Galerie! Comerciale.
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Locatarii vor putea utHiza suprafata paiisadelor pentru a pune orice afiy, decoratiuni,
semnalizéri, etc... cu conditia ca toate aceste elemente sd serveascd promoviri activititi lor
sau a Centrului Comerdial.

ARTICOLUL 7 - PERSONALUL

Orele de la care membrii personalului Locatarilor vor intra in Spatii pentru a pregati deschiderea
vor fi notificate Administratorulul Centrului de flecare Locatar.

Personalul locatarului se vor identifica pe baza ecusonului de serviciu,

Locatarul va desemna un responsabil prezent in timpul programulul de lueru previzut Tn contractul
de locatiune, in centruf comerclal, disponibil pentru & face fata cazurilor de urgenta sau de
hecesitate cane intervin in timpul programului locatarului. Locatarul va transmite locatoruiul datele
de contact ale responsabilului pentru a putes fi contactat in taz de urgentd la orice ord,

in timpul Orelor de Deschidere, angajatli Locatarilor trebule s& aib3 o tinuts corects, in relatlile
lor eu clientels, furnizorii §i alti ocupanti ai Centrului Comercial, trebuie s& fie decentl s
politicosi,

ARTICOLUL 8 - FIRME ~ OPERATIUNY PUBLICITARE

Firmele réméan proprietatea exclusivil a Locatarilor.

in scopul menginerii unel armonii a ansamblulul activititilor comerciale ale Galerlel Cornerciale,
firmele tuturor magazinelor vor trebui s fie a probate in prealabil in seris de Locator, Indeosebi
n ceea ce priveste amplasarea, dimensiunile, materiaiul $i culorile lor.

In generai, tot ceea ce 5€ va presupune a avea legaturd cu estetica Centrului Comercial va
trebui s& fie supus aprobarii Locaterului §1 acordului Proprietarilor dacs estetica Partilor Comune
este modificata.

Este strict interzis Locatarilor s instaleze firme pe fatada Centrulul Comercial, cu exceptla logo-
ulul Hypermarketulul sifsau a insemnelor rezervate unitiilor cu suprafete medll, la
amplasamentele specificate. Orice Instalare s unui insemn exterior este supus acordului
prealabil al Locatoruiui,

Instalarea insemnelor exterioare autorizate va trebul facutd pe cheltuiala Locatarului beneficiar
sub controlul sau autgritates Administratorului Centrului,

Este interzis de asemanea tuturor Locatarilor de a instala Tnsemne publicitare pentru
promovarea produselor, activititilor sau serviciilor concurente celor dezvoltate in Centrul
Comercial,

Posterele, afisete, anunturile care figureazl pe vitringle magazinelor nu vor putea ocupa mai
muit de 20% din fatada de sticld disponibilg vizibils din Galeria Comerciald,

in corespondenta 5i materialele lor promotionale situate in Spatii sau in legaturd cu Spatiile sau
cu Centrul Comerclal, Lacatarii au obligatia de @ indica numele, adresa s5i de a figura logo-ul
Centrului Comaercial,

ARTICOLUL 9 - ALTE PRESCRIPTII

8) lluminarea

Locatarii sunt obligati s& #umineze vitrinele lor 5i toate pértile magazinelor lor vizibile din
imediata aproplere a Ga'eriei Comerciale in timpul Orelor de Deschidere. Vitrinete sau pértile
de magazine vizihile din exterior vor trebui 55 fie iluminate cel putin de la 08:00 la 23:00,
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mifisurile necesare pentru a impiedica degajarea unor mirosuri

flirosuri si alte efecte
Locatarii vor trebui s3 ia
nepidcute din Spatiul lor.

Este interzisy aducerea in Spatii a materialelor pericufoase, prezentand riscur, dezagreahile,
degajand mirosuri nepliicute sau inflamabile, care sunt interzise de regulfle i regiementdrile
generale, masurile de securitate sl politele de asigursri,

Prepararea méncXrii nu este autorizat decst in Saptiile rezervate acestui scop de citre Locator
{Restaurante sau alte spatii care se ocup¥ cu méncarea).

€) Mutdr ialeria C ~
Dupd Data de Deschidere a8 Galerlel Comerclale, mutsrile nu vor fi autorizate decdt in timpul
zllelor si in orele aprobate in scris de ctre Locator, cu 15 zile inalnte.

SECTIUNEA IXI
DISPOZITII FINALE SI MODIFICARE

Locataril vor trebui s3 mentinX Spaliile lor la un inalt nivel de calitate 5l la standardul necesar
credrii unel reputatii locale §l internationale 2 Centrulut Comercial,

In acest scop, in vederea ameliorsrs functiondrll Centrului Comercial, a cresirii celei mal bune
posibil sinteze intre exigentele de calitate §i de securitate §i bunul climat al sfaceritor sau pentru
& pastra standardul de calitate sau reputatia Centrului Comercial, Locatorul va putea modifica
sau amenda prezentele Reguli Interne in arice moment.

Prescriptiile s stipulrile Regulilor Interne modificate vor R aplicablle i vor fl respectate de
vizitatori, clienti si Locatari, prescriptiile si stipulgrile nemodificate rémanand aplicabile.

Partile declar c3 accepts continutul prezentelor Reguli Interne si se angajeazd sd respecte
toate obligatiile previzute de acestea,

"
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Anexa 4
Servicilie 5i principiile de rapartizare a Costurilor Servicillor

1. Prevederi gengrale

1.1 Scopul pravederiior prezentulul articol este;

{)definirea diferitelor categoril de Costuri ale Serviclilor platibile de Locatar; si

(i) pentru flecare dintre aceste categorii, determinarea cotei partl ce revine Locatarulul pentru
Spatiul sau.

Costurile Serviciilor suportate de Locatar vor A calculate separat pentru Spatiul inchirfat in
conformitabe cu prevederile din Contract, in baza principiilor descrise mal jos.

1.2 Furnizarea de apa, electricitate s gaz pentru Pértlle Comune gi Spatiu precum gl primele
de asigurare vor fi distribuite dupad cum urmeagzi:

1.2.1 Ap3
Slstemul de aprovizionare cu apa al Locatarulul va i conectat la un contor de apa general
separat,

Locatarul va plati direct consumul si in general toate cheltuielile referitoare la apa cohsumatya
In Spatiu {datorita contoarului say de apa separat). ,
Locatorul va plEti direet Furnizorulyl Costurile Servicillor corespunzind consumului de apa
aferent Pirtlior Comune (in conformitate cu contorul s3u separat),

- consumul de apd corespunzatar spatiilor comune va fi considerat ca ficlnd parte din Costurile
Servicllior Generale Comune, dup3 cum este prevazut fn articolul 2 de mai jos,

1.2.1 Electricitate
Sistemul de furnizare de electricltate al Locatarulul va fi conectat Ia un contoar de electricitate
separat.

Locatarul va pl3ti direct furnizerului Costurile Serviclitor corespunzétoare consumulul de
electricitate din Spatiy (in conformitate cu contoru| sau separat).

Locatorul va pisti direct furnizorului Costurile Serviciilor carespunzénd consurnutui de
electricitate din Pértile Comune {in conformitate cu contorul siu separat).

- consumul de electricitate corespunzator spatiilor comune va fi considerat ca facind parte din
Costurife Serviciilor Generale Comune, dupd cum este previazut in articolul 2 de mai jos.
1.2.3 Gaz

Sistemul de aprovizionare cu gaz af Locatarului va fi conectat Iz un contoar de gaz separat.
Locatarul va plati direct Costurile Servicillor corespunziitoare consumulyi de gaz din Spatlu (in
conformitate cu contorul siu separat),

Locatorul va plati direct furnizorulyi Casturile Serviciilor corespunzénd consumulul e gaz din
Partlle Comune {in conformitate Cu contorul séu separat).

- consumul de gaz corespunzator spatiilor comune va fi considerat ca fAcand parte din Costurite
Serviciifor Generale Comune, dupd cum este previzut in articolul 2 de mai jos.

Articolul 2 - Costurlle Serviciilor Comune Generale

2.1Costurile Serviclifor Comune Interne

2.1.1 Acestea privesc in general toate cheltuielile legate de Partile Comune §i Centryl Comercial

si includ, f8r8 a se limita Ja:

- furnizarea de lichide gl energie necesare pentru operarea Partilor Comune;

- costul tuturor serviciilor Furnizate referitor la furnizarea serviciilor sus-mentionate, serviciile

de securitate, supraveghere gl protectie impotriva incendiilor gl altor calamitdyl naturale;
costul restaurdrii 51 renovirii Partilor Comune:

- mentinerea siguraniei si protectiei instalatiilor Centrului Comercial impotriva calamitdtilor

naturale sau actelor de vandaligr si costul furnizorilor respectivi;

— —— ——
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- costul oredror lucrdr, precum inlocuires echipamentelor fixe, transformérile, demolrile,
imbunatétirile sau renovirile; -

-taxele gl Impozitele de orice fel legate de Partlie Comune, in mod special Impozitul pe
Proprietate sau echivalentul acestuia, precum si orice chirl, desp3gubirl, redevente datorate in
leg#iturd cu terenul si clidirile aferente Centrului Comercial sifsau utilitatior acestuia;

- costurile legate de spatiile Conducerll Centrului Comerclal, in special chirla, consumurile gi alte
Costuri ale Servicilior Iégate de Biroul Conducerii Centrului;

- remunieratlile Administratorului Centrului gi angajetilor Biroulyi Conducerli Centrului, precum
sl toate chelulelile ocazionale suportate de catre acesta pentru administrarea Centrului
Comercial;

- ohorarlife arhitectului sl societatii responsablle cu gestionarea relatiei cu Locatarul, dacd va fl
cazyl ;

- tosturile legate de Spatille Locatarilor 5i Partile Comune.

- primele de asigurare in baza politelor de asigurare incheiate pentru Pértile Comune sau cota
parte din acestea, find mentionat cd orice prime de asigurare suplimentare care ar putea fi
solicitate din cauza activitStilor din anumite Spatfi vor fi suportate de Locataril respectivi;

- costurile mentinerii, reparirii si prezervirii a retelei generale de scurgere gi de canalizare, a
sistemului de distributie a apel si electricitdtli, ca si a echipamentului care asigura iluminarea
Centrului Comercial;

- costurile curateniel, mentinerii, prezervarii su tuturor iucrarilor;

- tosturile legate de amenajamentele Partilor Comune i echipamentele din acestea;

- costurile relative ka cu mentinerea, curdtarea, repararea, prezervarea, inlocuirea, restaurares
sau imbunétitirea tuturor spatillor 51 echipamentelor tehnice din Partile Comune;

- cheltuielile pentru ridicares guneiulul nealimentar, Inclusiv taxele gl toate onorarille legate de
aceasta;

- cheltuielile pentru ridicarea gunoiulul alimentar si toate onorariile legate de aceasta vor fi
pldtite de respectivii Locatar;

- toate gnorariile si costurile serviciilor legate de P3riile Comune §i echipamentele din acestea;
- taxele si contributiile fiscale asociate Partilor Comune;

- oricare alte servicli furnizate de Locator Locatarului in scopul folosirii Spatiulul in conformitate
cu Contractul.

2.2 Costurile Serviclilor Comune Exteripare
2.2.1 Acestea privesc in general toate cheltuielile legate de toate Pértile Comune exterioare si
in general de pértile exterioare ale Centrulul Comercial, gl includ, fird a se limita la:
costurile de mentinere, curlitare, reparare, restaurare gi posibila Imbunditiitire a spatillor de
parcare si caillor de acces, precum gl orice alte cheltuieli care ar putea fi determinate de
modificarea spatiilor de parcare si a cailor de acces;

costurile cu mentinerea, Feparares, restaurarea i posibila imbunatstire a imprejurimilor,
spatlifor verzi si gardurlior;

paza;
- curdtarea;
- Infdturarea zapezii;

repararea echipamentulul electric, gropilor 5l pavajului;

semnele;
- controlul instalatiiler externe;
- cabina exlerioard a portarului:

asigurarea pentru rspuntdere civils;

barierele;

drumurile si aleile de acces ! Interioare;
- refelele generale de scurgere 5i de canalizare impreund cu echipamentele lor, sistemele de
nstalatii 5i echipamentele de sedimentare & apei;

folosirea zonel rezervate pentru instalarea separatorului de bidracarburi;
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- taxele 5 impozitele de orice fel legate de spatille de parcare gi alte Parti Comune exterioare,
in mod special Impozitul pe Proprietate sau echlvalentul acestuia, precum si orice chirli,
desplgubiri, redevente datorate in legéiturs cu terenul sl clidirile aferente Centrului Comercial
sifsau utilitdtilor acestula;

- Imbun&titirea conditlilor de primire a clientilor in locurile de parcare, cu exceptia panourilor
de publicitate i standurilor ciirucioarelor:

- toate costurile, chaltuielile $i onorariile legate de toate servitutile;

- loate costurile, cheltuielile, onorariile pentru mentinerea addpostului de protectie
antiaeriana,

in plus, urmdtoarele cheltuiell sunt incluse in Costutile Servidiilor Comune Extericare:

Acele cheltuieli legate de teren, altele decht lucririle de infrastructurd, privind P4rtile Comune,
l.e. lucrérile de depoluare, protectla sl ridicarea descoperirilor arheologice Impuse de o
Autoritate Competent dupd intrarea in vigoare a Contractului, etc,

2.2,3 Locatarii trebuie s3 participe la finangarea lucréirilor de arenjare exterioars a Centrulul
Comercial, efectuate fn interesul comun al Locatarilor § in conformitate cu scopul Centrului
Comerclal, ca, de exemplu, lucrarile de Infrastructurs privind drumurile.

n cazul in care aceastd participare nu este Impusd de o Autoritate Competents, decizia va fi
fuatd de Locator, dup¥ consultarea Locatariior.

Contributille Locatariior vor fi intotdeauna alocate in aceeasi proportie cu participarea lor la
Costurile Servicillor Comune Generzsle,

Articolul 3. - Costurile Servicillor Comune Speciale ale Restauranteior

Locataril autorizat] s8 ocupe anumite par§i din Partiie Comune pentru operarea restaurantelor
vor suporta exclusiv cheltuielile legate de echipamentele, folosirea, operarea, curdtarea,
mentfinerea, repararea, prezervarea st imbunétitirea respectivelor Paryl Comune, cheltuiellie
de apd si de electricitate, ca si taxele §i contributiile fiscale pentru aceste spatii,

Terasele Restaurantelor din Centrul Comercial vor suporta 0 cot® proportionald din cheltuielile
pentru electricitate, curdtenie, intretinere §i aer conditionat ale Centrulul Comerclal. Aceste
costur] vor i suportate de toate Restauraniele (proportional cu Suprafata Spatiulul).
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Anexa nr. 5
Acord privind principiile de prelucrare a datelor cu caracter personal

1. Definitii

1.1. In scopul prezentului Contract, termenii precum ,Operatar® ,Persoana Vizats” sl alti
termeni specifici din domeniul protectiei datelor cu caracter personal vor avea intelesul acordat
acestora In Regulamentul General priving Protectia Datelor cu Caracter Personal nr, 679/2016
{.Regulamentul®, ,GDPR™),

2. Oblectul acordului

2.1. Oblectul prezentului acord constd In stabllirea termentior sl conditiilor in care prelucrarea
urmeaza s8 fie efectuats de citre pSrl In legdturs cu oblectul contractutui.

2.2. Parfile convin ea fiecare dintre acestez are calitatea de operator independent, stabilind
fiecare scopurlle §| mijloacele de Freiucrare, rezultdnd din sau in leg8turd cu executzrea
contractului,

2.3. Prelucrarea datelor cu caracter personal va avea loc in temeiul contractulul si al prezentului
acord $i numal in mésura in care este necesar§ pentru executarea contractulul sau se impune
pentru & respecta prevederile legale aplicabile,

3. Durata acordului
3.1. Prezentul acord réméne In vigoare pand la incetarea contractuiyi,

4. Detalllle prelucrarii

4.1. In temeiul prezentului acord, pdrtile au convenit cu privire la prelucrarea urmitoarelor

categoril de date cu caracter personal:

-in contextul semndrii §i executdrll contractului: datele de identificare ale persoanelor care
reprezintd partile, datele de identificare ale persoanelor de contact desemnate de citre partl
in contextul derul&r| contractului;

- in contextul emiterli cardurilor de acces in clidire §i arii de parcare: datele de identificare ale
personalului chiriagulul, orele de intrare si iesire din Incintd;

- in contextut utilizrii sistemulul de supraveghere video CCTV in incintad imaginea personalului
chiriagului; 7

- contextul ukllizérii arilor de parcare: marca, tipul sl numaru! de Tnmatriculare ale
autovehicululul pentru care se acord3 loc de parcare, imaginea personalului chiriasului.

4.2, Partile au convenit cu privire la urmitoarele categorii de persoane vizate ale ciror date

©u caracter personal care vor face obiectul Prelucriirli in temeiul prezentulul acord:

- angafati, colsboratori, vizitatori;

- reprezentanti legali, persoane imputernicite,

4.3, Evidenta prelucrérii;

4.3.1. Pe toata durata contractuiyi, parfile au obligatia s& pastreze o evidentd a tuturor

categoriilor de activitdti de prelucrare desfisurate in executarea contractulu.

4.3.2. Pértlle se obligé s3 Ts] pund una alteia la dispozitie aceastd evidentd si/sau autoritdtii de

Supraveghere.

4.4. Scopurile de prelucrare a datelor Cu caracter personal se limiteazd la derularea

contractului, astfel:

a. indepiinirea obligatiilor legale ce 1i revin locatorului de a asigura securitatea 5i siguranta

spatilor proprii;

b. indeplinirea obligatiilor caontractuale, respectiv facilitarea accesului in spatiul de parcare al

locatarulul pentru personalul sifsay vizitatorli chiriagufui;

¢. solutionarea cererilor de date gi informatil primite din partea autoritatilor si institutiilor

abilitate;

d. arhivarea, solutionarea litigiilor, investigatiilor sau oricSror atkor petitli/ptngeri precum si

efectuarea unor controale de rige asupra procedurilor gi proceselor, precum sl realizarea de

audituri sau investigatii la nively) companiei.
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4.5. Pe toatd durate contractulul, pe cheltuiala proprie, fiecare dintre partl va fi permanent
responsabild 53 monitorizeze, s# detectere 5i <8 ¢ informeze de urgent® pe cealalty parte
despre orice modificare intervenitd in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal
sifsau persoanele vizate,

5. Obligatiile pirtilor

Pértile se pbligd 5! garanteazd urmitoarele:

5.1. Prelucrarea.

5.1.1. Partile vor prelucra datele cu caracter persanal in conformitate cu prevederile prezentulul
acord 5l ale contractulul.

5.1.2, Locatarul igi asumi cd va Informa in mod corespunzator persoanele vizate cu privire la
datele cu caracter personal prelucrate de citre locator, [ar lecatorul nu sl asumd nicla
responsabilitate pentru modul In care locatarul intelege s Isi indeplineascs obligatiile legale ce
il revin fatd de personalul propriu, Inclusiv dar fir3 s se limita la obligatia de informare conform
GDPR,

5.1.3. in derulares contractulul, pdrtile nu vor prelucra aite date cu caracter personal decat
cele mentionate in mod expras In prezentul acord. Pentru evitarea oricarei indoieli, locatarul
declars 5i garantears c3:

a. nu va prelucra in niciun mod datele cu caracter personal ale cllentllor sifsau vizitatorilor
centrului comerclal, obfinute in contextul deruldril contractului, cu exceptia cazului in care
locatarul @ obtinut in prealabil consimtamantul expres al persoanelor vizate §i si-a indeplinit
fatd de acestea obligatia de infarmare, obligatii ce decurg din calitatea sa de operator da date
Cu caracter personal; prin ,orice mod”, in contextul prezentei clauze, partile inteleg actiuni
precum: efectuarea de catre Jocator de inregistriiri video/audio in incinta spatiilor saie
cemerciale gifsau utilizarea lor in orice formd, pe orice suport 5l In orice mediu (inclusiv dar
Fird a se imita la retele de socializare), derularea de actiuni de marketing direct in relatia cu
§i/sau de profilare a clientilor/vizitatorifor centrului comercial;

b, in cazul in care decide sa capteze si/sau sa utilizeze in orlce mod, imaging cu clientiifvizitatorii
centrului comercial, acesta se va asigura ca inregistrarea este facuts in asa fel incat sa nu
conduca la identificarea persoanei vizate, lar zona expusa filmarilorffotografierii sa fie
delimitata, pe cat posibll, asa incat o persoana Identifice usor spatiul respectiv si sa poata alege
evitarea zonel respective, dupa caz;

€. In cazul in care In executarea prezentulul contract, locatory} prelucreaza date cu caracter
personal ale personalulyl propriu sau ale colaboratorilor sai, inclusiv persenalul acestara din
urma, prelucrarea se realizesza cu respectarea prevederilor legale in materle de protectia
datelor cu caracter personal, inclusiv dar farz a se limita la respectarea principiilor prelucrari
si & terneiurilor legale de prelucrare,

3.2. Confidentialitatea. Pirtlle se vor asigura ca personalul propriufcolaboratorii implicati in
prelucrarea datelor cu caracter personal au fost Informati cu privire la caracterul confidential al
datelor cu caracter personal, au fost instruiti cu privire la responsabilitatile lor 5i c& au semnat
acorduri scrise de confidentialitate,

5.3. Limitarea accesulul. Partite se vor asigura ca accesul la datele cu caracter personal se
limiteazd la angajatii/persoanele desemnate impllcatife in derularea contractului. Pentry scopul
prestdrll serviciler de Tnechiriere definite conform prezentului contract, locatorul va prelucra
imagines categoriilor de persoane vizate enumerate la sectiunea 4.4. mal sus, Locatorul
colaboreaza cu societati specializate in domeniile de paza, securitate, supraveghere video,
5.4, Maisurlle tehnice si de securitate adecvate. Partile declard si garanteaz$ ci au pus in
aplicare toate misurile tehnice si de securitate corespunzateare, pentru z proteja datele cu
caracter personal impotriva distrugerii accidentale sau ilegale sau impotriva pierderii,
modificaril, dezvaluirii sau accesarii neautorizate si impotriva tuturor celorlalte forme ilegale de
prefucrare si ca aceste masuri aslgura un nivel de securitate adecvat riscurilor antrenate de
prelucrare si naturil datelor cu caracter personal prelucrate,

5,5. Datoria de colaborare ,
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5.5.1. Partile convin sa-si asigure reciproc asistenta rezonabild necesar¥ care sé le permits s§
respecte solicitérile primite din partea persoanelor vizate sifsau din partea autorititilor de
reglementare relevante gi s3 rispunda oriciror alte cereri de informatli sau reclamatii din partea
persoaneior vizate sau a autorititilor de reglementare relevante, féra intérzier! nejustificate.
5.5.2. Partlle agreeazd s& indrume persoanele vizate s& depuna solicitiri sau sesizari cu privire
ia prelucrarea datelor lor cu caracter personal, in baza prezentulul contract.

5.8. Gestionarea gl raportarea incidentelor privind datele cu caracter personal. PSrtile vor
mentine politic! si praceduri de gestionare a incidentelor de securitate si se vor Informa reciproc
de urgena, imediat ce au luat cunostints de distrugerea, pierderes, modificarea
accidentalafilegala, divulgarea sau accesarea neautorlzata a datelor cu caracter personal
transmise, stocate sau prelucrate in ait mod.

3.7. Amprenta geografica a prelucrdril, Partile se angajeaz¥ ca prelucrarea si se efectueze in
permanentd in interlorul Uniunii Europene si/sau Spatiului Economic European si ca orice
transfer de Date cu caracter personal citre state terte se va realiza cu acordul celeilalte Partl.

6. Incetarea prezentului acord si inapolerea sau gtergerea datelor cu caracter
personal

6.1. Férd a aduce atingere celor de mal sus, prezentul Acord inceteazs la data incetdr|
Contractulul, cu exceplia obligatiel de confidentialitate care subzistd pe perioads
nedeterminaty. ‘

6.2. In momentul incetdrli Contractului, dar nu mai tarziu de 2 (doua) zile lucriitoare de Ia
data incetdrii, datele cu caracter personal vor i gterse, cu exceptla cazului in care legea prevede
altfel.

7. Despigubirea

7.1. In cazul in care una dintre partl {,partea vatdmati”} suportd pierderi ca urmare a
incalcarii de citre cealaltd parte a orickreis dintre declaratiile gi garantiile sale say cealalth
parte nu poate sau refuzd s3 respecte vreunul dinktre angajamentele sau vreuna dinkre
obligatille sale in temeiul prezentului acord [,.partea responsabild”), atunci partea vitSmats va
avea dreptul de a pretinde executarea fortatd sifsau o despigubire integrald de la partea
responsabild gi de a fi despagubita si exoneratd de rdspundere de cltre partea responsabild
pentru asemenea pierderi, inclusiv toste costurile 5i cheltuielile si de a se folosi de toate céile
de atac disponibile pentru a o pune In postura in care ar fi fost daca incalcarea sau pierderea
respectiva nu ar fi avut loc.

7.2, In sensul prezentului acord, ,pierderi” inseamnd oricare gl toate daunele-interese,
amenzile, taxele, penalititile, investitile si cheltulelile actuale gi viitoare, incluzénd, fara
limitare: (i} dobanzile, (i) cheltuielile judiciare; {iv) onorariile avocatilor, (iv) cheltulelile cu
contabilii 5i alti experti sau alte cheltuieli de contencios; (v) alte proceduri sau orice pretentie;
{vi) toate pierderile, daunele-interese sau alte plati datorate Persoanclor Vizate in baza unel
hotarari judecatoresti definitive si executorii pentru nerespectarea legistatiei privind protectia
datelor, suportate de catre una dintre Parti ca urmare a incalcarii de catre cealalta parte a
declaratiilor 5i garantillor sale sau a obligatllior sl angajamentelor sale cuprinse In prezentul
Acard.

7.3. Pértile sunt de acord prin prezentul acord s& coopereze pe deplin in cazul oriciror
anchete, litigii privind datele cu caracter personal si prezentul acord, astfel incit s4 reducs |a
minimum pierderile.

8. Prevederile finale
8.1. Locatarul se obligd s8 solicite acordul locatorulul pentru orice initiativa de a organiza Qrice
tip de eveniment, in spatille proprietate a locatorului, care ar implica prelucrarea sub orice
forma de date cu caracter personal,

B.2. Legea aplicabila prezentului acord este legea romand, Pe toatd durata acordulul, orice
modificare a Legislatiei privind protectia datelor se aplica de la data intrarii in vigoare a
prevederii legale, f8rd 2 i necesard inchoierea wnui act aditiona! la acesta.
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8.3. Prezentul acord face parte integranta din contract §i se aphica tuturor prelucrdrilor
eféctuate in cadrul contractulul, Indiferent daca datele respective cu caracter personal sunt
detinute la data prezentului acord sau sunt primite ulterior,

8.4. Prezentul acord intra in vigoare Incepand cu data semnirii contractulul,

LOCATAR LOCATOR

S.P.IT.V.B.L. Constanta METROPOLIS INVESTITII IMOBILIARE S.R.L.
Director Executly,

Director Executiv Adiuhes,

WI& 'Canpin

Sef Serviciu Cantabilitate, Venlturl §i Cheltuieli,
gef Compartiment de Specialitae
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