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IMPOZITUL/TAXA PE CLADIRI

CAP. I IMPOZITUL/TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE FIZICE

Calculul impozitului/taxei pe cladiri datorat de persoanele fizice pentru
cladirile rezidentiale si cladirile-anexi.

Art. 1 Pentru clddirlle rezidentiale si cladirile-anex8, aflate in proprietatea
persoanelor fizice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeazd prin aplicarea cotei de
0,11% asupra valorii Impozabile a cladirii,

Art. 2 Valoarea impozabild a cladirii, exprimat in lei, situats in zona A a municipiulul
Constanta, se determina prin inmultirea suprafetei construite desfisurate a acesteia,
exprimata in metri pétrati, cu valoarea impozablld corespunzitoare, exprimatd in
tei/m?, din tabelul urmator:

Valoarea impozabild (lei/m?)

CL.J. mstala!.;H de Fard instalatii de
Nr, Tipul cladirii apa, canalizare, apd, canalizare
crt, electrice si P {" i !
incélzire (conditi clec ru;;:e? Sau
cumulative) incaizire
0. 1. 2. 3.
Cladire cu cadre din beton armat sau cu
pereti exteriori din c8rdmidd arsd, sau din
A. orice alte materiale rezultate Tn urma unui 1.320 793
tratament termic si/sau chimic
Cladire cu pereti exteriori din lemn, din
piatrd naturald, din cdramidd nearsd, din
B. | valatucl sau din orice alte materiale 397 266
nesupuse unui tratament termic si/sau
chimic
Cladire-anex& cu cadre din beton armat sau
cu pereti exteriori din crédmid3 ars3 sau din
C. orice alte materiale rezuitate tn urma unui 266 231
tratament termic gi/sau chimic
Cladire-anex3 cu pereti exterior! din lemn,
din piatrd naturald, din c8rdmidd nearsd, .
D. |din val&tuci sau din orice alte materiale 165 101
nesupuse unui tratament termic si/sau
chimic

In cazul contribuabilului care detine la
aceeagi adresa incdperl amplasate la subsol, . .
g, | demisol sifsau la mansardd utilizate ca 75% din Sumfi',ga;-.e s-ar aplica
locuintd, in cricare dintre tipurile de clidiri cladlrli

prevazute la {it, A-D

In cazul contribuabilului care detine la
aceeasi adresd incdperi amplasate la subsol,

demisol sifsau la mansard3, utilizate in alte 50% din suma care s-ar aplica
F. {scopuri decat cel de locuintd, in oricare ciadirii

dintre tipurile de cladiri prevazute la Iit. A-

D
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Art. 3 Valoarea impozabild a cladirfi, exprimata in lei, situatd intr-una din zonele B,
C si D ale municipiului Constanta, se determind prin inmulgirea suprafetei construite
desfisurate a acesteia, exprimatd in metri patrati, cu valoarea Impozabild
corespunzitoare, exprimat3 in lei/m?, din tabelul urmator:

Valoarea impozabiid (lei/m?)
Cu instalatli de Fard instalatii
Nr. . i e apa, canalizare, de apa,
crt. Tipul cladirii electrice $i canalizare,
incalzire {conditii electrice sau
cumylative) ingizire
0. 1. 2. 3.
Ciadire cu cadre din baton armat sau cu pereti
- exteriori din cdriimidi arsd sau din orice alte
) A | materiale rezultate in urma unui tratament 1.100 660
- rermic si/sau chimic
Clidire cu pereti exteriori din lemn, din piatra
& naturald, din c&rdmidd nearsd, din vdidtuci sau 330 921
' din orice alte materiale nesupuse unui tratament
termic gi/sau chimic
Cladire-anexd cu cadre din beton armat sau cu
c pereti exteriori din cdrdmidd arsd sau din orice 591 194
. alte materiale rezultate fn urma unuyi tratament
termic sifsau chimic
Cladire-anexd cu pereti exteriori din lemn, din
5 piatrd  naturald, din c3rimidd nearsd, din 138 a3
) vElatuci sau din orice alte materiale nesupuse
unui tratament termic gi/sau chimic
In cazul contribuablluiui care detine la aceeagl
adress inciperi amplasate la subsol, demisol si/sau 75% din suma care s-ar aplica
E. la mansards, utilizate ca locuintd, in oricare dintre clédiril
tipurile de clidiri prevdzute la lit. A-D
In cazul contribuabilului care detine la aceeasi
adres3 incperi amplasate la subsol, la demisol ; .
) F si/sau la mansardd, utilizate in alte scopuri decat 50% din surzégﬁi'_e 5-ar aplica
’ cel de locuinkd, In oricare dintre tipurile de clédiri '
prevazute la lit. A-D

Art. 4 (1) Valoarea impozabild a cladirii stabilitd conform prevederilor art, 2 g
art. 3, se ajusteazé In functie de rangul localitdtii si zona in care este amplasatd

clédirea, prin Inmultirea acesteia cu coeficientul de coreclie corespunzator, prevazut
in urmatorul tabel:

Zona in Rangul localitatii
I OZ:?;‘;!L“ Constanta - Rang 1
A 2,50
B 2,40 —
C 2,30
D 2,20

(2) In cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mat mult de 3 niveluri si 8
apartamente, coeficientul de corectie prevazut la alin. (1) se reduce cu 0,10.
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Calculul impozitului/taxei pe cladiri datorat de persoanele fizice pentru
clddirile nerezidentiale

Art. 5 (1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice,

Impozitul/taxa pe cladiri se caiculeaza prin aplicarea cotei de 1% asupra valorii care
poate fi:

a) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
in uitimii 5 ani anteriori anului de referinta;

b} valoarea final2 a lucrérilor de constructii, in cazul clddirilor noi, construite in ultimii
5 ani anteriori anului de referints;

c) valoarea clddirilor care rezultd din actul prin care se transferd dreptul de
proprietate, Tn cazul cladirilor dobéndite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta.

(2) Pentru cladirile nerezidentiale aflate n proprietatea persoanelor fizice, utilizate
pentru activitati din domeniul agricol, impozitul pe clddiri se caiculeazd prin aplicarea
unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirl.

(3) Valoarea impozabilad a cladirii se actualizeazé o dats fa 5 ani pe baza unui raport
de evaluare a cladirii intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii, depus la
organu! fiscal local péna la primul termen de platd din anul de referinti,

(4) In cazul in care valoarea cldirii nu poate fi calculatd conform prevederilor
alin. (1), Impozitul/taxa se calculeazd prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii
impozabile determinate conform art. 2, art. 3 si art. 4 ale prezentei anexe, coroborat
cu art. 457 din Legea nr, 227/2015 privind Codul fiscal.

(5) Impozitul/taxa pe cladiri stabilit conform alin. (4) se majoreaza cu o cotd aditionald
de 10,4%.

Art. 6 -~ (1) In cazul clidirilor nerezidentiale utilizate In scop comercial (spatii
comerciale), amplasate in zona si la frontul arterelor prevazute la alin. (2), In care nu
se desfasoara activitdti economice, fiind neutilizate/inchise pe o pericadd mai mare de
30 de zile consecutive In cursul unui an calendaristic, impozitul/taxa stabilit(d) potrivit
art. 5 alin, (1) se majoreaza cu o cotéd aditionald de 50%.

(2) Arterele si zonele sunt urmatoarele;
- Zona peninsulara;
- bd. Tomis, tronsonul cuprins intre bd. Aurel Viaicu si str. Traian;
- bd. Mamaia, tronsonul cuprins intre str. I G Duca gi intrarea in statiunes Mamaia;
~  bd. 1 Decembrie 1918;
- bd. Al Lapusneanu;
- str. Tralan;
- str. Stefan cel Mare;
- str. I G Duca;
- bd. Ferdinand.

(3) Majorarea impozitului/taxei pe cladirile care intrd sub incidenta alin. (1) se aproba
prin hotdrare a consiliului local. Proiectul de hotdrére se initiazé de primar, in baza
constatarii politistuiui local. Hot&rdrea consiliulul local are caracter individual si
cuprinde elementele de identificare ale imobilului potrivit nomenclatorului stradal,
precum si datele de identificare ale proprietarului/detindtorului imobilului.
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(4) Majorarea se aplicd in anul fiscal urmitor celui n care se adoptd hotdrérea
prevazuta la alin. (3).

(5) Majorarea prevazutd la alin. (1) nu se aplicd Tn cazul spatiilor comerciale
neutilizate/inchise ca urmare a intervenirii urmatoarelor situatii:

a) suspendarea activititii operatorului economic care utilizeazd spafiul comercial
ca urmare a deciziel unor organe de control;

b) suspendarea activitdii operatorulul economic care utilizeaza spatiul comercial
ca urmare a deciziel autorititilor abilitate Tn situatii exceptionale care necesita
adoptarea de mésuri imediate pentru prevenirea, limitarea sau inldturarea
urmarilor calamitatilor, catastrofelor, incendiilor, epidemiilor, pentru apararea
ordinil si linigtii publice;

¢) realizarea unor lucrdri de constructii, pe pericada de valabilitate & autorizatie

_ de construire/desfiintare sau executarea unor lucrari de constructii pentru care
nu este necesard, potrivit legli, emiterea autorizatiei de construire/desfiintare;

d) inchiderea temporard a activitatii economice pentru cazurl de fortd majors;

e) falimentul persoanei juridice care utilizeaz& spatiul comerclal.

(6) In cazul cladirilor nerezidentiale mentionate la alin. (1) pentru care sunt incidente
prevederile art. 5 alin, {4) si alin. {5), cota aditional® care se aplicd este cea de 50%.

(7) Hotérérea consiliului local se comunicd in termen de 30 de zile de la data aprobari
SPIT-VBL in vederea efectusrii modificirilor in evidenta fiscala.

Art. 7 Pentru clidirile neingrijite situate In intravilanul localitatii, impozitul pe cladirl
se majoreazd cu pand la 500%. Criteriile de incadrare 2 cladirtior in aceastd categorie
sunt previzute in hotéirdrea Consiliului Local de aprobare a acestora.

Art. 8 Obligatii

(1) Persoanele fizice care efectueazd operatiuni juridice In cursul unui an, care au ca
efect pierderea dreptului de proprietate asupra unei clddiri, au obligatia de a depune
o declaratie in acest sens la compartimentul de specialitate al autoritatii administratiel
publice locale Tn termen de 30 de zile, inclusiv, de la data operafiunii,

(2) Persoanele fizice care efectueazd operatiuni juridice In cursul unui an, care au ca
efect dobandirea sau pierderea dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori
folosintd asupra unei clddiri, au obligatia de a depune o declaratie in acest sens la
compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice locale péna la data
de 25 inclusiv a lunii urmitoare in care s-a Inregistrat situatia respectiva.

(3) Persoanele fizice sunt obligate s8 depund declaratii chiar dacd beneficiaza de
reducere sau de scutire la plata impozitului/taxei pe clédiri.

Art. 9 Sanctiuni

(1) Constituie contraventii urmatoarele fapte:

a) depunerea peste termen a declaratiilor prevazute la art, 8;

b) nedepunerea declaratiilor prevazute la art. 8;

(2) Contraventia previzuti la alin. (1) lit. a) se sanctioneazd cu amenda de la 78 lei
la 308 lei, iar cea de la alin. (1) lit. b) cu amenda de la 308 lei la 767 lel.

(3) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se face de catre persoane

imputernicite din cadrul Serviciului Public de Impozite, Taxe gi alte Venituri ale
Bugetuiui Local.
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Art. 10 Bonificatie

Pentru plata cu anticipatie a tuturor obligatiilor cétre bugetul local datorate pentru
Tntregul an, pand la date de 31 martie a anulul respecty, persoanelor fizice li se
acordd o bonificatie de 10% la impozitul pe cladiri.

CAP. II IMPOZITUL/TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE JURIDICE
Calculul impozitului/taxei pe clddiri datorat de persoanele juridice

Art. 1 (1) Pentru clidirile rezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de
persoanele juridice, impozitul/taxa pe clddiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de
0,2% asupra valorii impozabile a cladirii.

(2) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele

juridice, impozitul/taxa pe clédiri se caiculeazd prin aplicarea unei cote de 1,3%
asupra valorli impozabile a cladirii.

(3) Impozitul/taxa pe clidirl stabilit conform alin. (2) se majoreaza cu o cotd
aditionala de 30,8%.

(4) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele
juridice, utilizate pentru activitdti din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se
calculeazs prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

(5) Valoarea impozabild a ciddirilor aflate in proprietatea persoanelor juridice este
valoarea de la 31 decembrie a anuiui anterior celui pentru care se datoreazd
impozitul/taxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabild Inregistrata in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat

in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate Tn vigoare (a2 data
evaluaril;

¢) valoarea finalé a lucrritor de constructit, in cazul cladirilor noi, construite in cursul
anului fiscal anterior;

d) valoarea clidirilor care rezuitd din actul prin care se transferd dreptul de
proprietate, In cazul clddirilor dobandite in cursul anului fiscal anterior;

e) in cazul cladirilor care sunt finantate In baza unui contract de leasing financiar,
valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare Tntocmit de un evaluator autorizat In
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate In vigoare [a data evaluarii;

£} in cazul cladirilor pentru care se datoreazd taxa pe cladiri, valoarea inscrisé in
contabilitatea proprietarulul clddirii si comunicatd concesionarului, locatarului,
titularului dreptului de administrare sau de folosintad, dup@ caz.

(6) Valoarea impozabild a cladirii se actualizeazd o datd la 3 ani pe baza unui raport
de evaluare a ciadirii Intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii, depus la
organu! fiscal local pdna la primul termen de platd din anul de referinta.

(7) Prevederile alin. (6) nu se aplicad in cazul cladirilor care apartin persoanelor faga

de care a fost pronuntatd o hotérire definitivd si irevocabila de declansare a
. procedurii falimentului.
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(8) In cazul in care proprietarul cl3dirii nu @ actualizat valoarea impozabild a ciddirii
fn ultimii 3 ani anterior anului de referintd, cota impozitului/taxe pe cladirl este 5%,

(9) Impozitul/taxa pe clddiri stabilite conform alin, (1) si alin. (8) se majoreaza cu o
cotd aditionald de 10,4%.

(10) In cazul in care proprietarul cl§dirii pentru care se datoreaza taxa pe cladiri nu
a actualizat valoarea impozabil3 Tn uitimii 3 ani anteriori anului de referinta, diferenta
de taxa fatd de cea stability conform alin. (1)-(3), dupd caz, va fi datorati de
proprietarul cl&dirii.

Art. 2 Pentru cladirile neingrijite situate in intravilanul localittii, impozitul pe cladiri
se majoreaza cu pénd la 500% conform criterfilor stabilite, Criteriile de incadrare a
cladirilor n aceastd categorie sunt cele prevazute in hot8rérea Consiliului Local de
stabilire si aprobare a acestora.

Art. 3 - (1) In cazul cl3dirilor nerezidentiale utilizate in scop comercial (spatii
comerciale), amplasate In zona si la frontul arterelor previzute la alin. (2), In care nu
se desfdgoard activitéti economice, fiind neutilizate/inchise pe o perioad@ mai mare de
30 de zile consecutive in cursui unui an calendaristic, impozitul/taxa stabilit(8) potrivit
art. 1 alin. (2) se majoreazd cu o cotd aditionald de 50%.

(2) Arterele si zonele sunt urmitoarele:
- zona peninsulari;
-~ bd. Tomis, tronsonu! cuprins intre bd. Aurel Viaicu st str, Traian;
- bd. Mamaia, tronsonul cuprins intre str. 1 G Duca $iintrarea in statiunea Mamaia;
- bd, 1 Decembrie 1918;
- bd. Al Lapusneanu;
- str. Traian;
- str. Stefan cel Mare;
- str. I G Duca;
- bd. Ferdinand.

(3) Majorarea impozitului/taxei pe ciidiriie care intr3 sub incidenta alin, {1) se aprob3
prin hotdrére a conslliului local. Proiectul de hotirare se initfazé de primar, In baza
constatdrii polifistului local. Hotdrérea consiliului local are caracter individual si
cuprinde elementele de identificare ale imobilului potrivit nomenclatorului stradai,
precum si datele de identificare ale proprietarutui/detinatorului imobilului.

(4) Majorarea se aplicd In anul fiscal urm3tor celui in care se adopta hotirérea
prevazutd la alin, (3).

(3) Majorarea previzutd la alin. (1) nu se aplicd Tn cazul spatiilor comerciale
neutilizate/inchise ca urmare a intervenirii urmatoarelor situatii;

a) suspendarea activititii operatorului economic care utilizeaza spatiui comercial
ta urmare a deciziei unor organe de control;

b) suspendarea activitétii operatorului economic care utilizeazd spatiul comercial
ca urmare a decizlel autorititilor abilitate Tn situatii exceptionale care necesit3
adoptarea de madsuri imediate pentru prevenirea, limitarea sau ini8turarea
urmérilor calamit8tilor, catastrofelor, incendiilor, epidemiilor, pentru apirarea
ordinii si linistii publice;

C) realizarea unor lucrari de constructii, pe perioada de valabilitate g autorizatie]
de construire/desfiintare sau executarea unor lucréri de constructii pentru care
nu este necesara, potrivit legii, emiterea autorizatiei de construire/desfiintare;
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d) inchiderea temporard a activitdtii economice pentru cazuri de forta majora;
e} falimentul persoanel juridice care utilizeaz¥ spatiul comerclal.

(6) In cazul clgdirilor nerezidentiale prevazute la alin. (1) pentru care sunt incidente
prevederile art. 1 alin. (8) si alin. (9), cota aditionald care se aplic este cea de 50%,

(7) Hotarérea consiliului local se comunics in termen de 30 de zile de 1a data aprobarii
SPIT-VBL in vederea efecturii modificdrilor in evidenta fiscald.

Art. 4 Obligatii

(1) Persoanele juridice care efectueaz operatiuni juridice In cursul unul an, care au
ca efect pierderea dreptului de proprietate asupra unei clddiri, au obligatia de a
depune o declaratie in acest sens la compartimentul de specialitate al autoritdtii
administragiei publice locale in termen de 30 de zile, inclusiv, de la data operatiunii.

(2) Persoanele juridice care efectueaz operatiuni juridice in cursul unui an, care au
ca efect dobéndirea sau pierderea dreptului de concesiune, inchiriere, administrare
ori folosin{a asupra unei cl&diri, au obligatia de a depune o declaratie In acest sens
la compartimentul de specialitate al autoritatii administratiel publice locale pana la
data de 25 inclusiv a Junii urm#toare Tn care s-a inregistrat situatia respectiva,

(3) Persoanele jurldice sunt obligate s depund declaratii chiar dacd beneficiazs de
reducere sau de scutire la plata Impozitului/taxei pe cladiri,

Art. 5 Sanctiuni

{1) Constituie contraventii urmétoarele fapte:
a) depunerea peste termen a declaratiilor prevazute la art, 4;
b) nedepunerea declaratiilor previzute la art. 4.

(2) Contraventia prevézutd la alin. (1) lit. a) se sanctioneazd cu amends de la
311 lel la 1.233 lei, iar cea de la alin. (1) lit. b) cu amendd de la 1.233 lei la
2.500 lei.

(3) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se face de cBtre persoane
imputernicite din cadrul Serviciului Public de Impozite, Taxe i alte Venitur ale
Bugetului Local.

Art. 6 Bonificatie

Pentru plata cu anticipatie a tuturor obligatillor citre bugetul local datorate pentru
fntregul an, pan# la data de 31 martie a anului respectiv, persoanelor juridice I se
acordd o bonificatie de 5% la impozitu! pe cl3diri.

CAP. III SCUTIRI LA IMPOZITUL/TAXA PE CLADIRI
Se acordd scutire la impozitul/taxa pe cl3diri pentru:

(1) Cladirile utilizate pentru furnizarea de servicii sociale de cétre organizatii
neguvernamentale gi intreprinderi sociale ca furnizori de servicii sociale.

(2) Cladirile utilizate de organizatii nonprofit folosite exclusiv pentru activitdtile fars
scop lucrativ,
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(3) Cladirile restituite potrivit art. 16 din Legea nr, 10/2001 privind regimui juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989,
republicatd, cu madificdrile si completérile ulterioare, pentru perioada pentru care
proprietarul mentine afectatiunea de interes public.

(4) Cladirile retrocedate potrivit art. 1 alin. (10) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut
cultelor religioase din Roménia, republicatd, cu modificirile §i completdrile ulterioare,
pentru perioada pentru care proprietarul mentine afectatiunea de interes public.

(5) Cladirile restituite potrivit art. 1 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 83/1999 privind restituirea unor bunuri imobile care au apartinut comunitatilor
cetdtenilor apartindnd minoritdtilor nationale din Roménia, republicatd, pentru
perioada pentru care proprietarul mentine afectatiunea de interes public.

(6) Cladirea noud cu destinatie de locuintd, realizatd in conditiile Legii locuintei
nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, precum si
cladirea cu destinatie de locuints, realizat¥ pe bazi de credite, in conformitate cu
Ordonanta Guvernului nr. 19/1994 privind stimularea investitiilor pentru realizarea
unor lucréri publice si constructii de locuinte, aprobati cu modificari i complet&ri prin
Legea nr. 82/1995, cu modificrile si completirile ulterioare. in cazul instrainarii
cladirii, scutirea de impozit nu se aplici noului proprietar al acesteia.

(7) Cladirea folosits ca domiciliu aflaty in proprietatea sau corespunzator cotei-parti
pentru clddirea detinutd in coproprietatea persoanelor prevazute la art. 3 alin. (1)
lit. b) si art. 4 alin. (1) din Legea nr. 341/2004, cu modificarile si completrile
ulterioare, cu exceptia ncSperilor cu destinatie nerezidentiald sau n care se
desfdsoard activitate economics.

(8) Cladirile detinute de asociatiile de dezvoltare intercomunitard, cu exceptia

incdperilor cu destinatie nerezidentiald sau in care se desfasoara activitate
economica.

PRESEDINTE SERINT, CONTRASEMNEAZA,
STere  Rilwed— SECRETAR GENERAL




