ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Anexanr. 1
la hotdréarea nr. _‘[_é’_%ZEf_Z
" IMPOZITUL/TAXA PE CLADIRI

CAP. I IMPOZiTUIL/TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE FIZICE

Calculul impozitului/taxei pe cladiri datorat de persoénele fizice pentru cladirile
rezidentiale si cladirile-anexa. ‘

Art. 1 Pentru clidirile rezidenti.?le si cladirile-anexa, aflate in proprietatea persoanelor |
fizice, impozitul/taxa pe-cladini se calculeazd prin aplicarea cotei de 0,11% asupra
valorii impozabile a cladirii. ' o T ’

Art. 2 Valoarea Impozabild a cladirii, exprimatd in lei, se determind prin inmultirea
suprafetei construite desfagurate a acesteia, exprimatd In metri patrati, cu valoarea
impozabild corespunzatoare, exprimatd in lel/m?, din tabelul urmator: ’

Valoarea impozabild (lel/m?)
Cu instalatil de | b e 1o otalatii de

2:; Tipul cladirii apZ"eiat?IigZ;re' apé’lz, capalizare,

incilzire (condigi |  SCTce SaU
cumulative) incalzire

0. 1, 2. 3.
Cladire cu cadre din beton armat sau cu
pereti exteriori din c8rdmidd ars§, sau din

A- orice alte materiale rezultate in urma unui 2.677 1,606
tratament termic si/sau chimic
Cladire cu- pere§i exteriori din lemn, din
platrd naturald, din cdrdmidd@ nearsd, din

B. | valdtuci sau din orice alte materiale 803 535
nesupuse unui tratament termic si/sau
chimic
Cladire-anexd cu cadre din beton armat sau

c. e pereti exteriori din cdramida arsa sau din 535 469

* | orice alte materiale rezultate Tn urma unui
tratament termic si/sau chimic
Cladire-anex& cu pereti exteriori din lemn,
din piatrd naturald, din cd3ramida nearsd,

D. | din valdtuci sau din orice alte materiale 335 201
nesupuse unul tratament termic si/sau )
chimic
‘In cazul contribuabilului care detine la
aceeagl adresa Incdperi amplasate la subsol, | 75% din suma 75% din suma

g. | la demisol si/sau la mansardd utilizate ca | care s-ar aplica care s-ar aplica
locuintd, tn oricare dintre tipurile de cladiri cladirii cladirii
prevazute la lit. A-D
In cazul contribuablilului care detine la
aceeasi adresa incdperi amplasate la subsol, . .
la deriiso? si/sau la mansard, utilizate in 50% din suma 50% din suma

. A - w v - care s-ar aplica care s-ar aplica

F. | alte scopuri decét cel de locuinta, in oricare cladirii cladirii
dintre tipurile de cladiri prevazute la lit. A-

D
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Art. 3 Valoarea impozabild a cladirii stabilitd conform prevederilor art. 2, se ajusteaz3
n functie de rangul localitatii si zona in care este amplasata clad!rea prin Inmultirea
acestela cu coeficientul de corectie corespunzator, prevazut in urmatorul tabel:

Zona in Rangul localitatii
I occaacllitl-:‘gl;ii Constanta - Rang I
A 2,50
B 2,40
C 2,30
D 2,20

Calculul impozitului/taxei pe cladiri datorat de persoanele fizice pentru cladirile
nerezidentiale

Art. 4 (1) Pentru clédirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeazd prin aplicarea cotei de 1,3% asupra valorii
impozabile a cladirii.

(2) Impozitul/taxa pe cladiri stabilit(3) conform alin. (1) se majoreazi, in functie de
criteriul economic, cu o cota aditionald de 30,8%.

(3) Valoarea impozabild a cladirilor nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor
fizice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreaza
impozitul/taxa si poate fi:

a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
n ultimil 5 ani anteriori anului de referint;

b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii
5 ani anteriori anului de referinta;

c) valoarea cladirilor care rezultd din actul prm care se transfera dreptul de
proprietate, in cazul cladirilor dobéndite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta.

(4) Valoarea impozabild a cladirii se actualizeaz8 o dat8 la 5 ani pe baza unui raport
de evaluare a cladirii intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii, depus la
organul-fiscal local pana la primul termen de platé din anul de referint3.

(5) In cazul in care valoarea clidirii nu poate fi calculatd conform prevederilor
alin. (3), impozitul/taxa se calculeazd prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii
impozabile determinate conform art. 2 si art. 3 ale prezentei anexe, coroborat cu art.
457 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal.

(6) Impozitul/taxa pe cladiri stabilit(3) conform alin. (5) se majoreaza, In functie de
criteriul economic, cu o cota aditionald de 10,4%.

Art. 5 -= (1) In cazul cladirilor nerezidentiale utilizate In scop comercial (spatii
comerciale), amplasate in zona si la frontul arterelor prevdzute la alin. (2), in care nu
se desfagsoara activitdti economice, fiind neutilizate/inchise pe o perioadd mai mare de
30 de zile consecutive in cursul unui an calendaristic, lmp02|tul/taxa stabilit(2) conform
prevederilor art. 4 alin. (1) sau alin. (5) se majoreaz3, in functie de criteriul urbanistic,
cu o cota aditionald de 50%.
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(2) Arterele si zonele sunt urmatoarele:
- zona peninsularg;
- bd. Tomis, tronsonul cuprins intre bd. Aurel Viaicu si str. Traian;
- bd. Mamaia, tronsonul cuprins intre str. I G Duca si intrarea in statiunea Mamaia;
- bd. 1 Decembrie 1918;
- bd. Al Lapusneanu;
- str. Traian;
- str. Stefan cel Mare;
- str. 1 G Duca;
- bd. Ferdinand.

(3) Majorarea impozitului/taxei pe clédirile care intrd sub incidenta alin. (1) se aprobd
prin hotarare a consiliului local. Proiectul de hotrére se initiaz# de primar, in baza
documentatiei transmise de cétre Directia General3 Politia Local3. Hot#rarea consiliului
local are caracter Individual si cuprinde elementele de identificare ale imobilului potrivit
nomenclatorului stradal, precum si datele de identificare ale proprietarului sau ale
detinatorului imobilului. '

(4) Majorarea se aplicd in anul fiscal urmator celui in care se adoptd hotararea
prevazuta la alin. (3).

(5) Majorarea prevdzutd la alin. (1) nu se aplici in cazul spatiilor comerciale
neutilizate/inchise ca urmare a intervenirii urmstoarelor situatii:

a) suspendarea activitdtii operatorului economic care utilizeaza spatiul comercial ca
urmare a deciziei unor organe de control;

b) suspendarea activitdtii operatorului economic care utilizeazs spatiul comercial ca
urmare a deciziei autoritdtilor abilitate in situatii exceptionale care necesitd adoptarea
de masuri imediate pentru prevenirea, limitarea sau inlSturarea urmarilor
calamitatilor, catastrofelor, incendiilor, epidemiilor, pentru apérarea ordinii si linistii
publice;

c) realizarea unor lucrari de constructii, pe perioada de valabilitate a autorizatiei de
construire/desfiintare sau executarea unor lucriri de constructii pentru care nu este
necesard, potrivit legii, emiterea autorizatiei de construire/desfiintare;

d) inchiderea temporara a activit8tii economice pentru cazuri de forta majora;

e) falimentul persoanei juridice care utilizeaza spatiul comercial;

f) executarea unor lucréri publice edilitare si/sau de infrastructuri in zona de
amplasare a spatiului comercial, care impiedica proprietarul sau operatorul economic
sa exploateze clddirea potrivit destinatiei.

(6) Hotérérea consiliului local se comunic in termen de 30 de zile de la data aprobarii
SPIT-VBL in vederea efectudrii modific#rilor in evidenta fiscals.

Calculul impozitului pe clddirile cu destinatie mixt3 aflate in proprietatea persoanelor
fizice

Art. 6 - (1) In cazul cigdirilor cu destinatie mixté aflate in proprietatea persoanelor
fizice, impozitul se calculeazd prin insumarea:

a) impozitului/taxei stabilit/e pentru suprafata folosit in scop rezidential conform
art. 1;

b) impozitului/taxei stabilit/e pentru suprafata folositd n scop nerezidential, indicat3
prin declaratie pe propria rédspundere, conform art.4 alin. (1) si alin. (2), valoarea
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impozabild fiind determinata potrivit art. 2 si art. 3, fara a fi necesara stabilirea valorii
prin depunerea documentelor prevazute la art. 4 alin. (3).

(2) In cazul cl&dirilor cu destinatie mixt#, cand proprietarul nu declard la organul fiscal
suprafata folosita in scop nerezidential, potrivit alin. (1) lit. b), impozitul pe clédiri se
calculeaza prin aplicarea cotei de 0,3% asupra valorii impozabile determinate conform
art. 2 si art.3.

Art. 7 Pentru cladirile neingrijite situate in intravilanul localitdtii, impozitul pe clddiri se
majoreaza cu pénd la 500%. Criteriile de Incadrare a cladirilor in aceastd categorie

sunt prevazute in hotérarea Consiliului Local de aprobare a acestora.
Art. 8 Bonificatie

Pentru plata cu anticipatie a tuturor obligatiilor cdtre bugetul local datorate pentru
intregul an, pana la data de 31 martie inclusiv, persoanelor fizice li se acordd o
bonificatie de 10% la impozitul/taxa pe cladiri.

CAP. II IMPOZITUL/TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE JURIDICE
Calculul impozitului/taxei pe cladiri datorat de persoanele juridice

Art. 1 (1) Pentru cladirile rezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de
persoanele juridice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaz3 prin aplicarea unei cote de
0,2% asupra valorii impozabile a cladiri.

(2) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele
juridice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeazd prin aplicarea unei cote de 1,3%
asupra valorii impozabile a cladirii.

(3) Impozitul/taxa pe clddiri stabilit(8) conform alin. (2) se majoreazs, in functie de
criteriul economic, cu o cota aditionald de 30,8%.

(4) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau' detinute de persoanele
juridice, utilizate pentru activitdti din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cl3diri se
calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a clidirii.

(5) Valoarea impozabila a cladirilor aflate Tn proprietatea persoanelor juridice este
valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreazi
impozitul/taxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabilé Inregistratd in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data
evaluarii;

c) valoarea finald a lucrdrilor de constructii, in cazul cl&dirilor noi, construite in cursul
anului fiscal anterior;

d) valoarea cladirllor care rezultd din actul prin care se transferd dreptul de
proprietate, in cazul clddirilor dobandite in cursul anului fiscal anterior;

e) in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar,
valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;
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f) In cazul cladirilor pentru care se datoreazd taxa pe cladiri, valoarea Inscrisd in
contabilitatea proprietarului cladirii si comunicatd concesionarului, locatarului,
titularului dreptului de administrare sau de folosintad, dupa caz.

(6) Valoarea impozabila a cladirii se actualizeazd o datd la 5 ani pe baza unui raport
de evaluare a cladirii intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii, depus la
organul fiscal local p&na la primul termen de platd din anul de referint3.

(7) Prevederile alin. (6) nu se aplica in cazul clddirilor care apartin persoanelor fati
de care a fost pronuntatd o hotdrére definitivd de declansare a procedurii
falimentului.

(8) in cazul in care proprietarul clédirii nu a actualizat valoarea impozabild a cladirii
in ultimii 5 ani anteriori anului de referintd, cota impozitului/taxei pe clidiri este 5%.

(9) Impozitul/taxa pe cl&diri stabilit(e) conform alin. (1) si alin. (8) se majoreazg, in
functie de criteriul economic, cu o cotd aditionald de 10,4%.

(10) In cazul in care proprietarul cl&dirii pentru care se datoreazs taxa pe cladiri nu
a actualizat valoarea impozabild in ultimil 5 ani anteriori anului de referint¥, diferenta
de taxa fatd de cea stabilitd conform alin. (1)-(3), dupd caz, va fi datoratd de
proprietarul cladirii.

(11) Pentru cladirile cu destinatie mixtd, aflate in proprietatea persoanelor juridice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeazd prin insumarea impozitului/taxei stabilit(e)
pentru suprafata folositd in scop rezidential cu impozitul/taxa stabilit() pentru
suprafata folositd in scop nerezidential.

Art. 2 Pentru cladirile neingrijite situate in intravilanul localit&tii, impozitul pe cl8diri
se majoreaza cu pand la 500% conform criteriilor stabilite. Criteriile de incadrare a
cladirilor in aceastd categorie sunt cele prevdzute in hotirirea Consiliului Local de
stabilire gi aprobare a acestora.

Art. 3 - (1) In cazul clgdirilor utilizate in scop comercial (spatli comerciale), amplasate
in zona si la frontul arterelor prevézute la alin. (2), in care nu se desfésoar3 activitti
economice, fiind neutilizate/inchise pe o perioadd mai mare de 30 de zile consecutive
in cursul unui an calendaristic, impozitul/taxa stabilit(8) conform prevederilor art. 1
alin. (1) sau alin. (7) se majoreaz8, in functie de criteriul urbanistic, cu o cotd
aditionala de 50%.

(2) Arterele si zonele sunt urmatoarele:
- zona peninsulara; :
- bd. Tomis, tronsonul cuprins intre bd. Aurel Vlaicu si str. Traian;
- bd. Mamaia, tronsonul cuprins intre str. I G Duca si intrarea in statiunea
Mamaia;
- bd. 1 Decembrie 1918;
- bd. Al Ldpusneanu;
- str. Traian;
- str. Stefan cel Mare;
- str. I G Duca;
- bd. Ferdinand.

(3) Majorarea impozitului/taxei pe cladirile care intra sub incidenta alin. (1) se aprob3
prin hotdrére a consiliului local. Proiectul de hotdrére se initiaz3 de primar, in baza

L 5



)

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Anexa nr. 1
la hotdirarea nr. Y62/ 2c 25

documentatiei transmise de cdtre Directia Generala Polifia Locald. Hotdrarea
consiliului local are caracter individual si cuprinde elementele de identificare ale
imobilului potrivit nomenclatorului stradal, precum si datele de identificare ale
proprietarului/detinatorului imobilulul. -

(4) Majorarea se aplica In anul fiscal urmator celui in care se adoptd hotirérea
prevazuta la alin. (3).

(5) Majorarea prevazutd la alin. (1) nu se aplicd in cazul spatiilor comerciale
neutilizate/inchise ca urmare a intervenirii urmatoarelor situatii:

a) suspendarea activitdtii operatorului economic care utilizeaz3 spatiul comercial ca
urmare a deciziei unor organe de control;

b) suspendarea activitatii operatorului economic care utilizeaz spatiul comercial ca
urmare a deciziei autoritdtilor abilitate in situatii exceptionale care necesit§ adoptarea
de mésuri imediate pentru prevenirea, limitarea sau inl8turarea urmgrilor
calamitatilor, catastrofelor, incendiilor, epidemiilor, pentru aprarea ordinii si linistii
publice;

c) realizarea unor lucradri de constructii, pe perioada de valabilitate a autorizatiei de
construire/desfiintare sau executarea unor lucrdri de constructii pentru care nu este
necesara, potrivit legii, emiterea autorizatiei de construire/desfiintare;

d) inchiderea temporara a activititii economice pentru cazuri de forta majors;
e) falimentul persoanei juridice care utilizeaz3 spatiul comercial;

f) executarea unor lucrdri publice edilitare si/sau de infrastructurd in zona de

amplasare a spatiului comercial, care impiedic# proprietarul sau operatorul economic
sd exploateze clddirea potrivit destinatiei.

(6) Hotararea consiliului local se comunic8 in termen de 30 de zile de la data aprobarii
SPIT-VBL in vederea efectudrii modificrilor in evidenta fiscali.

Art. 4 Bonificatie
Pentru plata cu anticipatie a tuturor obligatiilor ctre bugetul local datorate pentru

intregul an, pénd la data de 31 martie inclusiv, persoanelor juridice li se acordd o
bonificatie de 5% la impozitul/taxa pe clddiri. -
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