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Judetul Constanta

Municipiul Constanta

Consiliul Local


ANEXA 1.2.2

la hotararea nr. 547/2005

IMPOZITUL PE TEREN PENTRU CONTRIBUABILI PERSOANE JURIDICE

1. VALOAREA IMPOZITULUI PE TEREN 

1.1 Impozitul  pe  terenurile amplasate in intravilan - terenuri cu constructii

Lei/ha
	Zona in cadrul localitatii
	CONSTANTA, PALAZU MARE, MAMAIA

	A
	8.618 

	B
	6.511 

	C
	4.396 

	D
	2.115 


Constanta este municipiu de rangul I, inclusiv Palazu Mare si Mamaia care sunt localitati componente ale municipiului Constanta.

1.2 Impozitul pe terenurile amplasate in intravilan – orice alta categorie de folosinta decat cea de terenuri cu constructii

Lei/ha
	
	Zona
	Zona A
	Zona B
	Zona C
	Zona D

	
	Categoria de folosinta
	
	
	
	

	1.
	Teren arabil
	27
	21
	17
	14

	2.
	Pasune
	21
	17
	14
	11

	3.
	Faneata
	21
	17
	14
	11

	4.
	Vie
	45 
	35
	27
	17

	5.
	Livada
	52
	45 
	35
	27

	6.
	Padure sau alt teren cu vegetatie forestiera
	27
	21
	17
	14

	7.
	Teren cu ape
	14
	11
	8
	X

	8.
	Drumuri si cai ferate
	x
	x
	x
	X

	9.
	Neproductiv
	x
	x
	x
	X


In cazul unui teren amplasat in intravilan, inregistrat in registrul agricol la alta categorie de folosinta decat cea de terenuri de constructii, impozitul pe teren se stabileste dupa cum urmeaza:

a) prin inmultirea suprafetei de teren cu suma corespunzatoare prevazuta in tabel

b) prin inmultirea rezultatului de la lit. a) cu unul din urmatorii coeficienti de corectie:

	Denumire localitate
	Rang localitati
	Coeficientul de corectie

	Constanta, Palazu Mare
	I
	5,00


2. MOD DE APLICARE


Orice persoana juridica care detine in proprietate teren situat in intravilan datoreaza pentru acesta un impozit anual, exceptand cazurile in care legea prevede altfel.

   
Pentru terenurile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, impozitul pe teren reprezinta sarcina fiscala a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz. 


Impozitul pe teren se stabileste anual in suma fixa, in lei pe  metru  patrat  de teren liber de cladiri, tinand cont de  rangul localitatii in care este amplasat terenul si zona si/sau categoria de folosinta a terenului, conform incadrarii facute de consiliul local. 
In cazul unui teren amplasat in intravilan, impozitul pe teren se stabileste prin inmultirea numarului de metri patrati ai terenului cu suma corespunzatoare prevazuta in  punctul 1.2 

In cazul unui teren amplasat in intravilan, inregistrat in registrul agricol la alta categorie de folosinta decat cea de terenuri cu constructii, impozitul pe teren se stabileste dupa cum urmeaza:

a) prin inmultirea numarului de metri patrati de teren cu suma corespunzatoare prevazuta in anexa, pct. 1.2 

b) prin inmultirea rezultatului de la lit. a) cu unul din urmatorii coeficienti de corectie prevazuti la pct. 1.2 

3. SCUTIRI

Impozitul pe teren nu se aplica :

a) oricarei institutii sau unitati care functioneaza sub coordonarea Ministerului Educatiei, Cercetarii si Tineretului, cu exceptia incintelor folosite pentru activitati economice;

b) fundatiilor testamentare constituite conform legii, cu scopul de a intretine, dezvolta si ajuta institutii de cultura nationala, precum si de a sustine actiuni cu caracter umanitar, social si cultural;

c) organizatiilor umanitare care au ca unica activitate intretinerea si functionarea caminelor de batrani si a caselor pentru ocrotirea copiilor orfani si a copiilor strazii.

d) terenurilor pe care sunt amplasate elementele infrastructurii feroviare publice, precum si terenurilor destinate acestui scop.

Impozitul pe teren se reduce cu 50% pentru terenul aferent cladirilor detinute de persoane juridice, care sunt utilizate exclusiv pentru prestarea de servicii turistice pe o perioada de maximum 5 luni pe durata unui an calendaristic.

Impozitul pe teren nu se datoreaza pentru:

a) terenul aferent unei cladiri, pentru suprafata de teren care este acoperita de o cladire;

b) orice teren al unui cult religios recunoscut de lege si al unei unitati locale a acestuia, cu personalitate juridica;

c) orice teren al unui cimitir, crematoriu;

d) orice teren al unei institutii de invatamant preuniversitar si universitar, autorizata provizoriu sau acreditata:

e) orice teren al unei unitati sanitare de interes national care nu a trecut in patrimoniul autoritatilor locale;

f) orice teren detinut, administrat sau folosit de catre o institutie publica, cu exceptia suprafetelor folosite pentru activitati economice;

g) orice teren proprietate a statului, a unitatilor administrativ – teritoriale sau a altor institutii publice, aferent unei cladiri al carui titular este oricare din aceste categorii de proprietari, exceptand suprafetele acestuia folosite pentru activitati economice;

h) orice teren degradat sau poluat, inclus in perimetrul de ameliorare, pentru perioada cat dureaza ameliorarea acestuia;

i) terenurile care prin natura lor si nu prin destinatia data sunt improprii pentru agricultura sau silvicultura, orice terenuri ocupate de iazuri, balti, lacuri de acumulare sau cai navigabile, cele folosite pentru activitatile de aparare impotriva inundatiilor, gospodarirea apelor, hidrometeorologie, cele care contribuie la exploatarea resurselor de apa, cele folosite ca zone de protectie definite in lege, precum si terenurile utilizate pentru exploatarile din subsol, incadrate astfel printr-o hotarare a consiliului local, in masura in care nu afecteaza folosirea suprafetei solului;

j) terenurile legate de sistemele hidrotehnice, terenurile de navigatie, terenurile aferente infrastructurii portuare, canalelor navigabile, inclusiv ecluzele si statiile de pompare aferente acestora, precum si terenurile aferente lucrarilor de imbunatatiri funciare, pe baza avizului privind categoria de folosinta a terenului, emis de oficiul judetean de cadastru si publicitate imobiliara;

k) terenurile ocupate de autostrazi, drumuri europene, drumuri nationale, drumuri principale administrate de Compania Nationala de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania - S.A., zonele de siguranta a acestora, precum si terenurile din jurul pistelor reprezentand zone de siguranta;

l) terenurile parcurilor industriale, stiintifice si tehnologice, potrivit legii;

m) terenurile trecute in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale in lipsa de mostenitori legali sau testamentari;

n) terenurile aferente cladirilor aflate in domeniul public si privat al statului si in administrarea Regiei Autonome “ Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat”, cu exceptia celor folosite pentru pentru activitati economice.

4. OBLIGATII 

1. In cazul unui  teren  care a fost dobandit  de o persoana in cursul anului, impozitul pe teren  se datoreaza cu incepere de la data de intai a lunii urmatoare celei in care terenul  a fost dobandit .


2. In cazul unui  teren  care a fost instrainat, in cursul anului, impozitul pe teren  inceteaza a se mai datora,  cu incepere de la data de intai a lunii urmatoare celei in care terenul  a fost instrainat .


3. In cazurile prevazute la alin. (1) sau (2), impozitul pe teren se recalculeaza pentru a reflecta perioada din an in care impozitul se aplica acelei suprafete.

In cazul in care  incadrarea si categoria de folosinta a  terenului  se modifica in cursul unui an, impozitul datorat se modifica incepand cu data de intai a lunii urmatoare celei in care a intervenit modificarea.

Ori de cate ori intervin modificari in registrul agricol, referitoare la terenuri detinute in proprietate sau in folosinta, dupa caz, de natura sa conduca la modificarea impozitului pe teren, functionarii publici cu atributii privind completarea, tinerea la zi si centralizarea datelor in registrele agricole au obligatia de a comunica aceste modificari functionarilor publici din compartimentele de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale, respectiv S.P.I.T.V.B.L, in termen de 3 zile lucratoare de la data modificarii.

Pentru terenurile legate de sistemele hidrotehnice, terenurile de navigatie, terenurile aferente infrastructurii portuare, canalelor navigabile, inclusiv ecluzele si statiile de pompare aferente acestora, precum si terenurile aferente lucrarilor de imbunatatiri funciare, nu se datoreaza impozit pe teren, inceapnd cu data de intai a lunii urmatoare celei in care contribuabilul depune cerere in acest sens, la care anexeaza avizul conform privind categoria de folosinta a terenului, emis de oficiul judetean de cadastru si publicitate imobiliara. 
Orice persoana juridica care dobandeste teren are obligatia de a depune o declaratie de impunere  in termen de 30 de zile, inclusiv,de la data dobandirii acestuia. Declaratia trebuie insotita de urmatoarele acte:

a) copie a certificatului de inmatriculare a societatii

b) actul de dobandire a proprietatii terenului, in copie si original

c) planuri/schite cadastrale

Pentru orice teren caruia i se modifica categoria de folosinta, persoana juridica are obligatia de a depune o declaratie privind modificarea categoriei de folosinta a acestuia in termen de 30 de zile, inclusiv, de la data modificarii categoriei de folosinta.

Obligatia de a depune declaratie de impunere revine deopotriva si contribuabililor care instraineaza teren.

Declaratiile de impunere se depun in termen de 30 de zile de la data aparitiei oricareia dintre urmatoarele situatii:

    
a) intervin schimbari privind domiciliul fiscal al contribuabilului;

    
b) se realizeaza modificari ce conduc la recalcularea impozitului pe teren datorat;

   
c) intervin schimbari privind situatia juridica a contribuabilului, de natura sa conduca la modificarea impozitului pe teren.


Obligativitatea depunerii declaratiilor de impunere, revine si contribuabililor care se incadreaza intr-una din categoriile de facilitati si scutiri de la plata impozitului datorat.

Contribuabilii, persoane juridice, ce datoreaza impozit pe teren au obligatia de a calcula impozitul pe teren datorat anual, si de a depune o declaratie de impunere  pana la data de 31 ianuarie inclusiv.


In cazul in care ultima zi de depunere este zi nelucratoare, declaratia de impunere se considera a fi depusa in termen daca se face in ziua lucratoare imediat urmatoare termenului de depunere.

Impozitul pe teren se plateste anual, in 4 rate egale, respectiv:

    
a) rata I, pana la data de 15 martie inclusiv;

    
b) rata a II-a, pana la data de 15 iunie inclusiv;

    
c) rata a III-a, pana la data de 15 septembrie inclusiv;

    
d) rata a IV-a, pana la data de 15 noiembrie inclusiv.

In cazul in care termenul de plata expira intr-o zi nelucratoare, acesta se prelungeste pana in ziua lucratoare imediat urmatoare. 

Neplata in termenele scadente atrage si plata majorarilor de intarziere, stabilite prin hotarari ale guvernului.

5. SANCTIUNI


Constituie contraventii urmatoarele fapte: 
a) depunerea peste termen a declaratiilor de impunere;
b) nedepunerea declaratiilor de impunere.

Contraventia prevazuta la lit. a) se sanctioneaza cu amenda de la 230 lei la 450 lei, iar cea de la lit.b) cu amenda de la 450 lei la 1.360 lei pentru persoanele juridice.
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