MINUTA
dezbaterii publice asupra proiectului intitulat
Proiect de hotarare pentru modificarea si completarea HCL nr. 412/2024 privind
stabilirea impozitelor si taxelor la nivelul municipiului Constanta in anul 2025

in baza dispozitiilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalda in administratia
publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Primdria municipiului
Constanta si Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local au
organizat in data de 05.08.2025, ora 15%, cu prezentd fizicd, dezbaterea publicd cu
privire la proiectul de hotdrare pentru modificarea si completarea H.C.L. nr. 412/2024
privind stabilirea impozitelor si taxelor la nivelul municipiului Constanta in anul 2025.

Proiectul de hotarare insotit de documentatia aferentd a fost publicat in data de
11.07.2025 pe paginile de internet www.primaria-constanta.ro si www.spit-ct.ro la
sectiunile dedicate transparentei decizionale, in conformitate cu prevederile art. 7
alin. (1) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in administratia publica
si ale art. 6 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 aprobate prin
H.G. nr. 831/2022.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind proiectul de hotarare

supus consultarii publice au fost transmise in format electronic la adresa sj@spit-ct.ro in
perioada 11.07.2025 - 25.07.2025.

La dezbaterea publica au fost prezenti reprezentanti ai autoritatii locale, ai societatii
civile, consilieri locali, precum si cetateni interesati de proiectul de act normativ.

Din partea autoritatii locale au participat urmatoarele persoane:

- domnul Dan Petre Leu, arhitect - sef al municipiului Constanta;

- doamna Nicoleta Constantin ~ sef serviciu Autorizari Constructii;

- doamna Cristina Aldea, director executiv al Serviciului Public de Impozite, Taxe si
alte Venituri ale Bugetului Local;

- domnul Stere Palas - consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic al PMC;

- doamna Narcis Halil - consilier juridic in cadrul Serviciului Public de Impozite, Taxe
si alte Venituri ale Bugetului Local;

- domnul George Mandild, consilier personal al primarului municipiului Constanta.

La dezbatere au participat domnul Mihai Ciprian Mustacd, membru al Asociatiei Palazu
Mare, doamna avocat Mirela Doicescu si domnii consilieri locali Felicia Ovanesian,
Alexandru-Sorin Badoiu, Ionut Stoica si Florin Cocargeanu.

In debutul dezbaterii publice domnul George Mandila a luat cuvantul prezentand lista
participantilor Tnscrisi la cuvant, precum si cateva reguli minimale de desfasurare a
sedintei publice.

Doamna consilier local Felicia Ovanesian propune ca anterior inceperii dezbaterii propriu-
zise sa fie prezentat proiectul de hotarare.

Ia cuvantul doamna Narcis Halil, reprezentant S.P.I1.T. Constanta, prezentand pe scurt




proiectul de act normativ supus dezbaterii, care se refera la instituirea unei taxe cu
caracter de taxa speciala in vederea eliberdrii Certificatului de atestare a
edificarii/extinderii constructiei realizate fara autorizatie de construire egald cu 10% din
valoarea lucrarilor realizate fara autorizatie de construire rezultatd dintr-un raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat, a documentatiei care trebuie depusa,
precum si a altor aspecte procedurale necesar a fi cunoscute si urmate atadt de catre
beneficiar, cat si de catre emitentul actului.

Taxarea edificarii constructiei realizata fara autorizatie de construire este intemeiata pe
dispozitia art. 484 din Codul Fiscal, denumit marginal , Taxe speciale”, deci taxa urmeaza
sa fie una speciald, platibila in anul 2025 si perceputd de la persoanele fizice sau
persoanele juridice care doresc sa isi intabuleze constructia in cartea funciara. In cadrul
proiectului avem formularul de cerere, care trebuie insotit obligatoriu de documente
justificative parte din ele sunt mentionate la art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, respectiv, o0 documentatie tehnica
care cuprinde concluzii privind incadrarea lucrdrilor executate fard autorizatie de
construire in reglementarile documentatiilor de urbanism aprobate, in vigoare la data
depunerii cererii, un cazier contraventional emis de Directia Generala Politie Locald prin
care sa se faca dovada cd anterior cu 3 ani de la data solicitarii nu a fost sanctionat
pentru realizarea lucrarilor, nu au fost constatate fapte care constituie abateri de la
regimul disciplinei in constructii. Mai avem o expertiza tehnicd care se intocmeste de
catre un evaluator tehnic, autorizat MLPAT, nu mai veche de un an cu privire la
respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea Tn constructii care sunt
prezentate la art. 5 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii. Legea
nr. 7/1996 a cadastrului si publicitarii imobiliare prevede modalitatile prin care o cladire
poate fi intabulatd in Cartea Funciard. Sunt 3 situatii, respectiv:

1. cladirile edificate Tnainte de august 2001 se inscriu in Cartea Funciard se inscriu
pe baza certificatului de atestare fiscala emis de Serviciul Public de Impozite si Taxe;

2. cele edificate ulteriori, datei de 1 august 2001, care fie se intabuleazd pe baza
autorizatiei de construire, procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor si a
certificatului de atestare a edificarii constructiei;

3. situatia in care sunt realizate lucrari in lipsa autorizatiei de construire, posibilitatea
intabularii constructiei pe baza certificatului de atestare a edificarii constructiei realizat3
fara autorizatie de construire al cdrui formular este prevazut in Anexa nr. 29 la Ordinul
nr. 600/2023 privind regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara care este gestionat de catre O.C.P.I. Taxa urmeazad a fi perceputd de la
aceste persoane pe baza documentatiei care urmeaza a fi depusa. Documentatia trebuie
sa indeplineasca cerintele prevazute de art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991.

Ia cuvantul din partea Asociatiei Palazu Mare domnul Mihai Ciprian Mustaca precizand c3
ar fi bine ca taxa sa fie departajata cumva pentru fiecare speta in parte, ardtand totodatd
ca este necesard aplicarea unei proceduri simplificate pentru persoanele care doresc s3
autorizeze modificari minore aduse asupra unor elemente de constructie, diferentiata
fata de ipoteza in care au fost edificate imobile/corpuri de imobil fara a detine autorizatie
de construire. In acest sens acesta a dat ca imobilul P+7 edificat de un dezvoltator
imobiliar in cartierul Tomis Plus doar in baza Certificatului de urbanism, subliniind faptul
ca cele doua situatii nu sunt egale. Acesta mai ofera si alte exemple de posibile lucrari




efectuate fara a detine autorizatie de construire si considerd cd trebuie elaborat un
regulament clar si detaliat pentru fiecare situatie in parte.

Ia cuvantul doamna avocat Mirela Doicescu care prezinta exemple intalnite in activitatea
sa de avocat, spete aflate pe rolul instantelor de judecata. Si domnia sa sustine aspectele

semnalate de domnul Mustaca si aduce in discutie procentul de 10% al taxei pe care fl
considera excesiv.

Doamna avocat Doicescu propune stabilirea unui nivel rezonabil al taxei raportat la
valoarea taxei de autorizatie pentru construire, subliniind totodata ca din proiectul de
hotarére reiese faptul ca taxa se achitd integral la data depunerii dosarului, indiferent
daca certificatul de atestare este emis sau nu, propunénd ca plata sd se poatd realiza in
doud transe egale, achitate una la data depunerii cererii si cealaltd la data emiterii
certificatului, si totodatd reglementarea restituirii taxei in situatia in care certificatul nu
este emis din motive neimputabile solicitantului.

De asemenea, doamna Doicescu formuleaza obiectiuni in referire la prevederea din
regulament privind documentatia tehnica de arhitecturd pentru eliberarea certificatului
de edificare, sustinand faptul ca aceasta este prevazuta de Legea nr. 50/1991, ca ficand
parte din documentatia necesara emiterii autorizatiei de construire.

Ca si concluzie, proiectul nu trebuie adoptat in forma actuald, ci completat si modificat,
intrucat existd riscul de a avea proceduri greoaie si multiple, afectand si Consiliul Local.

De asemenea, a luat cuvantul doamna consilier local Felicia Ovanesian care sustine

proiectul de hotdrare din perspectiva introducerii unei taxe pentru emiterea adeverintei
de edificare.

in discutii intervine doamna arhitect Ingrid Duvagi facand referire la documentatia ce se
vfa depune odaté cu cererea si considera ca parte dintre inscrisuri se regdsesc la nivelul
institutiei nefiind astfel necesara depunerea acestora de céatre solicitant.

Reprezentantii autoritatii locale mentioneaza ca raspuns la aspectele semnalate de catre
doamna arhitect ca din proiect rezultd ca aceste documente se vor depune doar dacd
este cazul. Doamna arhitect aduce critici si cu privire la cuantumul taxei de 10% aplicat
persoanelor fizice, pe care il considera excesiv.

in incheierea dezbaterii ia cuvantul domnul arhitect Andrei - Sorin Chivu care far3
referire directa la proiectul de hotarare supus dezbaterii face trimitere la situatii existente
(balcoane inchise si alte tipuri de lucrari realizate fara autorizatie de construire) care din
punctul sau de vedere constituie abateri de la normele de urbanism.

Dezbaterea a durat aproximativ o ora.




